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Das Anzeigeverfahren

gemaB § 11 Abs. 3 BauGB

ohne Erinnerung abqesch_losaar}?. 08-S
Eiebauungsman rechtskraftig golt u..,...,,........

Landratsamt Miinchen -

n Auftrag QOwMAhQ

Bebauungsplan Nr. 33 mit Grinordnungsplan
fir die Gemeinde Grasbrunn, Landkreis Miinchen

umfassend die Grundstiicke mit den Flurnummern

508/2 Teilfldche, 508/25 Teilfliche, 525/67,

525/70 Teilfldche (Dianastrafe) und 525/72 Teilflache (Lerchen-
strafe)

Inhalt

Satzungstext

A Festsetzungen durch Planzeichen

B Festsetzungen durch Text

C Hinweilise

D Verfahrenshinweise

Begrindung zum Bebauungsplan/Grinordnungsplan

Bebauungsplan Nr. 33, "Neukeferloh, Diana-/ LerchenstraRe".

Schalltechnische Untersuchung des Ing.-Bliro ACCON,
Berichtsnummer ACB-0295-1359-1335 vom 01.02.1995

Die Gemeinde Grasbrunn erliaft aufgrund der Paragraphen 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB): des Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern (GO), des Art. 1 und 91 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan/Grinordnungsplan als

SATZUNG.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen:
L Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
y 4% Allgemeines Wohngebiet i.S. des § 4 BauNVO
3. Im allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen
1.5. des § 4 (3), Punkt 5 BauNVO (Tankstellen)
nicht zuldssig.
4. GR 123 m2 Zulassige Grundflache pro Bauraum
ZoBL 123 m
B GF 245 m2 Zulassige Geschoffliche pro Bauraum
2=.B. 245 m?
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
6. I1 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
DACHFORM
s 5 SD Satteldach
g S Hauptfirstrichtung
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
. (LI (et Baugrenze
L0 b Besondere Bauwelise,

einseitiger Grenzanbau ladnger als 8,00 m
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VERKEHRSFLACHE

Strafenverkehrsflache
Strafenbegleitgriin
StraBenbegrenzungslinie
Flachen fir Fahrrader
Flachen fir Mill

Flache fir Garage
Flache fir Tiefgarage
Garagen-Zufahrt
Tiefgaragen-Rampe
Parkplatze auf O0ffentlichen Flachen festgesetzt
Privatweg

Fuf- und Radweg

BEGRUNUNG

Zu pflanzende Bdume (Punkt 7.2)
Strauchpflanzungen (Punkt 7.3)
Vorhandene Bdume

Offentliche Griunflache

Private Grunflache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mafzahl (in m)

Privater Kinderspielplatz (auf Punkt C 9.1 und 9.2
wird verwiesen)

Hohenangabe in m u. NN.

Schallschutzwand
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungs-
bereiches die Aussagen aus dem Bebauungsplan Nr. IV/1 B I

Im gesamten Baugebiet ist die Errichtung von Garten-

bis max. 5 m? Grundfliche als Holzkonstruktion zulédssigqg.
Die Nebenanlagen sind an den riickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen zu situieren. Die Nebengebiude sind in Dachform
und -neigung den Hauptgebiuden anzugleichen.

Kniestdcke iilber dem ersten Obergeschof sind bis 0,30 m,
- von OK Rohdecke bis UK Sparren - gemessen an der Aufen-

Als Wandhdhe wird H = 6,50 m festgesetzt. Sie ist das MaR von
der festgelegten Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der
Als Gelandeoberfldche wird 548,24 {i. NN. festgelegt.

Die H6he der Kellergeschofrohdecke iiber Gelinde darf

Kellergeschosse von Gebduden diirfen nicht durch Abgra-
bungen und Abbdschungen des natirlichen Geliandes

Die Satteldicher sind mit einer Dachneigung von 30 - 350
Zzu errichten. Pro Bauraum sind gleiche Dachneigungen

Dachiiberstédnde an den Traufseiten sind bis zu max. 0,80 m
zulassig. Dachiberstidnde an den Giebelseiten sind bis zu

Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschof sind
Dachflachenfenster und stehende Dachgauben zuldssig.
Dachgauben sind bis zu einer GroéRe von maximal

1,30 x 1,50 m, im stehenden Format, 2zuldssig.
Dachuberstdande bei Dachgauben sind nicht zuldssig.

B. Festsetzungen durch Text
11/60 vom 23.02.1961.
1. Nebenanlagen:
1.1
gerdtehauschen auferhalb von Baugrenzen
2. Baukodrper, Baumasse:
2.1
wand, zuldssig.
2.2
Wand mit der Dachhaut.
2.3
maximal 30 cm betragen (Sockelhdhe).
2.4
freigelegt werden.
3. Gestaltung des Daches:
3.1
zu wahlen.
3.2
0,60 m zuladssig.
3.3
3.4

Die Dachgauben miissen vom Ortgang mindestens einen Abstand
von 1,50 m, die Traufen der Dachgauben zueinander min-
destens einen Abstand von einer Gaubenbreite haben.
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Die Summe der Breite aller Gauben bzw. Dachflachenfenster
darf 1/3 der Dachlénge nicht (iberschreiten.
Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune Dach-
ziegel/Dachsteine zu verwenden.

Als Gaubeneindeckung sind ziegelrote bis rotbraune Dach-
ziegel/Dachsteine, passend zum Hauptdach, sowie Ver-
blechungen oder Verglasungen zuldssig.

Je Dachseite ist nur eine Belichtungsart zuléassig.

Fir AuBenwdnde sind verputzte, hellgestrichene Mauern
Auffallend unruhige Putzstrukturen (z.B. Zierputze)
Holzflachen sind natur bis hellbraun oder weifl zu

Sockel diurfen nicht farbig abgesetzt werden.

Wintergdrten sind bis zu einer GréfRe von maximal 20 m2
Grundfldche zuldssig. Ihre Tiefe ist auf maximal 3,50 m

Wintergdrten kdénnen bis zu einer max. Tiefe von 2,00 m

und 2/3 der Seitenlinge auferhalb des ausgewiesenen
Bauraumes liegen; eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
und GeschoRffldche durch Wintergirten ist zuldssig, die Ab-
standsfldchen nach Art. 6 BayBO sind eingzuhalten.

Die Wintergirten sind grundsitzlich dem Hauptgebaude,
insbesondere Dachneigung, anzupassen. Sie sind als voll-
standig verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktionen
auszufihren. Spiegelverglasungen sind unzulédssigqg.

Solaranlagen missen in Form, Werkstoff und Farbe im
Einklang mit der Baugestaltung und dem Orts- und Land-

4. Gestaltung und AuRenwand:
4.1 Zu verwendende Materialien
und Holzverschalungen vorzusehen.
sind unzuléssig.
streichen.
4.2 Wintergdrten, Li&rm- und Sichtschutzwiande
beschréankt.
4.3
schaftsbild stehen.
4.4

Zwischen zwei Terrassen sind Sichtschutzwinde bis zu
einer Lange von max. 3,50 m und einer Hdhe bis max. 2,0 m

zulassiqg.
Als Material sind Holz, verputztes Mauerwerk und ge-
strichener Beton zulissig. .

«
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Die Schallschutzwande sind 2,00 m hoch, ab Oberkante
natirliches Geldnde, auszuflihren. Das Flidchengewicht

hat mind. 10 kg/m%2 2zu betragen. Als Material ist - aus-
genommen von der tragenden Konstruktion - Holz zu verwenden.

Gestaltung und Lage von Nebenanlagen:

Tiefgarage und Stellplitze

Die Ausdehnung befestigter Flichen im Geltungsbereich
ist auf das notwendige MindestmaB zu begrenzen. Als
Material ist vorzusehen:

a) flr Stellplatze und wasserdurchlissige Pflaster-
Tiefgaragen-Zufahrt beldge mit Rasenfugen, Rasensteine

b) fir Gehwege auf wasserdurchldssige Pflasterbeléige
dem Grundstick mit Rasenfugen, wassergebundene
Decke

Die Tiefgaragen oder baulichen Anlagen unterhalb der Geléande-
oberfldche, sind mit einer Erdilberdeckung von mindestens 1,00
ZU versehen.

Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche nach § 19 Abs. 4
BauNVO um mehr als 50% sind zuldssig fur Garagen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist einzuhausen und die Wande
und Decken des Rampenbauwerks schalldammend auszukleiden.

Die Entliftung der Tiefgarage hat iliber das Dach des jeweils
hdéchsten angrenzenden Baukdrpers zu erfolgen.

Fiir die neu zu errichtenden Gebidude bzw. bei Gebiudeerwei-
terungen berechnet sich die Stellplatzanzahl wie folgt:

1 Stellplatz
1,5 Stellplatze
2 Stellplatze

Fir eine Wohnung bis 50 m?2 WohnflAche
fiir eine Wohnung bis 75 m2 "
fir Wohnungen dariiber hinaus

W

Einfriedungen:

Die Einfriedungen entlang der StrafRenbegrenzungslinie
sind als senkrechte Holzlatten- bzw. Staketenzdune zu
errichten, max. Hbhe 1,20 m. An rickwidrtigen und seit-
lichen Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtziune
mit Hinterpflanzung, Hbéhe 1,20 m, zulassig.

Massive Sockel sind unzulédssig.
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6.2 Abfall- und Millbehdlter sind in die Nebengebaude zu
integrieren oder einzupflanzen. Container sind ausge-
schlossen.

7. Begriinung:

7.1 Es sind mindestens so viele Biume zu pflanzen. daf auf
je 200 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum bodenstandiger
Art mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm kommt.

7.2 Zu pflanzende Biume:

Acer platanoides Spitzahorn

Fraxinus excelsior Esche

Quercus pedunculata Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Linde

Obstbdume als Hochstidmme

PflanzgrdéBe: Mindestens 225 - 250 cm, 3 mal verpflanzt

7.3 7Zu pflanzende Straucher entlang der StraRenfronten und

als Wegebegrenzung:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Lonicera xvlosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Amelanchier canadensis Felsenbirne

Viburnum lantata Wolliger Schneeball

Max. 20% andere einheimische Bliitengehdlze sind zuldassig.
PflanzgrdéRe: Mindestens 125 - 150 cm, 2 mal verpflanzt
Pflanzdichte: 1 Strauch pro m2

Arten wie Thuja, Chamaecyparis und Picea sind nicht zu-
lassigqg.

8. Immissionsschutz:

8.1 Auf den Nordfassaden und den entsprechenden Dachflichen des

im noérdlichen Bereich des Plangebietes gelegenen Baukdrpers
sind notwendige Fenster von Wohn-, Schlaf- und Kinder-

zimmern unzuldssig.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall méglich, wenn die not-
wendigen Fenster hinter einer festen, schallabsorbierend aus-
gekleideten und mit einer Liiftungsméglichkeit versehenen Ver-
glasung (Wintergarten) liegen oder die betreffenden Riume mit
einer schallgeddmmten Liiftungseinrichtung ausgestattet werden.
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Beide Einrichtungen diirfen die Schalldammung der Gebéudeauﬁen;
haut nicht mindern. Der Schallabsorptionsgrad der Auskleidung
muB mindestens 0,8 bei 1 kHz betragen.

Auf allen Nordwest- und Siidostfassaden mit Ausnahme der Siidost-
fassade des slidwestlich gelegenen Baukdrpers sind notwendige
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern hinter einer festen,
schallabsorbierend ausgekleideten und mit einer Liftungsmdéglich-
Keit versehenen Verglasung (Wintergarten) anzuordnen oder die
betreffenden Riume mit einer schallgedimmten Luftungseinrichtung
auszustatten (bzgl. der Ausfithrung ist Punkt B 8.1 zu beachten) .

Auf den Nordost-, Nordwest- und Siidwestfassaden des Baukdrpers

im nérdlichen Planbereich miissen die larmbeaufschlagten AuRen-
flachen (bei Dachgeschofausbau einschl. der Dachhaut) der eingzel-
nen Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Art. 48 BayBO) ein resul-
tierendes bewertetes Bauschalldimm-Ma® von mindestens 40 dB auf-
weisen.

Bei Dachgeschofausbau der Baukérper im siidlichen Planbereich muf
die Dachhaut ein resultierendes bewertetes Schalldamm-Ma8 von
mindestens 35 dB aufweisen.

Bei gewerblich genutzten R&umen, ausgenommen Laden und dergl.,
ist ein um 5 dB niedrigeres Schalldimm-Mag einzuhalten.

Soweit eine baurechtliche Genehmigung erforderlich ist, ist die

Einhaltung der Schalldiamm-MaRe bein jeweiligen Bauantrag {iber
ein Schallschutzgutachten nachzuweisen.

Sonstiges:

Privater Kinderspielplatz fiir Kinder von 0 - 6 Jahren.
GroBe und Ausstattung nach DIN 18 034.

(Sand, Spielgeridte und Sitzgelegenheiten) .

Kein Ballspiel- und Bolzplatz!

Fir den privaten Spielplatz ist die "Bekanntmachung des Bayer.
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen

vom 21.06.1976 lber die Gefihrdung von Kindern durch

giftige Pflanzen" zu beachten. (LUMBL. Nr. 7/8 vom 27.08.1976)

Um eine Wendeméglichkeit zu gewdhrleisten, wird festgesetzt,
daff die Garagen bzw. der Privatweg von Einfriedungen frei zu
halten ist, solange die Strafe noch nicht weltergeflihrt wird.
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C. Hinweise

_——— Vorhandene Grundstiicksgrenze

N Sl Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Abzubrechende Gebaude

525/67 Flursticksnummer

Auftretende archdologische Bodenfunde unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 des Baver. Denkmalschutzgesetzes.

Kamine sind mit Schutzvorrichtungen (Prallbleche, Funken-
fluggitter) zu versehen. In den Gebduden sind offene
Kamine und Grillanlagen nicht 2zulissig. (Waldbrandgefahr-
dung Art. 17 Abs. 1 Bayer. Waldgesetz)

In den Bauantriagen sind die nach diesem Bebauungsplan
festgesetzten Bepflanzungen in einem Freiflachengestaltungs-
plan nachzuweisen.

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Striuchern
ist ein Mindestabstand von 1,5 m zu Erdgasleitungen einzu-
halten.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
Zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bau-
vorhaben sind vor Fertigstellung an die Ortskanalisation
anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwdsserungsanlagen missen nach den aner-
kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern und sonstigen
Flachen (auch Verkehrsflichen im Planungsgebiet) ist zu ver-
sickern. Hierflir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich.

Wird Niederschlagswasser auBerhalb der Grundstiicke beseitigt
oder gesammelt und in das Grundwasser eingeleitet, so ist
dafir ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Sickerschachte sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu be-

messen und zu errichten. Die Eindringtiefe soll dabei 5 m
nicht iberschreiten.
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10.

10.

10.

11.

Aufgrund des von der B 304 einfallenden VerkehrslAirms kann
es im Plangebiet zu erheblichen Uberschreitungen der fiir ein
Allgemeines Wohngebiet maBgeblichen Orientierungswerte
kommen (siehe Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1)

Durch den Gasthof Eberherr kann es zu negativen LArmeinwir-
kungen im Plangebiet kommen.

Aus Grinden der Energieeinsparung und Luftreinhaltung wird
die Verwendung von Solaranlagen und Erdgas als Brennstoff
empfohlen.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planungsgebietes
ist es notwendig, daf Beginn und Ablauf von Erschliefungs-
maBnahmen im Planungsgebiet der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung 3 Miinchen, Postfach 83013, 81703 Miinchen,
Ressort SuN, Tel. 089/6277-8800, so frilh wie mdglich,
schriftlich angezeigt werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemiR
§ 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 4?xzéuc%2..
bisedD 7.94. ... im Rathaus Neukeferloh, Lerchenstr.
stfentlich ausgelegt. (emensk fusleguy vorn #.40. 29 - .25'.70.99_)

Neukeferloh, den

;\

e L

“Erster Burgermelster

2) Die Gemélnde Grasbrunn hat mit BeschluR des Gemeinderats vom

30, 11 49.. den Bebauungsplan gemiR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
- Neukeferloh, den .4&?425?f3¢?§;.
E&%\ /xw/;
% ‘@ .......... /Gm (Bh 'B lCa .g é r. * o a @

3) Das Anééigeverfahren fir den Bebauungsplan gemaR
§ 11 Abs. 1 Satz 1, 2. Halbsatz und Abs. 3 BauGB
wurde durchgefihrt.
Vgl Bescheid des Landratsamtes Minchen vom Aﬁ[é%ﬂékZXD

. RA3Z Bl EL/RY. .

Neukeferloh, den £6.4F o?o?;?ﬁ
ﬁ . ;_&é
..... &{tmﬁgm

Erster Burgermeister

ortsubllch durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsver-

bindlich
Der Bebauungsplan kann ab OFW"?C&?/ auf Dauer im Rathaus
Neukeferloh, Lerchenstr. 1, Bauabteilung, Zimmer 12, eingesehen

werden.
Neukeferloh, den 0@ OQD oZOO&

/’I

........... /4 é s

Erster Blrgermeistet
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Begrindung gemd® § 9 Abs. 6 BauGB fiir den
Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Grasbrunn,
Ortsteil Neukeferloh, "Diana-/LerchenstraRe"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaft die
Grundstiicke:

508/2 TF, 508/25 TF, 525/67, 525/70 TF Dianastr.
und 525/72* Lercheénstr. (*= Teil)

Planfertiger:

ARCHITEKT DIPL. - ING. (FH) ROLF KATZENDOBLER
HARTHAUSENER STR. 13 - NEUKEFERLOH - 85630 GRASBRUNN
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A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan vom
05.03.1982 entwickelt.

Flir das zu tiberplanende Gebiet besteht ein Bebauungsplan aus
dem Jahr 1961.

Der 4. Anderung des genehmigten Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Grasbrunn, genehmigt am 22.12.1993 (Agz: 420-4621-M-8-4),
weist in Bezug auf das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 33
"Diana~/ Lerchenstrafe" in Neukeferloh ein WA = Allgemeines
Wohngebiet mit einem Nutzungsmaf® GFZ = 0,45 aus.

Die vorgesehene Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit
einer Geschoffliche von insgesamt 1.035 m2 soll dazu dienen,
einen Larmriegel zur BundesstraRe B 304 (Immissionsschutz)
zu schaffen.

Ostlich des Plangebiets - entlang der DianastraBe - weist der
Flachennutzungsplan eine GFZ von 0,40 aus. Westlich des Plan-
gebiets, dem kiinftigen Ortszentrum, sieht er ein NutzungsmaR
von GFZ = 0,50 vor. Damit ist ein kontinuierlicher Ubergang
der Baudichte von der bestehenden Bebauung zum kiinftigen
Mittelpunkt Neukeferlochs gesichert.

Die Schwerpunkte der Planung lassen sich kurz zusammenfassen:

1. Abrundung der Bebauung in Fortsetzung der Diana- und
LerchenstraRe

2. Anpassung des Plangebiets an den Bestand mit Anlehnung an
die bisher zulassigen Baudichten.

3. Beibehaltung der offenen Bauweise

4. Eine HOhenentwicklung entsprechend der Bebauung an der
Dianastrae mit E + T + D .

5. Dachform und Neigung in Anlehnung an die bestehende
Bebauung

Der Bebauungsplan nimmt als Zielvorstellung die Erhaltung und
behutsame Erginzung des gewachsenen Ortsbildes auf und will
unter Berlcksichtigung der genannten Schwerpunkte dazu verhelfen,
die kiinftige bauliche Entwicklung in diesem Bereich in geordnete
Bahnen zu lenken.
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B. Lage, GroéRe und Beschaffenheit des Baugehietes

Das Baugebiet liegt ndrdlich des Ortskerns von Neukeferloh und
umfat 2869 m2.

Die Entfernung betrigt zu

S-Bahnhaltepunkt Vaterstetten (S 5) 800 m
Bushaltestelle L. 243 300 m
Kath. Kirche St. Christophorus 500 m
Evangelische Stephanuskapelle 400 m
Grundschule 500 m
Versorgungsladen 400 m

Das Geldnde ist eben.

Im Untergrund steht Niederterrassenschotter von mehreren

Metern an. Es sind keine Mafnahmen zur Herstellung eines
tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich.

Die aufliegende humose Bodenschicht welst Stdrken von 20 - 40 cm
auf.

Der hdchste Grundwasserstand (HHW) liegt ca. 15 m unter Gelinde.
Es sind Keine grundwassergefihrdenden Ablagerungen bekannt.

Das bestehende Holzhaus sowie der Holzschuppen sollen abgebrochen
werden.

Baumbestand ist vorhanden.

C. Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt
festgelegt:

Art der Nutzung (§ 1 f£ff BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,230 ha
Flur Nr. 525/67

Im Baugebiet sind vorgesehen: '
FUir das gesamte Baugebiet sind maximal 16 Wohnungen

sowlie eine Tiefgarage zuldssig.

Fir die neu zu errichtenden Gebiude bzw. bei Gebaude-
erweiterungen berechnet sich die Stellplatzanzahl

wie folgt:

Fir eine Wohnung bis 50 m2 Wohnfliche 1 Stellplatz

fir eine Wohnung bis 75 m?2 " 1,5 Stellpl.

fir Wohnungen dariiber hinaus . 2 Stellpl.

i unu
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Es werden dort max. 32 Personen mit ca. 10 volksschulpflichtigen
Kindern wohnen.
Spielpléatze:

Privater Kinderspielplatz fiir Kinder bis 6 Jahren:

GroBe und Ausstattung nach DIN 18034, neueste Fassung
(Sand, Spielgerdte und Sitzgelegenheiten).

Kein Ballspiel- und Bolzplatz!

Die Grofe hat mindestens 1,5 m?2 pro 25 m?2 Wohnfliche zu be-
tragen.

Das Nettowohnbauland umfaft ca. 0,230 ha
Verkehrsfldchen fiir die innere ErschlieRung 0,025 ha
Somit umfat das Bruttowohnbauland 0,255 ha
Offentliche Verkehrsfldche 0,032 ha

(Gehsteig, Wendehammer)
Zusammen ca. 0,287 ha

Die zuldssige Grundfldche wird gemaRf § 19 Abs. 4 BauNVO um
mehr als 50% ilberschritten.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche wird mit
der langen Fufwegerschliefung im Norden des Plangebietes,
der erforderlichen Tiefgaragenzufahrt von der Dianastrafe
aus und den Zufahrten zu den Garagen im Siiden begriindet.

Die Uberschreitung hat auf die natiirlichen Funktionen des
Bodens geringfligige Auswirkungen.

Aufgrund der hohen Immissionen von der BundesstraRe B 304 ist
im Norden des Plangebietes eine dichte Bebauung - mit Riegel-~
charakter - erforderlich. Die Einhaltung der Grenzen wiirde zu
einer wesentlichen Erschwerung dieses Zieles fiihren; eine
Zweckentsprechende Grundstiicksnutzung wire nicht mdglich.

GR-Nachweis:

GR 1 Baukodrper Nord 273 m2
sid 123 m2 x 2 = 246 m2
GR 1 Gesamt 519 m2
GR 2 Tiefgarage 300 m2
Zufahrt zur TGa 100 m2
Garagen 96 m2
Zufahrten zu den Ga 96 m2
Privatweg 92 m2
Zuwegungen zu den sidl. H&usern 25 m2
Terrassen 48 m2
GR 2 Gesamt 757 m2
Versiegelten Fldchen GR 1 + GR 2 1.276 m2
GRZ 1.276 m2 / 2.300 m2 Nettowohnbauland . = ca. 0,55
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D. Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

E. ErschlieBung

Das zu lberplanende Gebiet "Diana-/Lerchenstrafe" ist an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den bestehenden Anschluf an die
vorhandene Anlage der Gemeinde Grasbrunn sichergestellt.

Die Abwdsser werden durch Anschluf an die vorhandene zentrale
Kanalisation des Abwasserzweckverbandes Minchen-0Ost abgeleitet.
Anfallendes Niederschlagswasser wird auf dem Plangebiet ent-
wissert.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke.

Eine Beseitigung der Abfdlle ist durch die gemeindliche Miill-
abfuhr sichergestellt.

F. ITmmissionsschutz

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einwirkbereich der im
Norden verlaufenden Bundesstrafe B 304. Insbesonders nachts
kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein
Allgemeines Wohngebiet.

Bei der vorgesehenen Planung werden bei Abweichungen von den
Orientierungswerten ein Ausgleich durch MaBnahmen wie Schall-
schutzfenster, Wintergérten/Belﬁftungseinrichtungen fir
Schlafriume gegeniiber der BundesstraBe B 304 bericksichtigt.

Im Norden des Plangebiet wird parallel zur B 304 eine Schall-
schutzwand errichtet.

G. Auswirkungen

Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung
sich nachteilig auf die persdénlichen Lebensumstiande der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

~
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H. Sonstiges

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Ausgleichsfléchen:

Im Zusammenhang mit der Ausweisung des Plangebiets werden
Ausgleichsflachen erforderlich.

Die Lage des Instruktionsbereiches wird - aufgrund der Lage
zur BundesstraBe B 304 - mit einer geringen bis mittleren
Bedeutung eingestuft.

Bei einer GFZ > 0,35 ergibt sich eine Ausgleichsfliche von
1.147,6 m2. (Eingriffsfldche x Multiplikator 0,40).

Bel Anrechnung der vorhandenen GFZ von 0,35 - nach § 34 BauGB -
ergibt sich: 1.147,6 m2 x 0,35/0,45 = 892,6 m2.

Der Ausgleichsfldchen-Differenzbetrag betrigt somit 255,00 m2.
Der Grundeigentimer wird verpflichtet, die erforderlichen

Ausgleichsfldchen finanziell abzugelten. Die Gemeinde Gras-
brunn bemiiht sich um entsprechende Ausgleichsflachen.

Neukeferloh, 30.07.1996 Veukeferlon, 6.0F 00, .
27.04.1999 :
07.09.1999
30.11.199¢9

geandert: 09.03.2001

En%w??gfve fasser Gemeinde Grasbrunn
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