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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungs-

bereiches alle anderen Bebauungspline

A, Festsetzungen durch Planzeichen:

Rl

WA|
GRZ 0,2
GFZ 0,3

I

D

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl
CeschofBfldchenzahl

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

DACHFORM

Satteldach
Hauptfirstrichtung

BAUWEISE

Nur Einzel=- und Doppelh&duser zuldssig

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenze

VERKEHRSFLACHE

StraBenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgrin

Garagen
Garagen-Zufahrt
Sichtdreieck

BEGRUNUNG

Zu pflanzende Bdume (Punkt 7.1)

Dichte Anpflanzung mit Striuchern (7.2)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Unformerstation
MaBzahl (in m)
Kinderspielplatz &ffentlich (Punkt 8)



B. Hinweise:

—_——— Vorhandene Grundsticksgrenze
————— — Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
L 3o Entfallende Grundsticksgrenze

W Vorhandene Gebdude
mmﬂmmm Vorhandene Nebengeb&ude

18 Flursticksnummer

£ Eigentimerweg

Die wasserwirtschaftliche Forderung von 5oco gm Grundsticks-
fliche pro Wohneinheit wird durch die niedrige GFZ von o, 30
gewdhrleistet,

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-

lich genutzten Fl&dchen kann es zeitweise zu stdrenden, je-
doch ortsiiblichen Auswirkungen auf das Plangebiet kommen,

B Festsetzungen durch Text

| Bauweise:

Im gesamten Baugebiet ist die Errichtung von Garten-
gerdtehduschen auBlerhalb von Baugrenzen und Baulinien
bis max., 5 gm Grundfldche als Holzkonstruktion zu=-
léssig -

ga Bauktrper, Baumasse:

Kniestdcke ilber dem ersten ObergeschoB sind bis 0,30 m
Hshe OK FuBpfette Uber OK Rohdecke zulé&@ssig.

Die Hohe der KellergeschoBrohdecke iUber Geldnde darf
maximal 30 cm betragen (Sockelhthe).

Kellergeschosse von Gebduden dirfen nicht durch Abgra-
bungen und Abbdschungen des natirlichen Geldndes frei-
gelegt werden.

Die Doppelhaush&@lften sind beziglich ihrer Gestaltung,
Dachneigqung, Trauf- und Firsththen usw. aufeinander
abzustimmen,

3a Gestaltung des Daches:

Die Satteldicher sind mit einer Dachneigung von 25 - 32°

zu errichten, Dachgauben sind unzul&ssig.

Je Dachseite sind bis zu zwei liegende Dachfenster mit
einer maximalen Fensterfl&che von 0,8 gm erlaubt.



3,1 Dacheindeckung
Rls Dacheindeékung sind ziegelrote bis rotbraune
Dachziegel zu verwenden,

& . Gestaltung und Auflenwand:

4.1 Zu verwendende Materialien
FUr AuBenwdnde sind verputzte, hell gestrichene Mauern
und Holzverschalungen vorzusehen.
Auffallend unruhige Putzstrukturen (z.,B., Zierputze)
sind unzuldssig.
Holzfl3dchen sind natur bis mittelbraun zu streichen,
Sockel dirfen nicht farbig abgesetzt werden,

4,2 Wintergdrten und Sichtschutzwadnde
Allseits verglaste Wintergarten und Glasveranden zur
Energieeinsparung sind als untergeordnete Bauteile
i. S, des Art. 6 (3) der BayBO als Ausnahme zuldssig.
Sonnenkollektoren sind an Gebdudefassaden und als Aus-
nahme auf Dachfld@chen zuldssig.
Solaranlagen missen in Form, Werkstoff und Farbe im
Einklang mit der Baugestaltung und dem Orts- und Land-
schaftsbild stehen.
Sichtschutzwdnde sind bis zu einer Lange von max,
3,50 m und einer Hthe bis max 2,0 m zuldssig.
Rls Material sind Holz, verputztes Mauerwerk und ge-
strichener Beton zul&dssig.

L Gestaltung und Lage von Nebenanlagen:
Nebengebdude sind in Dachform und Dachneigung den
Hauptgebduden anzugleichen.

8.1 Garagen
Garagen sind auch innerhalb der Baugrenzen sowie als
integrierte Garagen zuldssig,
Integrierte Garagen sind als Ausnahme i, S, des § 21a
BauNV0 nicht auf die GeschoBfld@che anzurechnen.
Die Dacheindeckung und Dachneigung der Garage ist der
des zugehotrigen Hauptgebdudes anzugleichen,
Die Garagenzufahrten und der Eigentimerweg sind in
Rasen-, Beton-, Ziegelverbundpflaster o. . auszu-
fihren.

b Einfriedungen:

Die Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie

sind als senkrechte Holzlatten- bzw,., Staketenzdune zu

errichten, max, Hthe 1,20 m. An rickwidrtigen und seit-
lichen Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune

mit Hinterpflanzung, Hohe 1,20 m, zuldssig.

Massive Sockel sind unzuldssig.



¥ A Begrinung:
In den Bauantrdgen sind die nach diesem Bebauungsplan
festgesetzten Bepflanzungen in einem Begrinungsplan
nachzuweisen,
Es sind mindestens so viele B&ume zu pflanzen, daB auf
je 200 gm Grundsticksfldche ein Laubbaum bodenst&@ndiger
Art mit einem Stammumfang von o0,18=-0,20 m kommt,

) Zu pflanzende Baume:
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus pedunculata Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Linde
Obstbdume als Hochstamme
PflanzgrtBe: Mindestens 225-250 cm, 3 mal verpflanzt
Pflanzdichte im Bereich des Spielplatzes: alle 1o m
ein zu pflanzender Baum

' A Zu pflanzende Straucher entlang der StraBenfront und
als Wegebegrenzung:
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Viburnum lantata Wolliger Schneeball
max., 20% andere einheimische Blitengehtlze sind zu-
léSSigo
PflanzgrtBe: Mindestens 125-150 cm, 2 mal verpflanzt
Pflanzdichte: 1 Strauch pro gm.

8, Sonstiges:

Offentlicher Kinderspielplatz fir Kinder von 6-12
Jahren, GrioBe und ARusstattung nach DIN 18034, neueste
Fassung (Sand, Spielgeridte und Sitzgelegenheiten),
Kein Ballspiel- und Bolzplatz!

Fir den Spielplatz ist die "Bekanntmachung des Bayer,
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen vom 21,06.1876 lUber die Gefdhrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen" zu beachten.

(LumBL, Nr. 7/8 vom 27,08.1976)

Die Gemeinde Grasbrunn erld@Bt aufgrund § 10 in Verbindung
mit den §§ 1, 2, 3, B und 9 des Baugesetzbuches -BauGB-,
des Art., 91 der Bayerischen Bauordnung =-BayBO- und des

Art, 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO-

diesen Bebauungsplan als

SATZIUNG



VERFAHRENSVERMERKE

1) Die Durchfihrung des vereinfachten Anderungsver-
fahrens gem3B § 13 wurde durch den Gemeinderat

in der Sitzung vom 26.07.1988 beschlossen,

Neukeferloh, den 2; 12-.83..

1., Blrgermeister

2) Die Cemeinde Grasbrunn hat mit BeschluB des
Cemeinderates vom 25,10.1888 den Bebauungsplan

gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen, -

Neukeferloh, dep

3) Der Bebauungsplan wurde am 17.11.1888 ortsiiblich

durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich, /

Der Bebauungsplan kann ab 17,11.,1988 auf Dauer im

Rathaus Neukeferleoh, Lerchenstr, 1, Zimmer Nr, 12

Neukeferl Ohmoz:\o‘g'oaoso .o
. ——:; \‘ k

eingesehen werden.

1. BUrgermeister



