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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte 3499
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MaBstab 1 : . _-2C

VergréBerung aus 1: SCCCT  (aurm me nur bedingt
Gemarkung =y <20 A

Die Erstetlung von Ay en aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fahrenden
Behorde vorbehalten (Art, 11 Abs. 4 vermKatG). Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitali-
siertund EDV-gespeichert) purfur cen eigenen Bedarl. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt
In der Darstellung der Grenzen konnen Veranderungen beriick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch ibernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.
Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Fiurkarte 1 : 5000 oder
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Vermessungsamt Minchen

2500 ubertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet,
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
"Harthausen, Andreas-Héusler-/Wolfersbherger Strae"
- Griinordnungsplan

umfassend die Flurnummern

732120, 732/21, 732125, 732/26, 732127, 732/36, 732/37, 732/38 und 732/39
der Gemarkung Grasbrunn

Entwurfsverfasser: Dipl.-Ing. (FH) Rolf Katzendobler, Architekt VDA
Harthausener Str. 13, Neukeferloh, 85630 Grasbrunn, Telefon + Telefax 089/4604693

Inhalt:
Satzungstext

A  Festsetzung durch Planzeichen
B Festsetzung durch Text

C Hinweise

D Verfahrenshinweise

Begrindung zum Bebauungsplan/Griinordnungsplan
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Harthausen, Andreas-Hausler-/Wolfers-
berger Str."

SATZUNGSTEXT

Die Gemeinde Grasbrunn erlaRt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BAUGB); des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des
Art. 1 und 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan /
Grunordnungsplan als SATZUNG.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
Bebauungsplan Nr. 30
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Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplans

Offentliche Verkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie

Baugrenzen, Bauweise - MaR der baulichen Nutzung
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Grunordnung

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen und

Garagen
Garagen-Zufahrten

Anzzahl der Voligeschosse als Héchstgrenze,
Il = 2 Vollgeschosse

SD = Satteldach
vorgeschriebene Firstrichtung
Grundfléachenzahl, z.B. GRZ=10,30

GescholR¥flachenzahl, z.B. GFZ = 0,40
Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Vorhandener Baumbestand
Geplanter Baumbestand
Vorhandener Heckenbestand

Geplante Hecken

Sonstige Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet

MaRRangabe in Metemn
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Festsetzungen durch Text
Art der baulichen Nutzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches die Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 30.

Das Planungsgebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR
§ 4 BauNVO festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen
i.S. des § 4 (3), Punkt 5 (Tankstellen) nicht zul&ssig.

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind auch auRer-
halb der festgesetzten Baurdume zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Pro Einzelhaus oder Doppelhaushalfte sind maximal eine Wohneinheit und
eine Einliegerwohnung zulassig.

Die Wandhdhe H, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand
und Dachhaut zur festgelegten Gelandeoberflache, betragt bei allen
Dachem 6,50 m. Die maximale Firsthéhe ergibt sich aus der vorge-
schriebenen Dachneigung.

Als Gelédndeoberflache werden an der Andreas-Hé&usler-Str. 566,00 m
4. NN. und an der Wolfersberger Str. 566,40 m . NN. festgesetzt.

Stellplétze

Far die neu zu errichtenden Gebdude bzw. bei Gebdudeerweiterungen
berechnet sich die Stellplatzanzahl wie folgt:

Flr eine Wohnung bis 50 m2 Wohnflache = Ein Stellplatz
far eine Wohnung bis 75 m2 = 1,5 Stellplatze
fir Wohnungen dartber hinaus = 2 Stellplatze

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m sicherzustellen (Besucher-
stellplatz).

Bauliche Gestaltung

Fassade

Die Putzflachen sind in weiler bis leicht geténter Farbgebung und glatter
Struktur herzustellen. Holzverkleidungen dirfen nur farblos oder in hellen
Braun- und Grauténen gestrichen werden. Wandverkleidungen aus Beton,
-werkstein, Keramik, Kunststoff oder Naturstein sowie Metallen sind unzu-
lassig.

Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Dachneigung
von 25 - 35°. Als Dacheindeckung durfen nur ziegelrote kleinteilige Dach-
platten verwendet werden.

Dachgauben sind bis zu einer GréRe von 1,30 x 1,40 m, im stehenden For-
mat, zuldssig. Die Dachgauben missen vom Ortgang mindestens einen
Abstand von 1,50 m, die Traufen der Dachgauben zueinander mindestens
einen Abstand von 1,00 m haben. Dachlberstadnde sind auf ein konstruktiv
notwendiges Mal zu beschranken.
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Zwerchgiebel haben sich dem Hauptbaukdrper unterzuordnen.

Geratehauschen sind bis zu einer max. GR = 8 gm und einer max. Wandhohe

H = 2,50 m zuldssig. Die Hauschen sind zu umpflanzen.

Einfriedungen diirfen keine Sockel haben, die Gber das Geldnde reichen.
Zaune sind zu dffentlichen Verkehrsflachen als Staketenzdune auszubilden.
Die maximale Hohe darf 1,20 m ab OK-Geldnde betragen. Die Zdune
mussen in Bodennahe offen sein.

Freiflachen

Die Ausdehnung befestigter Flachen auf den Grundstlicken ist auf das
notwendige MindestmaR zu begrenzen. Es sind wasserdurchlassige
Pflasterbeldge, Rasenfugensteine oder wassergebundene Decken

vorzusehen.

Es sind ausschlieRlich heimische Baume und Straucher zu pflanzen.

Jedem Bauantrag ist ein nach den fachlich anerkannten Regeln auszuar-
beitender Freiflaichengestaltungsplan beizufligen, der nach Rucksprache
mit dem Landratsamt Minchen, Gartenbau, anzufertigen ist.
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Bestehende Grundstiicksgrenze
Flurnummer

Eigentimerweg

Vorhandene Gebaude
Vorhandene Nebengebdude

Gelandeoberflache Gber NN, z.B. 566,40 m 4. NN., auRer-
halb des Plangebiets

Kinderspielplatz fur Kinder 12 Jahre, auRerhalb des
Plangebiets

Rodelhigel, auRerhalb des Plangebiets
Wertstoffsammelstelle, auBerhalb des Plangebiets

Umformerstation, auRerhalb des Plangebiets
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Wasserwirtschaftliche Hinweise

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation mit Anschiuf

an die Abwasseranlagen des Abwasserzweckverbandes Miinchen-Ost
vor Bezug anzuschliefien.

Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage
kommen, unterliegen nach Artikel 8 des Denkmalschutzgesetzes
(DSCHG) der Meldepflicht. Sie sind dem Landesamt flr Denkmalpflege
und den Kreisheimatpflegern unverziglich bekannt zu geben.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kann es zu stérenden, jedoch ortsiblichen Auswirkungen
auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
kommen.

Die Grundwéarmeversorgung soll bei den Neubauten durch die Nutzung
umweltfreundlicher Energien erfolgen. Solaraniagen sind in Abstimmung mit
der Gemeinde Grasbrunn und dem Landratsamt Miinchen zul&ssig.

Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Planungsgebiet keine
Altlasten bekannt.



D. Verfahrenshinweise fiir Bebauungspline

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans/Griinordnungsplans Nr. 30 wurde
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.07.1997 bis 27.08.1997 6ffentlich durch die Gemeinde
Grasbrunn mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zum Vorbringen von Bedenken und
Anregungen im Rathaus Neukeferloh ausgelegt.

P —

Grasbrunn, den 10.11.1997

o /////\\__,A————‘

1. Bargermeister Wilhelm Dresel

~

2. Die Gemeinde Grasbrunn hat mit Beschlu des Gemeinderats vom 30.09.1997 die 1.
Anderung des Bebauungsplans/Griinordnungsplans Nr. 30 gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Grasbrunn, dén 10.11.1997>

— (A

1. Birgermeister Wilhelm Dres

3. Das Anzeigeverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 gemaR § 11
Abs. 1, 2. Halbsatz und Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt. Vgl. Bescheid des
Lapdratsamtes Minchen vom 31.10.1997 Nr. 7.2-BL 10/97.

o

Grasbrunn, den/io.ﬂ.ﬂm

—

1. Burgermeister Wilhelm Dres

4. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 12.11.1997 ortsuiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln vom 12.11.1997 bis 17.12.1997 bekanntgemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 kann ab 12.11.1997 auf Dauer im Rathaus
Neukeferloh, Zimmer 12, Lerchenstrale 1, 85630 Grasbrunn, eingesehen werden.

T
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Grasbrunn, éen 13.11.1997

1. Burgermeister Wilhelm Dre



GEMEINDE GRASBRUNN
LANDKREIS MUNCHEN

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 30, "HARTHAUSEN, ANDREAS-HAUSLER-/WOLFERSBERGER
STRASSE"

Umfassend die Grundstlcke mit den Flurnummern:
Flur Nr. /32/20, 732/21, 732/25, 732/26, 732/27, 732136, 732137, 732/38
und 732/39

der Gemarkung Grasbrunn

A. Planungsrechtliche Voraussetzung

Der Bebauungsplan entwickelt sich bzgl. der Art der Nutzung aus dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan .

Bei der Festlegung der stadtebaulichen Leitlinien standen folgende Uberlegungen
im Mittelpunkt:

- Beibehaltung der bewahrten Bauweise und kleinteiligen Siedlungsstruktur,
Einzel- und Doppelhauser.

- Unter Berticksichtigung der Dichte in der unmittelbar angrenzenden Siedlung
an der Garten-/Blumenstrale, (Bebaungsplan Nr. 1 der ehem. Gemeinde Hart-
hausen) wird eine GFZ von 0,40 festgesetzt.

- Die festgesetzten Grundfldchen basieren auf einer GRZ = 0,30. Da die Grund-
sticke groktenteils lange Zuwegungen sowie teilweise Doppelgaragen und Geréte-
hauschen aufweisen, ist eine geringflgige Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache zulassig. Die Uberschreitungen haben auf die nattrlichen Funktionen des
Bodens geringe Auswirkungen, da offenporiges Pflaster und wassergebundene
Decken festgesetzt wurden. Die Einhaltung der Grenzen wirde zu einer wesent-
lichen Erschwerung der Grundsticksnutzung flhren bzw. die erforderlichen Stell-
platze kénnten nicht geschaffen werden.

- Die Anzahl der Wohnungen wird auf eine Wohneinheit sowie eine Einlieger-
wohnung pro Doppelhaushélfte bzw. Einzelhaus beschrankt. Mit dieser Festsetzung
soll erreicht werden, daR familiengerechte Wohnungen geschaffen bzw. erhalten
werden. Mit der zuldssigen Einliegerwohnung wird sichergestelit, daR eine abge-
schlossene Wohneinheit fir Familienangehérige (Senioren, junge Familien etc.)
maglich ist.

- Aufgrund der Erhéhung des MaRes der Nutzung ist mit keinem zuséatzlichen
Einwohnerzuwachs zu rechnen. Die Infrastruktur ist ausreichend.



B. Lage, Gréfe und Beschaffenheit des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die Andreas-
Hausler-Strale, im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung, im Siiden
durch die Wolfersberger Strale und im Osten durch den Kinderspielplatz begrenzt.

Das gesamte Plangebiet betrégt ca. 6.300 m2.
Das Gelande ist eben.

Der Untergrund besteht aus Niederterrassenschotter mit einer diinnen Braun-
erdeschicht. Zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes sind
keine Manahmen erforderlich.

C. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Gebietes ist durch vorhandene Stralen
sichergestelit.

Die HaupterschlieRungswege werden als dffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

- Die Wasserversorgungist durch den Anschiu an die vorhandene An-
lage der Gemeinde Grasbrunn sichergestellt.

- Die Abwésser werden durch AnschluR an die vorhandene zentrale
Kanalisation des Abwasserzweckverbandes Miinchen-Ost abgeleitet.

- Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch private Mullabfuhr
im Auftrag der Gemeinde Grasbrunn.

- Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschiu® an das Versor-
gungsnetz der [sar-Amper-Werke.

Das Plangebiet ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Buslinien 211 nach
Neubiberg S-Bf und 240 nach Vaterstetten S-Bf/Haar) erreichbar. Die
Linien verkehren nur von Mo-Fr zu HVZ und im Schulerverkehr.

'Der Haltepunkt Baldham der S-Bahnlinie 5 ist etwa 5 km vom Plange-
biet entfemnt.

Im Nordwesten von Harthausen wurde von der Gemeinde ein 3-gruppiger
Kindergarten erbaut.

Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Kinderspielplatz mit Rodelhiigel
fur Kinder bis 12 Jahre.

Die Grundschule und das Burgerhaus sind in Neukeferioh situiert.
Das Harthauser Biirgerhaus liegt an der Gartenstralle.

Im Zentrum von Harthausen ist die Kath. Kirche St. Andreas und in Neu-
keferloh die Evang. Stephanuskapelle situiert.

Geschéfte fiir den taglichen Bedarf befinden sich im Zentrum von Neukeferioh
sowie im Gemeindeteil Technopark. Der néchste Lebensmittelladen flr den
taglichen Bedarf wurde im Osten Grasbrunns, ca. 3500 m vom Plangebiet
entfernt, errichtet.



Folgender Stellplatznachweis ist bei Neubauten bzw. bei Gebaudeerweiterun-
gen zu filhren: Bis 50 m2 Wohnflache ist ein Stellplatz, bis 75 m2 1,5 Stellplatze,
bei mehr als 75 m2 2 Stellplatze erforderlich.

D. Bauliche Gestaltung

Um den Planern einen méglichst groRen Freiraum zu lassen, wurden die '
zu verwendenden Materialien nur in den wesentlichsten Punkten festgelegt.

Die Zahl der Vollgeschosse lehnt sich an die umliegende Bebauung an und
ist in Harthausen ortsiblich.

E. Griinordnung

Die Grundstiicke sind gréRtenteils bereits bebaut und entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 begriint. Aus diesem Grunde
wird keine Pflanzliste festgesetzt.

Um bei Neubauten eine ausreichende Begriinung sicherzustellen, wird ein
Freiflachengestaltungsplan bei Bauantragsstellung verlangt, in dem die
Vorstellungen des Bebauungsplanes weiterentwickelt werden.

F. Immissionsschutz

Im AnschiuR an das Plangebiet grenzen unmittelbar landwirtschaftlich

genutzte Flachen an. Es kann zu stérenden, jedoch ortstblichen Aus-

wirkungen auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsimmis-
sionen kommen.

G. Sonstiges

Auf dem Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Neukeferloh. den . A0: 4. 499 o, Neukeferioh, 29.10.1996
28.01.1997
24.06.1997
30.09.1997
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1. BUrgermeister Wilhelm Dresel

Planfertiger



