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Die Gemeinde GRASBRUNN

erldbt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 8 und

9 des Bundesbaugesetzes - BBauG -, des Art. 91 der Bayerischen
_Jafﬁgygrdnung - BayBO - und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Q-JL@?%}ﬁtaat Bayern diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) mmmmmma Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungs-
bereichs alle bisherigen Bebauungsplane.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das gesamte Bauland ist als Dorfgebiet i.S. des § 5 Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0) festgesetzt.

b) NG Bestehendes Nebengebdude; es darf nicht zu Wohnzwecken
genutzt werden. Tierhaltung ist ebenfalls untersagt. Eine
Nutzung i.5. des § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe) ist zuldssig.

3. MaB der baulichen Nutzung

2) 11 Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig. In den Par-
zellen 1-9 ist das 1.0bergesch. als DachgeschoB auszubilden.

b) 260 Hochstzuldssige GeschoBfldche in Quadratmetern je Bauraum;
z.B. hochstens 260 m? zuldssig.
c) GeschoBfldchenzahl als Hochstwert, festgesetzt mit 0.30

d) e—e—e—e—— Abgrenzung von Grundstiicken mit unterschiedlichem
MaB der Nutzung.

4. Uberbaubare Grundstiicksfldche, Grundstiicksgrofe
d) ems————  Baugrenze

D) ominmiienese . Batfl inie

c) Die MindestgrundstiicksgroBe betragt 400 m?.



c) Auf der Fl.Nr. 721/3 ist die Unterschreitung der nach Art. 6 BayBO
erforderlichen Abstandsfldchen zuldssig, soweit dies die Planfest-
setzung zuldBRt.

Gestaltung

a) Als Dachform sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Neigung von
30-40° zuldssig.

Fir gewerblich genutzte Gebdude kann die Dachneigung 22-30° betragen.

b) & > vorgeschriebene Firstrichtung

c) Die Dachiiberstinde sind bei Hauptaebduden auf max. 1,0 m
beschrdankt. Im Bereich von Balkon- und Eingangsiiberdachungen
ist eine Ausnahme der Dachiiberstdnde zuldssig.

d) Fiir die Dacheindeckung sind nichtengobierte ziegelrote Dachpfannen
Zu verwenden.

e) Gauben sind nur als Giebelgauben und nur bis zu einer Breite von max.
1,30 m zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Je Dachseite sind
bis zu 2 liegende Dachfenster mit einer maximalen Fensterfldche von
0,80 m? erlaubt.

f) Kniestécke sind oberhalb des Erdgeschosses nur bis zu einer Kon-
struktionshéhe von 1,25 m liber der GeschoBrohdecke zuldssig.

g) Die Hohe der Oberkante der KellergeschoRrohdecke, gemessen von der
Oberkante der ndachstgelegenen Gffentlichen Verkehrsfliche in StraBen-
mitte darf 0,30 m nicht iberschreiten. Abgrabungen sind unzuldssig.

h) Als Materialien der AuBenwdnde sind nur ruhiger, heller Putz sowie
Holz und Holzverkleidungen zugelassen. Die Verwendung von Asbest-
zementplatten und Glasbausteinen ist untersagt.

i) Doppelhduser sind in Material und Gestaltung jeweils einheitlich her-
zustellen,

k) Gerdtehdauschen aus Holz sind bis zu einer max. Grundfliche von
6,0 m®, Pergolen bis zu einer max. Grundfldche von 15 m*zuldssig.

1) Passive Solaranlagen:

- Allseits verglaste Wintergdarten und Glasveranden zur Energie-
einsparung sind als untergeordnete Vorbauten i.S. des Art. 6 (3)
BayBO als Ausnahme zuldssig.

- Sonnenkollektoren sind nur an Gebaudefassaden und als Ausnahme
auf Dachflachen zulassig.

- Solaranlagen miissen in Form, Werkstoff und Farbe im Einklang mit
der Baugestaltung und dem Orts- und Landschaftsbild stehen.

m) Einzelantennen sind zuldssig.
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6. Einfriedungen

a) Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur als sockel-
lose, naturfarbene Staketenzdune mit einer maximalen Hohe von 1,0 m

zulassig.
b) Einfriedungen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie zur land-

wirtschaftlichen Nutzflache hin sind als sockellose Maschendraht-

zaune mit einer maximalen Hohe von ebenfalls 1,0 m auszufiihren.

c) Samtliche Einfriedungen sind mit heimischen Strauchern zu hinter-
pflanzen.

7. Offentliche Verkehrsfldche

a) | Fahrbahn

b) B 1 Gehweq

&) StraBenbeglei tgriin

d) StraBenbegrenzungslinie

e) o Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern.
S pi Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Bau-
L/ lichkeiten, Anpflanzungen und Ablagerungen iiber 1,00 m

Hohe, gemessen am angrenzenden Fahrbahnrand, freizu-

halten. Ausgenommen sind einzeln stehende, hochstammige

Bdume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m Hohe.

f) Zur StraBenraumgestaltung:

Der Ausbau des Schwablwegs erfolgt in einer Weise, daB ein dorflicher
Gesamteindruck entsteht (keine Hochborde, gliedernde Baumpflanzungen

ca. alle 20 m entlang der Siidseite).

Der StraBenraum der nordlich vom Schwablweg abzweigenden StichstraRe

wird niveaugleich ausgebaut und durch Pflasterrinnen bzw. -streifen
gegliedert.

8. Garagen

a) L7777 Flichen fiir Garagen

L.--———

Die Errichtung von Garagen ist nur auf den hierfiir bezeichneten Flachen

sowie innerhalb der Baurdume zuldassig.

b) Soweit Garagen an einer seitlichen Grundstiicksqrenze im Zusammenhang
errichtet werden, sind sie in Hohe, Dachform und Materialwahl einheit-

lich zu gestalten.

c) Garagen miissen an ihrer Einfahrtsseite mind. 5,0 m von der Strafenbe-

grenzungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7,0 m Abstand diirfen die
Zufahrtsbreiten an der StraBenbegrenzungslinie nicht mehr als 3,0 m
betragen.

d) Die Garagenzufahrten diirfen bis zu einer Tiefe von mindestens 5,0 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht eingefriedet werden.

e) Aneinander grenzende Zufahrten sind durch einen Griinstreifen zu
gliedern.

f) Doppelstockgaragen sind nicht zuldssig.



9. Griinordnung

Offentlicher Spielplatz fir 3-6jdhrige nach
‘DIN 18034

Fiir den Spielplatz ist die "Bekanntmachung des Bayer. Staatsministe-
riums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.6.1976 iiber die
Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen" zu beachten (LUMBL.
Nr. 7/8 vom 27.8.1976).

b) @ Bdume zu erhalten

Bdume zu pflanzen

c) Abweichungen von der raumlichen Anordnung der in der Planzeichnung
festgesetzten zu pflanzenden Baume sind unter Beibehaltung der nach-
folgend festgesetzten Pflanzdichte zuldssig.

d) Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen, soweit sie
nicht als Geh- oder Fahrflachen anzulegen sind. Es sind mindestens so
viele Bdume zu pflanzen, daB auf je 200 gm Grundstiicksflache ein Laub-
baum bodenstdndiger Art mit einem Stammumfang von 0,18 m - 0,20 m
kommt. Mindestens 5 % der Freifldchen sind mit heimischen Strauchern
zu bepflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind

anzurechnen.
GroBbaume, gemischt gepflanzt (Solitdr-bzw. Alleebdume) Hohe ca.
3,0m-5,0m

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Fraxinus excelsior (Esche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Betula pendula (WeiBbirke)

Obstbaume als Hochstamme

Heimische Strducher entlang der StraBenfront und als Wegebe-
grenzung sowie an den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana

(Hartriegel)
(HaselnuB)
(Schlehe)
(Heckenkirsche)
(Rainweide)
(Schneeball)

sowie 20 % Blitengehdlze

e) Fir jedes Grundstiick ist im Rahmen der Baugenehmigung ein gesonderter
Begriunungsplan vorzulegen.

Private Flache fiur Ortsrandeingrinung, durchgehend be-
pflanzt mit mindestens 1,50 m hohen Strduchern (zweireihit
und Laubbdumen heimischer Art nach MaBgabe der Festsetzunc
9.d.



10. VermaBung

a) —+———§———+— MaRzahl in Metern, z.B. 5 m

3%

b)

R=8 Kurvenradius in Metern, gemessen am Fahrbahnrand,
z.B. 8m

c) TH4-45 Die Traufhohe der geplanten Halle auf Fl1.Nr. 721/3 und

7307 ist auf 4,0-4,5 m festgesetzt.

Immissionsschutz

a)

c)

Die an der Giebelseite des Baukdrpers von Parzelle 4 angeordneten
Fenster von Aufenthaltsrdumen (Art. 45 BayBO) miissen der Schallschutz-
klasse 3 gemdB VDI 2719 entsprechen (bewertetes SchallddmmaB 35-39

dB).

Fur alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfiihrung kommenden gewerb-
lichen Nutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungs-
anderung ein Schallschutzqutachten vorzulegen, das unter Beriicksichti-
gung des jeweils zugehorigen Fahrverkehrs und sdmtlicher im Einwirk-
bereich liegenden Anlagen und Betriebe die Einhaltung der gemdBR TA

Larm und VDI 2058, Bl. 1, zuldssigen Immissionsrichtwerte und maB-
geblichen Spitzenpegel nachweist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissions-
schutzbehorde beim Landratsamt moglich (z.B. bei ldarmarmen Nutzungen).

Beziiglich der auf F1.Nr. 721/3 und 730T geplanten Halle werden folgende
Schallschutzanforderungen festgesetzt:

Die Halle ist unmittelbar, ohne SchalldurchlaB an das bestehende Werk-
stattgebdude anzuschliefen und mit einer Mindestlange, gerechnet ab
westlicher Baulinie, von 30 m auszufiihren.

Die Siid-, Ost- und Westseite der Halle sind als geschlossene Wand-
fldachen mit einem GesamtschallddémmaB von mind. 25 dB auszufiihren.

Tiren, Tore, zu 6ffnende Verglasungen, Abluftdffnungen und sonstige
immissionsleitende Einbauten sind auf den vorgenannten Seiten und der
sidlichen Dachfldche der Halle unzuldssig.



B. HINWEISE

a) -0———o0- Bestehende Grundstiicksgrenze

b) -0—x——0-  Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

______ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

d) VT - Bestehendes Hauptgebdude
e) (T Bestehendes Nebengebiude

f) 1 Zum Abbruch vorgesehener Gebiudeteil

q)
h)

730/4 : Flurnummer, z.B. 730/4

Zum Immissionsschutz:

Durch die im Umgriff des Plangebiets situierten landwirtschaftlichen
Nutzungen kann es zeitweise zu Beeintrdchtigungen innerhalb des Bauge-
biets kommen.

Ldrmemissionen kénnen von dem norddstlich des Plangebiets gelegenen
Grundstick F1.Nr. 721/3 bzw. 730T (Fa. Schreiner) ausgehen.

Im Nordbereich des Plangebiets ist aufgrund des von der Zornedinger
StraBe einfallenden Verkehrsldrms mit Uberschreitungen der fiir MD
maBgeblichen Orientierungswerte (DIN 18005, Teil 1, E. April 1982) zu
rechnen,

Aufgrund dessen sollten auf den Nordfassaden und den entsprechenden
Dachfldchen der auf Fl.Nr. 721/3 situierten Wohngebdude nach Mdglich-
keit keine notwendigen Fenster von Aufenthaltsrdumen (Art. 45 BayB0)
angeordnet werden.

Zur Wasserver- und Entsorgung:

Sdmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist aus jedem einzelnen Bauvorhaben zu versickern, nach-
dem es in einer Dreikammerausfaulgrube gemdB DIN 4261 behandelt wurde.
Gewerbliche Abwdsser diirfen nicht eingeleitet werden.

Aus wasserwirtschaftlichen Griinden sind pro Wohneinheit mindestens
400 m? Nettogrundstiicksfldache erforderlich.

In der geplanten Abstellhalle (Fa. Schreiner) darf kein Abwasser an-
fallen; der Enbau sanitdrer Einrichtungen ist untersagt.

Fir die erweiterte Nutzung auf der neu zu erwerbenden Grundstiicks-
flache darf kein gewerbliches Abwasser anfallen.

Auf F1.Nr. 721/3 darf auch kiinftig nur aus 2 Wohnungen hdusliches
Abwasser und das Abwasser von maximal 8 Beschdftigten anfallen.

Hohenbrunn/Miinchen, den s, Fassungsdatum




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrﬁﬁ&hng aeméﬂ 7
' §.2 a Absatz 6 BBauG vom 26.05.1987 bis 26.06.1987 im Foyer des Rat-

' /7y hauses Neukeferloh offentlich ausgelegt.
\Vi= AV o)
%

<7 2. Der Gemeinderat Grasbrunn hat mit BeschluB vom 30.06.1987
4g?;;rq}@men Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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3. Das Anzeigeverfahren fiir den Bebauungsplan gemdB § 11 Absatz 1
2. Halbsatz BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Zustdndigkeitsverord-
nung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) wurde durchgefiihrt.
Vgl. Bescheid des Landratsamtes Miinchen vom 20.07.1988
Nr. 7b/76-BL 21/86.

4. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 26.08.1988 orts-
iblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan kann ab 26.08.1988 auf Dauer im Rathaus
Neukeferloh, Zimmer 12 (Bauabteilung) eingesehen werden.




