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SATZUNGSTEXT

Die Gemeinde Grasbrunn erldt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) - in Verbindung mit § 1BauGBMaRnahmenG - ; des Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO), des Art. 1 und 31 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
diesen Bebauungspian / Griinordnungsplan als

SATZUNG



A. Festsetzungen durch Planzeichen

1.0 Geltungsbereich

1.1 oew — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

2.0 Offentliche Verkehrsflachen

z1 Offentliche StraRenverkehrsflache

2.2 StraRenbegrenzungslinie

3.0 Baugrenzen, Bauweise - MaR der Nutzung

3.1 Baugrenze
3.2 EG;'} Umgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen und
e Garagen
2.3 » Garagen-Zufahrten
3.4 I Anzahi der Vollgeschesse als Hochstgrenze,
il = 2 Vollgeschosse
35 sD SD = Satteidach

3.6 ¢&—» vorgeschriebene Firstrichtung

3.7 GR 200 Grundflache, z.8. GR =200 m2

4.0 Grunordnung

4.1 . Geplanter Baumbestand

42 ~ Geplante Hecken

5.0 Sonstige Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
WA = Aligemeines Wohngebiet

10.00

52 ; MaRangabe in Meten
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Festsetzungen durch Text
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngbiet sind Nutzungen i. S. des § 4 (3),

: Punkt 5 (Tankstellen) nicht zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb
der festgesetzten Baurdume zulassig.

Mag der baulichen Nutzung
Es wird Einzel-/Doppelhaus festgesetzt.
Die Wandhohe H, gemessen von der Schnittlinie zwischen Aufenwand und

Dachhaut zur festgelegten Geléndeoberfldche, betragt bei allen Dachern
6,50 m. Die maximale Firsthéhe ergibt sich aus der vorgeschriebenen Dach-

neigung.
Als Geléndeoberflache wird 566,90 m 0. NN. festgesetzt.
°@’"  Gelandeoberfiache Gber NN 566.90 m . NN,

Stellplatze

Fir die neu zu errichtenden Gebaude bzw. bei Gebdudeerweiterungen
berechnet sich die Stellplatzanzahl wie foigt:

Flr eine Wohnung bis 50 m2 Wohnfléche = Ein Stellplatz
fur eine Wohnung bis 75 m2 = 1,5 Stellplétze
far Wohnungen dartber hinaus = 2 Stellplatze

Vor den Stellplatzen ist ein Stauraum von 5,00 m sicherzustellen (Besucher-
stellplatz).

Bauliche Gestaltung

Fassade

Die Putzflachen sind in weiBer bis leicht geténter Farbgebung und glatter
Struktur herzustellen. Holzverkleidungen durfen nur farblos oder in hellen
Braun- und Grauténen gestrichen werden. Wandverkleidungen aus Beton,
-werkstein, Keramik, Kunststoff oder Naturstein sowie Metallen sind unzu-
l&assig.

Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 31 - 35°. Als Dacheindeckung dirfen nur ziegelrote kieinteilige Dach-
platten verwendet werden.

Dachgauben sind bis zu einer Grofze von 1,30 x 1,40 m, im stehenden
Format, zuldssig. Die Dachgauben muissen vom Ortgang mindestens einen
Abstand von 1,50 m, die Traufen der Dachgauben zueinander mindestens
einen Abstand von 1,00 m haben. Dachuberstdnde sind auf ein konstruktiv
notwendiges Maf} zu beschranken.

Zwerchgiebel haben sich dem Hauptbaukérper unterzuordnen.
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Zwerchgiebel haben sich dem Hauptbaukérper unterzuordnen.

Geratehaduschen sind bis zu einer max. GR = 8 qm und einer max. Wandhoéhe
H = 2,50 m zuldssig.
Die Hauschen sind zu umpflanzen.

.Einfriedungen durfen keine Sockel haben, die Uber das Gelénde reichen.

‘Zaune sind zu dffentlichen Verkehrsﬂachen als Staketenzdune auszubilden.
Die maximale Hohe darf 1,20 m ab OK-Gelénde betragen. Die Zdune missen
in Bodennahe offen sein.

Freiflachen

Die Ausdehnung befestigter Fidchen auf den Grundstlicken ist auf das not-
wendige Mindestmal zu begrenzen. Es sind wasserdurchldssige Pflasterbe-
lage, Rasenfugensteine oder wassergebundene Decken vorzusehen.

Es sind ausschlieBlich heimische Baume und Stréucher zu pflanzen.

Jedem Bauantrag ist ein nach den fachlich anerkannten Regeln auszu-
arbeitender Freiflachengestaltungsplan beizuflgen.

Hinweise
—o—— Bestehende Grundstlicksgrenze
— — — - Vorgeschlagene Grundstticksgrenze

646 Flumummer

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsaniage angeschiossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation mit Anschiu an die
Abwasseranlagen des Abwasserzweckverbandes Mianchen-Ost vor Bezug
anzuschlieRen.

Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage kommen,
unterliegen nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) der Melde-
pflicht. Sie sind dem Landesamt fir Denkmalpflege und den Kreisheimat-
pflegermn unverzliglich bekannt zu geben.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kann es zu stérenden, jedoch ortsiiblichen Auswirkungen auf das Plangebiet
durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

Die Grundwarmeversorgung soll bei den Neubauten durch die Nutzung um-
weltfreundlicher Energien erfolgen. Solaraniagen sind in Abstimmung mit der
Gemeinde Grasbrunn und dem Landratsamt Mlinchen zuléssig.

Auf dem Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.



D. Verfahrenshinweise

L.

Der Entwurf des Bebauungsplans/Grinordnungsplans Nr. 45 wurde geméaB § 3 Abs. 2
BauGB - in Verbindung mit § 2 BauGB-MafBnG — vom 13.08.1998 bis 16.09.1998 of-
fentlich durch die Gemeinde Grasbrunn ausgelegt.

Siegel : _ Grasbrunn, O6.0%.A 729 .
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Die Gemeinde Grasbrunn hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom 29.09.1998 den Be-
bauungsplan/Grinordnungsplan Nr. 45 gemaf3 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

__Grasbrunn, &é 0 4‘ //ﬂ%
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Das Genehmigungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 45 geméB § 1 Abs. 2 Satz 2
BauGB-MafnahmenG (in Verbindung mit § 2 Abs. 3 ZustVBau) wurde durchgefiihrt.
Vgl. Bescheid des Landratsamtes Miinchen vom 16.10.1998 Az. 7.1.3 — BL 60/97.

Siegel ‘ Grasbrunn, ﬁé : 04‘ 3 zgjﬁﬁ\

Die Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens wurde am R4 ATLG.................
ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln vom 7 437 bis 72.5& bekanntge-
macht.

Der Bebauungsplan Nr. 45 ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich. Der Be-
bauungsplan Nr. 45 kann ab 7. % & auf Dauer im Rathaus Neukeferloh, Bauabteilung,
Zimmer Nr. 12, LerchenstraBe 1, 85630 Grasbrunn, eingesehen werden.

Siegel Grasbrunn, ﬂdp .. 0 €. /ﬁﬁ?
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GEMEINDE GRASBRUNN
LANDKREIS MUNCHEN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 45 "HARTHAUSEN;
PFRAMMERNER WEG"

Umfassend die Grundstiicke mit den Flumummern:

646/3 und 641/Teilflache (Pframmerner Weg)
der Gemarkung Grasbrunn

A. Planungsrechtliche Voraussetzung
Allgemeine stadtebauliche Zielvorstellung

Der Bebauungsplan wird nach dem BauGB-MaRRnahmenG durchgefiihrt und
entwickelt sich nicht aus dem rechtsgtiltigen Fldchennutzungsplan. GemaR § 1
Abs. 2 Satz 3 BauGB-MaRnahmenG ist der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen. Bei der Neuausweisung handelt es sich um die Dek-
kung eines dringenden Wohnbedarfs flr die Bevdlkerung.

Die Gemeinde Grasbrunn will die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Planung im Sudosten des Ortsteiles Harthausen - nach stédtebaulichen Uber-
legungen schaffen.

- Abrundung der Bebauung entlang des Pframmerner Weges (Stdseite);

- Beibehaltung der bewéhrten Bauweise und kleinteiligen Siedlungsstruktur
in den Ortsteilen Grasbrunn und Harthausen.

- Die Grund- bzw. GeschoRfldche errechnet sich aus einer GFZ von ca. 0,30
und entspricht dem Gblichen MaR der Nutzung in den Randbereichen des
Ortsteiles Harthausen.

Im gesamten Plangebiet sollen etwa 4 Wohneinheiten entstehen.

Der Einwohnerzuwachs wird maximal ca. 12 Personen betragen, davon ca.
4 schulpflichtige Kinder.

B. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die éffentliche
StraRe "Pframmemer Weg" begrenzt. Im Osten und Studen des Plangebietes
schlieRen sich unmittelbar landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

An der Westgrenze verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der die ErschlieBung
der Flachen sidlich des Plangebietes sicherstelit.

Die GroRe des Plangebietes betrégt ca. 2.450 gm. Es ist geplant, die Bebauung
Ostlich des Plangebietes - entlang des Pframmerner Weges - fortzusetzen.

Der Flachennutzungsplan-Entwurf sieht diese Entwickiung vor. Aus diesen
Grunden wird die geplante Ortsrandeingrinung auf eine Breite von 3,00 m
festgesetzt, da es sich um eine temporére Eingrinung handelt.



Die Entfernung vom Baugebiet zu folgenden Einrichtungen betragt:

Buslinien 211 und 240 ca. 350m
nur Schuilerverkehr und HVZ, nicht Sa,So

Haltepunkt Baldham (S5) ca. 4.500 m
Katholische Kirche St. Andreas ca. 400 m
Evangelische Stephanuskapelle ca. 5500 m
Lebensmittelgeschaft in Grasbrunn ca. 3.000 m

Das Gelande ist unbebaut und unbepflanzt; der Grundwasserspiegel liegt
ca. 22 m unter Gelandeoberfléche.

Der Untergrund besteht aus Niederterrassenschotter mit einer diinnen Braunerde-

schicht. Zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes sind keine
MaRnahmen erforderlich.

C. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes ist durch den vorhandenen Pframmerner
Weg sichergestelit. Der 6ffentliche Weg ist asphaltiert; die StraBenbreite ist
ausreichend dimensioniert.

Der Verkehr wird {iber die KreisstraRe M 25 ("HauptstraRe") in Richtung Norden,
Bundesstraie B 304, sowie nach Stiden, zur St. 2079 (Glonner Str.) abfliefen.

Es ist folgender Stellplatznachweis zu fihren: Bis 50 m2 Wohnflache ist ein Stell-
platz, bis 75 m2 1,5 Stellplétze, bei mehr als 75 m2 sind 2 Stellplétze erforderlich.
Der Stellplatznachweis ist auf eigenem Grundstlick zu fUhren.

- Die Wasserversorgung ist durch den Anschiuf} an die vorhandene Anlage der
Gemeinde Grasbrunn sichergestellt.

- Die Abwasser werden durch Anschiu an die vorhandene Anlage des Abwasser-
zweckverbandes Miinchen - Ost sichergestellt.

- Die Beseitigung der Abfélle wird durch private Mullabfuhr im Auftrag der Gemeinde
Grasbrunn durchgefihrt.

- Die Stromversorgung ist sichergestelit durch AnschiuR an das Versorgungsnetz
der Isar-Amperwerke AG.

- Das Plangebiet ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Ein gemeindlicher Kindergarten befindet sich am Grasbrunner Weg in Harthausen.

Norddstlich des Plangebiets, an der Wolfersberger StraRe befindet sich ein Kinder-
spielplatz mit Rodelhligel.

Die Grundschule und das Biirgerhaus mit Gemeindebticherei sind im Siiden Neu-
keferlohs (BirkenstraRe bzw. Leonhard-Stadler-Str.) vorhanden.

An der Gartenstrale in Harthausen befindet sich das Ortsteil-Blrgerhaus.

Im Zentrum Harthausens ist die Kath. Kirche St. Andreas und im Ortsteil Neukefer-
loh die Evang. Stephanuskapelle (Gartenstr.) situiert.

Geschafte fur den taglichen Bedarf befinden sich in Grasbrunn und Neukeferloh.



D. Bauliche Gestaltung

Um den Planemn einen mdéglichst groRen Freiraum zu lassen, werden die zu ver-
wendenden Materialien nur in den wesentlichen Punkten festegelegt. Eine Uni-
formit&t wird somit vermieden.

E. Grunordnung
Eine intensive Begrinung der Grundsttlicke ist das Ziel der Griinordnung. Stréucher
und Hecken sollen zu einer Durchgriinung des Plangebiets fiihren.

Die 3m breite Ortsrandeingriinung entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze
hat nur eine temporére Funktion. Der FNP-Entwurf weist éstlich des Plangebiets

Wohnbauland aus.

Um bei Neubauten eine ausreichende Begriinung sicherzustellen, wird ein Frei-
flachengestaltungsplan bei Bauantragsstellung verlangt, in dem der Inhalt des
Grinordnungsplans nachgewiesen und weiterentwickelt wird.

F. Immissionsschutz

Im AnschluR an das Plangebiet grenzen unmittelbar landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Es kann zu stérenden, jedoch ortstiblichen Auswirkungen auf das
Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

G. Sonstiges

Auf dem Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Neukeferloh, den .J4.0¢ 498, Neukeferioh, den 29.07.1997
o 30.06.1998
TN 29.09.1998

1. Burgermeister Wilheim Dres Planfertiger



