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Planbezeichnung: Gemeinde Grasbrunn
Bebauungsplan Nr. 48 'Waldsportplatz Grasbrunn'
- 1. Anderung
Gemarkung Grasbrunn

umfassend die Grundstticke Flur-Nummer:

104 TF (KreisstraBe M25), 106 TF (Standort
Tennishalle), 106/2 (Westlicher Sportpark mit
Vereinsheim), 106/3 (Sichtdreieck zur M25), 107/4
(Ostlicher Sportpark), 107/5 (Dreieck stdlich des
Sportparks, Sommerstockbahn), 430/3 TF

der Gemarkung Grasbrunn

Ausgestellt durch: Gemeinde Grasbrunn
LerchenstraBe 1
85630 Grasbrunn

Entwurf und Planfertigung: Monika Treiber, Dipl.-Ing.
Landschaftsarchitekturbiiro
Rieder StraBe 70, 82211 Herrsching
Tel. 08152-3153, Fax 08152-40643
monika.treiber@t-online.de

gefertigt am: 28.04.2009
SATZUNGSTEXT
Die Gemeinde Grasbrunn

erlasst im Sinne von §§ 2 bis 4, 9, 10 ff des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1.S.2214), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |.S. 3316), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I.S. 133), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.
I.S. 466), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1993 (GVBI. S. 65), der Verordnung
Uber die Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverordnung) und Art. 3 des
Bayerischen  Naturschutzgesetzes  (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.12.2005 diesen Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 1
BauGB, bestehend aus Textteil und Planzeichnung als

SATZUNG.



1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- 1. Anderung

Art der Baulichen Nutzung

Offentliche Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen fiir Spielanlagen bis 6 Jahre

D Flachen fiir Sportanlagen

O Flachen flr Versorgung und Elektrizitat
Sondergebiet Tennis im Sinne des § 10 BauNVO.
Zuléssig ist der Bau eines Tennisplatzes mit einer

Tennistraglufthalle.

MaB der baulichen Nutzung

GR 1.000 m? maximal zulassige Grundflache 1.000 m2, einschl.
Befestigter Terrassen- und Treppenflachen

_ MaBzahl in m

WH 4.50 m maximale Wandhdhe Uber festgelegtem Gelande




3.4

3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

FH 7,00 m

549,00
V—l—

Bauweise

Dachgestaltung

SD

DN 31 - 35°

Verkehrsflachen

G+R

maximale Firsthéhe Uber festgelegtem Gelande

Hbéhenquote geplant

Baugrenze

Nebenanlagen
(Geratehauser und Garagen)

Hauptfirstrichtung

Satteldach

Dachneigung mit Angabe der Gradzahl

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Offentlicher Weg fur FuBganger und Radfahrer
mit bituminés gebundener Oberflache

private Verkehrsflache
ErschlieBungswege

Belag aus Mineralbeton oder

aus wasserdurchlassigem Betonpflaster



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

8.1

8.2

Einfriedungen

Private Verkehrsflache
Zufahrt Stellplatze
Bituminds gebundene Oberflache

Privater Stellplatz

Belag: versickerungsfahig, z.B. Mineralbeton oder
Pflaster mit mind. 2,5 cm breiter Rasen- oder
Drainfuge oder begriinte Rasengittersteine.

Die Zufahrten kdnnen bituminés oder mit
Betonpflaster befestigt werden.

Behindertengerechter Stellplatz

Bushaltestelle mit Wartehauschen

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange

Gemessen von der Fahrbahnoberkante in der Mitte der
KreisstraBe M25 sind die Sichtdreiecke in 0,80 m Hbéhe
von Anpflanzungen, Aufschittungen und Ablagerungen
oder Zaunen freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind

einzeln stehende Baume mit einem Kronenansatz tber

2,50 m Hohe.

Metallgitterzaun, Héhe 3,00 — 5,15 m

Festsetzungen durch Griinordnung

Baum zu erhalten

Baumschutz nach DIN 18920 wahrend der Bauphase

Gehdlz zu erhalten - Darstellung als Pflanzschema



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Baum zu pflanzen
GroBe | fur Solitarbdume:
Hochstamme, 3xv., m.Db., StU. 18 — 20 cm

Baum zu pflanzen

GréBe Il fir Geholzpflanzungen

Hochstdmme, 2xv., 0.B., StU. 10 — 12 cm, oder
Heister, 2xv., 0.B., H 250 — 300 cm

Artenliste Baume:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Esche

Pinus sylvestris - Kiefer

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Holz-Birne
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur -Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

Gehdlz zu pflanzen — Darstellung als Pflanzschema
GroBe: verpflanzte Straucher, 0.B., H 100 — 150 cm

Artenliste Gehdlze:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiBBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare 'Atrovirens' - Schwarzgriiner Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa multiflora - Blischel-Rose

Salix caprea - Salweide

Taxus baccata - Eibe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



8.8 Als zu erhalten festgesetzte Laub- und Nadelgehdlze sind bei notwendigen
Fallungen durch Laubbaume der Artenliste 1 zu ersetzen.

8.9 Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und in ihrer
natdrlichen Wuchsform zu belassen. Ausgefallene Gehdlze sind in der
darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

8.10 Die Pflanzung erfolgt in der Vegetationsperiode nach Aufstellung der

Tennishalle
8.11 I Extensiv gepflegte Wiesenflache
8.12 Rasen
8.13 Verkehrsbegleitgrin
9 Flachen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

9.1  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Die AusgleichsmaBnahmen liegen mit 841 m2 innerhalb des
Bebauungsplanumgriffes auf der nérdlichen Teilflache der Flur-Nr. 106.

9.2 Ausgleichsflache

o i Extensive Mahwiesen auf ausgemagerten Kiesboden mit
einzelnen Hutungsbaumen als Ubergang von der
Nutzflache des Waldsportparks zur umgebenden

Landschaft der Rodungsinsel.




1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

3.1

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als 6ffentliche Grinflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Zulassig sind Sport- und Spielanlagen und sportlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Gerateschuppen, Unterstellhduschen und
Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
festgesetzten Baurdume zulassig.

Das Sondergebiet ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §10 Abs.
2 BauNV als Sondergebiet fiir eine Tennishalle festgesetzt.
Zulassig ist auf der Parzelle 7 eine Traglufttennishalle mit einem Spielfeld.

MaB der baulichen Nutzung

In der Parzelle 1 betragt die zulassige Wandhdhe H, gemessen von der
Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut, zur festgelegten
Gelandeoberflache fir das Hauptgebdude maximal 4,50 m. Die maximale
Firsthéhe betragt 13,00 m.

Far die Nebengebaude der Parzellen 2 — 6 wie Gerateschuppen,
Unterstellhauschen und dgl. Ist eine maximale Wandhéhe von 2,50 m
zulassig.

Die maximale zul@ssige Firsthéhe in der Parzelle 7 betragt 7,00 m.

Das MafB der baulichen Nutzung wird in der Parzelle 1 mit einer GR von
1.000 m? flr Gaststatte, Vereinsheim und Biergarten festgelegt.

In der Parzelle 7 ist mit einer GR von 800 m? in der Traglufttennishalle ein
Spielfeld zulassig.

Bauliche Gestaltung

Fassade

Als Material fir die AuBenwande der Gebaude sind hell verputztes Mauerwerk
und Holzverkleidungen zugelassen. Verkleidungen aus Faserzement, Beton,
Kunststoffen, Keramik, Naturstein und Metallen sind nicht zugelassen. Nicht
zugelassen sind auch stark strukturierte oder mit Glimmer versetzte Putzarten.
Fassaden flir Nebenanlagen wie Gerateschuppen, Unterstellhduschen und
dgl. bestehen aus Holzverkleidungen.

Tennishalle: Die Fassade/Dachhaut der Tennishalle besteht aus PVC-
beschichtetem Polyestergewebe. Es sind nur helle, gedeckte Farbténe
zugelassen.



3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

5.1

Dachgestaltung

Zulassig sind gleichschenkelige Satteldacher mit einer Dachneigung von

30 — 35°. Dachlberstande an den Traufseiten sind bis zu maximal 0,80 m, an
den Giebelseiten bis maximal 0,60 m. zulassig. Fir Nebenanlagen sind
ebenfalls nur Satteldacher der Neigung 30 — 35° zulassig.

Tennishalle: In der Parzelle 7 ist ein Tonnendach zuldssig.

Dachdeckung

Als Dachdeckung sind fir die Hauptgebaude naturrote Dachpfannen und
Betondachsteine, fir Nebenanlagen auch Blechdacher zugelassen.
Tennishalle: Fir die Dachhaut der Tennishalle ist ein PVC-beschichtetes
Polyestergewebe zulassig. Es sind nur helle, gedeckte Farbténe zugelassen.

Dachgauben und Dachflachenfenster

Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB sind
Dachflachenfenster und stehende Dachgauben bis zu einer GréBe von
maximal 1,30 x 1,45 m zulassig. Die Dachgauben missen vom Ortgang
mindestens einen Abstand von 2,50 m, die Traufen der Dachgauben
untereinander mindestens einen Abstand von 2,50 m haben.

Die Summe der Breite aller Dachgauben und Dachflachenfenster darf 1/3 der
Dachlange nicht tberschreiten.

Als Dacheindeckung der Dachgauben sind naturrote Dachpfannen und
Betondachsteine, passend zum Hauptdach, sowie Verblechungen zulassig.
Dachlberstéande an Gauben sind auf das konstruktiv notwendige MaB zu
beschranken.

Stellplatze

Die Fahrgassen zu den Stellplatzen sind mit einer bituminésen Deckschicht
zu versehen. Die Stellplatze erhalten einen wasserdurchlassigen Kiesbelag.

In Gebaudenahe sind 4 behindertengerechte Stellplatze, in der Nahe der
Tennishalle 2 behindertengerechte Stellplatze zu errichten.

Grlanordnung

Waldrand

Das Gelande des Sportplatzes schlieBt stdlich an den bestehenden Waldrand
an. Ein Mindestabstand des FuB3- und Radweges von 5 m zur Traufkante

des Waldrandes ist einzuhalten. In der Abstandsflache dirfen keine
Leitungstrassen fur die Ver- und Entsorgung verlegt und keine Baumaterialien
gelagert werden.



5.2

5.3

54

5.5

Gehdlzpflanzung im Siden der Sportanlage

Die Sportanlage ist nach Stiden mit einer héhengestaffelten
Gehdlzpflanzung abzupflanzen. Um den Charakter der Rodungsinsel zu
erhalten, muss mit dieser Gehdlzpflanzung ein zweiter Waldrand aufgebaut
werden. Die Artenauswahl muss geman der Artenliste unter Punkt A 8.7
erfolgen. Die Krautsdume nach Siden sind extensiv zu pflegen und nur
einmal jahrlich zu mahen.

Durchgriinung der Sportanlage

Die unterschiedlichen Nutzungsbereiche der Sportanlage sind durch
Gehdlzpflanzungen raumlich zu trennen. Die Artenauswahl muss geman
Artenliste unter Punkt A 8.7 erfolgen.

Granflachen

Im Vorfeld des Waldrandes, bei den sldlichen Gehdlzpflanzungen zur
Rodungsinsel und an Randflachen beim Parkplatz missen die Griinflachen
als extensive Wiesenbereiche entwickelt werden. Die begrinten Nutzflachen
innerhalb des Sportgelandes sind als Rasenflachen anzulegen und zu pflegen.

Einfriedungen

Die Tennisplatze und die Kombi-Sportanlage dirfen mit einem maximal 3 m
hohen Metallgitterzaun eingefriedet werden. Der FuBballibungsplatz mit
Kunstrasen darf einen maximal 4,15 m hohen Metallgitterzaun erhalten.

Die restlichen Sport- und Freizeitanlagen dirfen mit Ballfangzaunen bis zu
einer H6he von maximal 5,15 m eingefasst, jedoch nicht abgeschlossen
werden. Die Zaune missen auf der SUdseite der Sportanlage in der
Gehdlzpflanzung gefiihrt werden.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

HINWEISE

Planzeichen

12072

Flur-Nummer

Gebaude Bestand

Nebengebdude Bestand

Hbhe Bestand

Bauraumnummerierung (z.B. 1)

Fahrradstellplatz

Bdschungsverlauf - Abgrabung

Gelandemodellierung, Higel und Erdwaélle,

Linienabstand 0,5 H6henmeter - Aufschittung

Anbauverbotszone — 15 m ab StraBenrand



2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.2

4.1

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung an die M25 erfolgt von Norden durch eine Linksabbiegerspur
dber 50 m Lange.

Aufgrund fehlender Verzégerungs- und Aufstellstreifen muB in beiden
Richtungen eine Geschwindigkeitsbegrenzung vorgesehen werden.

Rettungswege
Die Rettungszufahrt erfolgt auf der bituminés gebundenen Zufahrt stdlich der
Waldkante.

Busanbindung: Der Linienbus Neukeferloh — Grasbrunn erhalt eine
Bushaltestelle nérdlich der Parkplatze. Die Zufahrt erfolgt Gber den Parkplatz.

Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Planungsbereiches mit elektrischer Energie wird eine
Transformatorenstation vom Typ K00 benétigt. Das Stationsgrundstiick muf3
kauflich erworben oder durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit
gesichert werden.

Die Zufahrt zu diesem Grundstiick muB an einer 6ffentlichen Verkehrsflache
liegen und mit LKW und Tieflader befahrbar sein.

Die Stromanschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen
mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist e-on
Bayern zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden,
mussen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bereits die Anndherung an elekirische Anlagen ist mit Lebensgefahr
verbunden. Es sind die Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir Elektrische
Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen zu beachten. Fir weitere Auskinfte steht die e-on

Bayern zur Verfligung.

Die Trink- und Nutzwasserversorgung wird Uber die Leitung am Schwabener
Weg angeschlossen.

Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986 ff. entsprechen. Samtliche Gebaude sind vor Fertigstellung an die
Abwasserbehandlungsanlage des Abwasserzweckverbandes Minchen-Ost
anzuschlieBen. Ein AnschluB3 an die vorhandene Druckleitung in H6he der
KreisstraBe M25 ist mdglich. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

6.1

7.1

7.2

Anfallendes Oberflachenwasser mufB3 auf dem Grundstiick versickert werden.
Nur zur Nutzung unbedingt notwendige Flachen durfen versiegelt werden, die
anderen Flachen erhalten wasserdurchlassige oder teildurchlassige Belage.

FlOr Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn
beim Landratsamt zu beantragen.

Gegen auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser und Hochwasser ist jedes
Objekt bei Bedarf zu sichern.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt,
so ist dessen AusmafB umgehend von einem einschlagigen Ing.-Blro durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt
mitzuteilen.

Zum Nachweis der Sickerfahigkeit des oberflachennahen Untergrundes muss
ein Sickerversuch durchgefihrt werden. Dieser ist rechtzeitig vor Baubeginn
durchzufuhren.

Zum Schutz der vorhandenen Kanéle dirfen auch in gréBerer Entfernung zu
diesen Leitungen keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt werden.

Immissionsschutz
Immissionsmessungen von Luftschadstoffen im Bereich der M25 durch die
TUV Umwelttechnik GmbH haben ein niedriges Immissionsniveau auf dem

Gelande des Sportplatzes ergeben. Die Anlage einer Sport- und
Freizeitanlage ist gemaB Gutachten unbedenklich méglich.

Grenzabstand der Bepflanzung

Zu landwirtschaftlich genutzten Flachen wird mit Baumen 1. und 2. Ordnung
ein Abstand von 4 m und mit Strauchern ein Abstand von 2 m eingehalten.

Anlage von Sportflachen

Die Sportflachen werden nach den Richtlinien flr Freisportanlagen der
Obersten Baubehdrde am Bayerischen Staatsministerium des Inneren
errichtet.

Kunststoffbeldge werden nach dem neuesten Stand der Technik verwendet.



7.3

7.4

8.1

9.1

10.

Bewasserungsanlagen flr Sportflachen sollen zumindest teilweise aus
Regenwasserzisternen gespeist werden.

Die Dungerichtlinien 'Rasensport- und Golfplatze umweltgerecht diingen' des
Bayerischen Staatsministeriums fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
werden berlcksichtigt.

Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
kommen unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) und sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu
machen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Mullentsorgung

Far sémtliche Hauptgebaude sind in den Bauvorlagen Flachen flr getrennte
Mull- und Wertstoffsammlung nachzuweisen. Miillbehélter sind in die Gebaude
zu integrieren.

Insbesondere sind bei der Planung zu berlcksichtigen:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

- rationelle Energieversorgung durch das Ausschépfen von techn.
Einrichtungen

- Méglichkeiten zur Einsparung von Strom

- Verwendung von insektenfreundlichen Natriumdampf-Drucklampen im
AuBenbereich.



D VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
26.06.2007 gefasst und ortsliblich bekannt gemacht. (§2 Abs.1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung
vom 25.09.2007 hat vom 09.11.2007 bis 12.12.2007 stattgefunden.

Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.10.2007 aufgefordert ihre Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf in der
Fassung vom 25.09.2007 bis zum 12.12.2007 abzugeben. (§4 Abs.1 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung
vom 27.01.2009 hat in der Zeit vom 16.02.2009 bis einschlieBlich 17.03.2009
stattgefunden (§3 Abs.2 BauGB).

Gleichzeitig wurde wahrend dieser Auslegung die Beteiligung der Behérden und der
Trager 6ffentlicher Belange geman §4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 27.01.2009 wurde
vom Gemeinderat in der Sitzung am 28.04.2009 gefasst. (§10 Abs.1 BauGB)
Die Begriindung und der Umweltbericht wurden in gleicher Sitzung gebilligt.

Ausgefertigt:

GrASDIUNN, e eciitiiits eeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e ——————————————————
Klaus Korneder 1.BlUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am ............... ortstblich bekannt
gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ................. in
Kraft. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

GIrASDIUNDN, e ecciiiiits e e e e e e e e e e e e e e e e ——————————————————
Klaus Korneder 1.BlUrgermeister



Gemeinde Grasbrunn
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1 BEGRUNDUNG ZUR BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1.1 Veranlassung und Ziele des Bebauungsplanes

Sidlich des bestehenden Waldsportplatzes beabsichtigt die Gemeinde Gras-
brunn im Anschluss an die bestehenden Tennisplatze einen zusatzlichen Tennis-
platz mit einer Traglufttennishalle zu errichten. Um das Landschaftsbild innerhalb
der Rodungsinsel méglichst wenig zu verandern steht die Halle auf H6he der be-
stehenden Tennisplatze. Mit einer eingegrinten Béschung zur Rodungsinsel ist
der untere Teil der Traglufthalle abgedeckt.

Von dem urspringlichen Plan, eine ortsfeste Tennishalle mit 3 Platzen zu bauen
und den vorhandenen Parkplatz um 88 Stellplatze zu erweitern wurde Abstand
genommen. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem giltigen Flachennut-
zungsplan vom 20.06.2007 und der, im Parallelverfahren durchgefiihrten 3. An-
derung zum Flachennutzungsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den bestehenden
Waldsportplatz mit der Erweiterungsflache im Sidwesten flr die geplante Ten-
nishalle. Er umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nr. 104/TF, 106TF, 106/2,
106/3, 107/4, 107/5, 394, 430/3 der Gemarkung Grasbrunn.

Im Bereich des bestehenden Waldsportplatzes wurden folgende Anderungen

eingetragen und somit der erfolgten Bauausflihrung angepasst:

- Aufnahme des Sichtdreiecks an der M 25 mit der Flur-Nr. 106/3

- Anpassung der Verkehrsfihrung innerhalb des bestehenden Parkplatzes

- Anpassung des Bauraumes bei Vereinsheim und Gaststéatte

- Ubernahme der Lagerrdume im nérdlichen Walddreieck

- Aufnahme der Flur-Nr. 107/5, die zum Bau der Sommerstockbahn bendtigt
wurde

- Verlegung des Kleinkinderspielplatzes suddstlich des Vereinsheimes und der
Gaststatte.

Es wird im weiteren Bericht nur der Erweiterungsbereich der geplanten Tennis-
traglufthalle mit der geanderten Wegeflhrung und der Eingriinung behandelt. Der
Planungsumgriff, der Gegenstand dieses Verfahrens ist, wurde im Bebauungs-
plan farblich gekennzeichnet.

1.2 Art und MaB der Baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Sondergebiet nach § 11 der BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Tennis’ festgesetzt. Zulassig ist eine Tennistraglufthalle
mit ErschlieBungswegen und Eingriinung.

Die Erweiterungsflache im Sidwesten umfasst 2.663 m?, der Gesamtumgriff des
Bebauungsplanes betragt 7,1474 ha.

Far die Tennishalle wird eine maximale Grundflache GR von 800 m?2 festgelegt.
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. BauNVO sind nur in-
nerhalb der Baurdume oder innerhalb der hierflir ausgewiesenen Flachen zulas-

sig.



Die Festsetzungen flir die einzelnen Baurdume sind anhand von Einzelschablo-
nen festgesetzt. Sie weisen die Grundflache, Dachneigung, Wandhdhe, Firsthéhe
und die Dachform aus.

1.3 ErschlieBung und Gestaltung

Innerhalb des Waldsportplatzes ist die geplante Tennistraglufthalle von Norden
Uber das vorhandene Wegesystem mit den Tennisplatzen und dem Vereinsheim
verbunden. Von Westen wird die Halle Uber den Parkplatz mit einer Wegeanbin-
dung, die auch als Lieferzufahrt dient, erschlossen. Auf dem bestehenden Park-
platz werden 2 Stellplatze in Nahe zur Tennistraglufthalle als Behindertenstell-
platze ausgewiesen.

Die Traglufthalle wird auf einem zusatzlich zu errichtenden Tennenplatz aufge-
baut und direkt mir Erdankern im Geléande befestigt. Zum Schutz der Kunststoff-
haut wird die Halle mit einem 3 m hohen Ballfangzaun umgeben. Das im Siden
anschlieBende Gelande liegt einen Meter héher als der Tennenplatz. Durch die
Randmodellierung und die Bepflanzung wird die Traglufthalle zur Rodungsinsel
weitgehend abgeschirmt.

Modellfoto der Tennistraglufthalle.

Im Anhang sind der Gelandeschnitt und ein Schnitt der geplanten Tennistragluft-
halle beigefigt.



2 GRUNORDNUNGSPLANUNG
2.1 Inhalt und Ziele der Griinordnungsplanung

Uber gezielte Griinordnerische MaBnahmen wird versucht, den Eingriff fiir die
geplante Tennistraglufthalle so gering wie méglich zu halten.

Ziel der Granordnungsplanung ist es:

- Die geplante Tennistraglufthalle durch Absenkung und Gelandemodellierung
in das Landschaftsbild der Grasbrunner Rodungsinseln einzubinden.

- Die vorhandene Randeingriinung der Sportanlage zu verstarken und mit den
Ausgleichsflachen zu vernetzen.

- Blickbeziehungen zu den Waldrandern der Rodungsinsel zu erhalten.

- Die Erholungseignung des Waldsportplatzes fir die Bewohner von Grasbrunn
zu verbessern und auszubauen.

Uber die Eingriffsregelung werden naturschutzfachlich héherwertige Flachen
ausgewiesen, die den Eingriff, der insbesondere durch die geplante Versiegelung
im Bereich der Halle, die ErschlieBung und den Eingriff in das Landschaftsbild
entsteht, kompensieren sollen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen tragen dazu bei, den Eingriff um-
weltvertraglich zu gestalten. Die Eingriffsregelung wird in Anlehnung an die Vor-
gaben des Regionalplanes und an den Leitfaden des Bayerischen Staatsministe-
riums flr Landesentwicklung und Umweltfragen von 2004 bearbeitet.

Mit den Vorgaben der Grinordnungsplanung soll das geplante Bauvorhaben in
die umgebende Landschaft eingebunden und der bauliche Eingriff in Natur und
Umwelt ausgeglichen werden.

2.2 Raumliche Abgrenzung und Planungsinhalte

Die Plan&nderung fir den Tennenplatz mit der Traglufthalle umfasst einen ca. 15
m breiten Streifen der Flur-Nr. 106. Die Flache grenzt stidlich an den vorhande-
nen Waldsportplatz und reicht bis zum sudlichen Pflegeweg innerhalb der beste-
henden Anlage. Der von der Anderung betroffene Bereich betragt 4.307 m2, ist
leicht von Siden nach Norden geneigt und wird bislang landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt. Der nérdliche Rand der Anderungsflache dient bislang der
landschaftlichen Einbindung der Sportanlage, ist als Wall ausgeformt und mit
heimischen Gehdlzen bepflanzt. Der Wall wird dem Verlauf des ErschlieBungs-
weges angepasst. Die bestehenden Gehdlze werden soweit mdglich verpflanzt
und bieten damit gleich eine raumwirksame Ortsrandeingriinung.

Der Untersuchungsraum umfasst auf Grund der GréBe des Vorhabens und der
sensiblen Lage innerhalb der Rodungsinsel neben dem eigentlichen Planung-
sumgriff auch die angrenzenden Gebiete.



2.3 Alternativenprifung

Die Alternativenprifung wurde vom Gemeinderat 2007 noch fir den Standort einer
Dreifach-Tennishalle durchgefihrt. Die Prifungsergebnisse gelten auch fir den
Standort der Traglufthalle. Durch das geringere Bauvolumen und die niedrigere
Firsthéhe ist der Eingriff in Natur und Landschaft geringer als bei der urspriinglichen
Planung.

Es wurden 5 Standorte unter den Gesichtspunkten der funktionalen Anbindung an
die bestehenden Einrichtungen, der Auswirkung auf das Landschaftsbild, der Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft und auf den Schutz vorhandener Sachwerte
und der Kosten geprift. Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ und erhebt kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit.



Tabelle 1:

Alternativenprifung
Standort Funktionale Anbin- | Auswirkungen Auswirkungen auf|Schutz vorhande-
dung zu den beste-|auf das Land-|Natur und Land-|ner Sachwerte /
henden Einrichtungen | schaftsbild schaft Herstellungskosten
A1 Bannwald gut, N&dhe zum Parkplatz | hoch Hoch, da Bannwald | Mittlere Kosten, da
und zur Sportgaststatte von Neubau betrof- | Wiederaufforstungs-
fen ist flache erforderlich
A2 Center-Court | gut, Nahe zum Parkplatz | gering gering Hohe Kosten, da
und zur Sportgaststatte Neubau des Center-
Courts erforderlich
A3 Sidlich der | gut, Nahe zum Parkplatz | Gering, durch | MaBig, da &kolo- | Mittlere Kosten, da
Tennisplatze und zu den Tennisplat- | raumwirksame gisch weniger wert- |die Pacht zusétzli-
zen Eingriinung der | volle Flachen vom |cher Flachen erfor-
Halle Neubau betroffen | derlich ist
sind
A4 FuBball- | schlecht, da weite Wege | gering gering Hohe Kosten, da
Ubungsfeld zum Parkplatz Neubau des FuB-
Ggf. Kombination mit ballibungsfeldes und
Dreifachturnhalle, dann eine alternative Er-
alternative ErschlieBung schlieBung erforder-
erforderlich lich sind
A5 Westlich der| Gefahrlich, da die Stra- | hoch, da bislang | MaBig, da o©kolo- | Hohe Kosten, da
KreisstraBe M 25 | Be Uberquert werden |die Waldkante frei | gisch weniger wert- | Briicke oder Tunnel
muss, um in den Sport- | steht und in unbe- | volle Flachen vom|zur sicheren Er-
park zu gelangen baute Landschaft | Neubau betroffen | schlieBung erforder-
eingegriffen wird sind lich sind und zusétz-

lich der Baugrund
erworben oder ge-
pachtet werden
muss

Der Gemeinderat ist mit seinem Beschluss dem Wunsch des Tennisvereins gefolgt
und hat die Alternative 3 mit dem Standort stdlich der Tennisplatze ins

Verfahren gebracht.
Far die Alternative 3 sprechen die Nahe zu der verkehrlichen ErschlieBung, die gute
funktionale Anbindung innerhalb der vorhandenen Sportanlage und die Wahrung der
bestehenden Anlage.




2.4 Planerische und rechtliche Vorgaben

2.4.1

Regionalplan — Regionaler Griinzug

Das Planungsgebiet liegt im regionalen Griinzug ,Héhenkircher Forst / Truderin-
ger Wald (Nr.9)".

,Regionale Grliinziige dienen der Freihaltung zusammenh&angender Landschafts-
raume vor starkerer Siedlungs- und Infrastrukturtatigkeit...” (Regionalplan Region
14) und erfullen drei wesentliche Funktionen:

1.

2.

Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches.

Die Verbesserung des regionalen Bioklimas und die Sicherung des
Luftaustausches erfolgt im regionalen Griinzug Uberwiegend durch die
groBen, zusammenhadngenden Waldflachen, durch Gehdlzbestinde
und groBraumige unbebaute Flachen.

Mit dem Neubau des Tennenplatzes und der Traglufthalle wird bislang
als Ackerland genutzter Boden zumindest vorlbergehend versiegelt.
Dieser Eingriff ist nach dem BauGB und dem BayNatSchG ausgleichs-
pflichtig.

Der Luftaustausch innerhalb der Rodungsinsel ist durch das tonnen-
férmige Dach der Traglufthalle nicht behindert, da die Luftstrbmungen
durch den bepflanzten Wall Uber das Hallendach hinweg geleitet wer-
den.

Gliederung der Siedlungsraume.

Der zusétzliche Tennenplatz mit Traglufthalle stellt eine funktionale Er-
weiterung der bestehenden Waldsportanlage dar. Da der Sportplatz am
Waldrand des Bannwaldes liegt, ist eine Erweiterung nur nach Suden
maoglich. Die Traglufthalle greift somit in den Freiraum der Rodungsinsel
ein. Durch die Randmodellierung sudlich der Halle und differenzierte
EingrinungsmaBnahmen soll verhindert werden, dass die Halle raum-
wirksam in Erscheinung tritt. Die Erweiterung des Sportgelandes halt
ausreichenden Abstand zum nérdlichen Siedlungsrand von Grasbrunn.

Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Berei-
chen.

Fur die Erholungsvorsorge hatten die landwirtschaftlichen Nutzflachen
bislang keine Bedeutung. Der Neubau der Traglufthalle verbessert das
Trainings- und Erholungsangebot fir die Tennisspieler innerhalb der
Gemeinde Grasbrunn. Insbesondere fir das Jugendtraining wird eine
Uber das Jahr verteilte, kontinuierliche Trainingsarbeit ermdglicht.



2.4.2 Regionalplan — Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Der noérdliche Teil des Planungsgebietes liegt im landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet , Truderinger Wald einschlieBlich Héhenkirchener, Hofoldinger, Deisenhofe-
ner, Perlacher und Grinwalder Forst*.

Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet kommt der ,Sicherung und Wiederherstel-
lung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, der Bewahrung der Eigenart
des Landschaftsbildes und der Erholungseignung...’ besondere Bedeutung zu
(Regionalplan Region 14).

FOr den untersuchten Landschaftsraum sind insbesondere folgende Ziele rele-
vant:

- Erhaltung der die Rodungsinseln umschlieBenden GroBforste.

- Pflege der landeskulturell bedeutsamen Rodungsinseln.

Bei der Alternativenuntersuchung wurden Standorte im Wald nicht berticksichtigt,
um die Bannwaldflachen zu schonen. Um die Rodungsinsel in ihrer Raumwirk-
samkeit mdglichst wenig zu beeintrachtigen, soll die Halle durch Gelandemodel-
lierung in die Landschaft eingefligt und mit einem begrinten Wall umgeben wer-
den.

Wahrend die Erholungseignung verbessert wird, fihrt die Nutzungsanderung von
Ackerflache zu einer Sportanlage mit Tennishalle zwangslaufig zu einer Verande-
rung des Landschaftsbildes. Sowohl die Veranderung des Landschaftsbildes, als
auch die Versiegelung und die Veradnderung der natlrlichen Bodenschichten stel-
len Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die im Sinne des Naturschutzgesetztes
ausgeglichen werden muissen.

2.4.3 Landschaftsplan / Flachennutzungsplan

Der 2006 verabschiedete Landschaftsplan der Gemeinde Grasbrunn sieht dstlich
der KreisstraBe M 25 die Errichtung eines Radweges von Grasbrunn nach Neu-
keferloh vor.

2.5 Schutzgebiete

Innerhalb der Anderungsflache des Flachennutzungsplanes sind keine Schutz-
gebiete vorhanden. Die nérdlich an den Sportpark angrenzenden Waldflachen
sind als Bannwald mit Erholungsnutzung ausgewiesen.



3 UMWELTBERICHT MIT EINGRIFFSREGELUNG

3.1 Scoping und Methodik

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange (§4 Abs.1BauGB) wird ein schriftliches Scoping Verfahren
durchgefiihrt, es werden die zu untersuchenden Umweltbelange (§1 BauGB
Abs.6 Nr.7), die Untersuchungsschwerpunkte und die Quellen zur Bestandserhe-
bung genannt.

Tabelle 2: Darstellung der untersuchten Umweltbelange und der verwendeten

Unterlagen

Umweltbelang

Inhalte

Quelle

Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild

Landschaftsplan
Bestandsaufnahme vor Ort

Mensch
Freizeit und Erholung

Naherholung und Tennis

Topographische Karte, Land-
schaftsplan

Klima und Lufthygiene

Emissionen durch zusatzli-
chen Verkehr
Frischluftzufuhr

Topographische Karte

Boden Versiegelung Geologische Karten
Geologischer Bodenaufbau Landschaftsplan
Grundwasser Grundwasser Landschaftsplan, Geologisch-
Oberflachenwasser Oberflachenwasser Hydrologische Karte
Flora und Fauna Lebensraumtypen Erhebung vor Ort, Unterlagen
Biodiversitat Artenvielfalt bei Flora und |Landschaftsplan
Fauna
Kultur- und Sachglter | Vorhandener Sportplatz Bestand
Schutzgebiete Keine vorhanden keine

10




3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1 Landschaftsbild
Bestand:
Der Waldsportplatz liegt 6stlich der KreisstraBe M 25 und sidlich des Waldgurtels
zwischen Neukeferloh und der Rodungsinsel von Grasbrunn. Die Waldkante weist
eine Hohe von ca. 22 m auf, der Wald besteht Gberwiegend aus Nadelgehdélzen. Der
Waldrand ist nur partiell gestuft und mit Laubgehdélzen angereichert.
Seit der Anlage des Waldsportplatzes sind 7 Jahre vergangen und die Eingriinung ist
gut angewachsen. Sowohl die Parkplatze als auch die Sportfelder und die Sport-
gaststatte figen sich gut in die Landschaft ein.

Bewertung:

Der Sportpark stellt trotz guter Eingriinung einen Eingriff in die Landschaft der Ro-
dungsinsel dar. Die Eingrinung im Stden Ubernimmt alliméhlich die optische Funkti-
on einer vorgezogenen Waldkante.

Prognose:

Bei einer Erweiterung des Sportparks um ein Tennenspielfeld mit einer Traglufthalle
wirde die eingegrinte Stdgrenze auf der Flur-Nr. 106 um ca. 15 m nach Siiden ver-
schoben. Um die Traglufthalle bestmdglich in das Landschaftsbild einzupassen, wird
an der Sud-Westgrenze ein begriinter Wall mit ca. 2 m Hbhe gezogen. Zwischen
Wall und Grundstiicksgrenze sollen extensive Mahwiesen mit einzelnen Hutungs-
baumen angelegt werden.

Sowohl von Grasbrunn, als auch von der KreisstraBe her wird die Tennishalle weit-
gehend hinter Gelandemodellierungen und Gehdlzpflanzungen verdeckt sein.

3.2.2 Mensch

Bestand:

Im Kapitel Mensch werden nur die Erholungsauswirkungen betrachtet. Die
Waldsportanlage wird von der Grasbrunner Bevélkerung intensiv angenommen.
Schulen, Vereine und Freizeitsportler nutzen die unterschiedlichen Angebote wie
FuBball, Tennis, Leichtathletik, Beach-Volleyball, Skaten, Sommerstockbahn und
den Allwetterplatz fir Ballspiele. Die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache ist in
ihrer Erholungswirkung zu vernachlassigen.

Bewertung:
Der Waldsportplatz wurde in den vergangenen Jahren von der Bevdlkerung gut an-
genommen und wird auch fir GroBveranstaltungen und Feste intensiv genutzt.

Prognose:

Durch den Bau der Tennishalle verbessert sich das Erholungs- und Freizeitangebot
fur die erwachsenen und jugendlichen Tennisspieler.
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3.2.3 Klima und Lufthygiene
Bestand:
Die Minchner Schotterebene ist durch feuchtes und méaBig kihles Klima gekenn-
zeichnet.
Die Jahressumme der Niederschlage liegt bei 1000 mm. Dabei weisen die Som-
mermonate fast das Doppelte an Niederschlagen gegenlber den Herbst- und Win-
termonaten mit 50 - 60 mm auf. 65 % der Niederschlage fallen im Sommerhalbjahr,
35 % im Winterhalbjahr.
Das Planungsgebiet gehdért groBraumig zum Klimabezirk des oberbayerischen
Alpenvorlandes. Charakteristisch flr diese Region sind Stau- und Féhnwetterlagen,
die aufgrund der Beeinflussung der Luftstromungen durch die Alpen entstehen. Der
Klimabezirk des Voralpenlandes steht in lufthygienischer Wechselbeziehung zum
stadtischen Verdichtungsraum Minchen. Uber den Waldflachen entsteht saubere,
unverbrauchte Luft, die im Luftaustausch als Frischluft in den stadtischen Verdich-
tungsraum Muinchen flieBt und dort zur Verminderung der Schadstoffkonzentration
und der klimatischen Aufheizung beitragt.
Bei Schénwetterlagen ohne Windzirkulation kdnnen sich die Rodungsinseln starker
als das Umland erwarmen, da der bodennahe Luftaustausch durch die Waldkanten
behindert wird.

Bewertung

Far das lokale Klima sind die Walder von gr6Bter Wichtigkeit. Sie missen in Umfang
und Qualitat erhalten werden. Die Ackerflachen sind nur 5-6 Monate im Jahr be-
wachsen, somit findet in den restlichen Monaten des Jahres nur eine verminderte
Sauerstoffproduktion statt.

Prognose:

Gegenuber der Ackernutzung stellen die groBflachige Eingrinung mit Gehélzen und
die extensiven Mahwiesen eine deutliche Verbesserung in der Sauerstoffproduktion
dar und dirften den Eingriff hinsichtlich des Kleinklimas ausgleichen.

Wahrend der Bauzeit kann es bedingt durch die umfangreichen Aushubarbeiten zu
einem vermehrten Aufkommen von Staub- und Larmemissionen kommen. Die Be-
lastung ist voribergehend.

3.2.4 Geologie und Boden
Bestand:
Das Gemeindegebiet von Grasbrunn liegt auf der Minchner Schotterebene und
weist nur geringe Reliefunterschiede auf. Die Minchner Schotterebene stellt hier
eine flach nach Norden geneigte Tafel dar, mit einer durchschnittlichen Neigung von
etwa 0,5 %. Das gesamte Gemeindegebiet liegt innerhalb der fluvioglazial, also
durch FlUsse oder Eis, abgelagerten Kiese der Wirmeiszeit.
Auf den jlingeren, hoch- bis spatglazialen Terrassen- und Schotterflachen haben
sich flachgriindige Ackerrendzinen aus carbonatreichen Schottern entwickelt.
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Diese Bdden reagieren im Hinblick auf die Wasserhaltung frisch bis méaBig frisch,
ihre nutzbare Speicherkapazitat ist gering. |hre Durchlassigkeit ist sehr hoch, das
Filtervermdgen demzufolge gering.

Daneben sind groBflachig flach- bis mittelgriindige Schotterverwitterungsbéden (> 40
cm) auf vergleichbaren Standorten ausgebildet, die als Parabraunerden und Acker-
braunerden mit geringer bis mittlerer Entwicklungstiefe aus carbonatreichen Schot-
tern bezeichnet werden.

Sehr grobes Substrat, mit hohem Schotteranteil, liegt zwischen Grasbrunn und Neu-
keferloh und im Norden von Harthausen vor. Die Schottersteine erreichen Durch-
messer von bis zu 12 cm.

Bewertung:

Die Bdden sind fir die landwirtschaftliche Nutzung bedingt gut geeignet, weil sie nur
einen mittleren Nahrstoffgehalt haben.

Das Wasserspeichervermdgen der grobschotterigen Bdden ist gering. Die Gefahr
von Trockenschaden ist im Sommer hoch, weil die Feuchtigkeitsnachlieferung aus
dem Unterboden abreiBen kann.

Prognose:

Wahrend der BaumaBnahme erfolgen schwerwiegende Eingriffe in den Oberboden
und die tiefgriindigen Bodenschichten. Modellierungen, die im Bereich der Kies-
schicht stattfinden, stéren die Leistungsfahigkeit der Bodenhorizonte nicht.

Die einzelnen Oberbodenschichten sollen wahrend der BaumaBnahme gesondert
abgetragen, getrennt gelagert und in ihrer natlrlichen Abfolge wieder eingebaut wer-
den, um die langfristigen Auswirkungen gering zu halten.

3.2.5 Wasser: Grundwasser, Trinkwasser und Bewasserung
Bestand:
Grundwasser
Unter der Minchner Schotterebene ist ein groBes Grundwasservorkommen ausge-
bildet. Die Grundwasserstrome bewegen sich in der Schotterebene Uber dem un-
durchldssigen Tertiaruntergrund in nérdliche, bzw. nordéstliche Richtung.
Der Waldsportplatz liegt auf 552 m . NN der mittlere Grundwasserstand zwischen
534 m (. NN und 536 m . NN.
Der mittlere Grundwasserabstand zur Fluroberkante betragt zwischen 18 und 21m
(Geologisch-Hydrologische Karte von Bayern).

Trinkwasser
Im Planungsgebiet liegen keine Trinkwasserschutzgebiete.

Bewertung:

Das Grundwasservorkommen flieBt in ca. 20 m Tiefe. Trinkwassereinzugsgebiete
sind von der geplanten BaumaBnahme nicht betroffen.
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Prognose:

Durch die temporar begrenzte Flachenversiegelung von ca. 800 m? unter der Trag-
lufthalle wird die lokale Versickerung gestort.

Unbelastetes Oberflachenwasser von der Hallenoberflache soll breitflachig Uber die
belebte Oberbodenzone versickert werden.

3.2.6 Flora und Fauna
Bestand:
Potentiell nattrliche Vegetation
Die vorhandene Pflanzendecke ist fast Gberall das Ergebnis einer Jahrhunderte lan-
gen Nutzung durch den Menschen. Bei Einstellung jeglicher Nutzung wirde sich im
Untersuchungsgebiet ein Fingerkraut-Kiefern-Eichenwald (Potentillo-Quercetum)
entwickeln, der fur die relativ trockenen fluvioglazialen Schotter typisch ist.
Bei hdoherem Feinsedimentanteil im Boden entstinde ein reiner Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum). Die Arten der potentiell natlrlichen
Vegetation dienen zusammen mit der Bestandserhebung als Anhaltspunkt fir die
Auswahl der Artenlisten.

Typische Gehdlzarten des Fingerkraut-Kiefern-Eichenwaldes sind:

Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Winter-Linde Tilia cordata

Typische Straucharten dieser potentiell natlrlichen Vegetation sind:

Berberitze Berberis vulgaris
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffeliger WeiBdorn  Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Seidelbast Daphne mezereum
Wacholder Juniperus communis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus oxyacantha
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Reale Vegetation:

Die ackerbaulich genutzten Flachen weisen keine wertvollen Rand- oder Rainstruktu-
ren auf. Die sldliche Eingrinung der bestehenden Sportanlage besteht aus Gehdl-
zen der potentiell natlrlichen Vegetation.

Fauna:

Flr das Gebiet gibt es keine aktuellen Erhebungen zur Fauna. Weder in der Biotop-
kartierung noch im Arten- und Biotopschutzprogramm oder der Artenschutzkartie-
rung wird auf das Vorkommen seltener Arten verwiesen.

Bewertung:
Im Planungsgebiet kommen keine 6kologisch wertvollen floristischen oder faun-
istischen Bestande vor.

Prognose:

Die bestehende Eingriinung wird nach Siiden verlegt und flachenmaBig vergréBert.
Zur Verpflanzung geeignete Gehdlze werden wieder verwendet.

In einigen Jahren wird sie wieder die Funktion der landschaftlichen Einbindung tber-
nehmen. Der Ubergang zu den extensiven M&hwiesen mit einzelnen Hutungsbau-
men erhéht den 6kologischen Wert der Eingriinung, da eine raumliche Vernetzung
von Extensivflachen entsteht.

3.2.7 Kultur- und Sachgiiter
Bestand:
Der bestehende Waldsportplatz wird nur im Bereich der stdlichen Eingriinung tber-
plant. Die bestehende Tennistibungswand kann am Standort verbleiben.

Bewertung:
Die bestehenden Sachwerte werden nicht beeintrachtigt.

Prognose:
Der ausgesuchte Standort stellt unter dem Gesichtspunkt der funktionalen Anbin-
dung und der Erhaltung der bestehenden Sachwerte die geeignetste Lésung dar.

3.2.8 Wechselwirkungen
Konfliktschwerpunkte ergeben sich im Bereich der Veranderung des Landschafts-
bildes und der Bodenversiegelung.
Die Bodenversiegelung und die Veranderung im natdrlichen Bodengeflige stellen
ebenfalls einen Eingriff dar, der Uber die Eingriffsregelung ausgeglichen werden
muss.
Die Randeingriinung und die extensiven Ausgleichsflachen erh6hen die biologische
Diversitat in der Landschaft.
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3.2.9 Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Projektes
Bei Nichtdurchfihrung des Projektes wirde keine zusatzliche Flachenversiegelung
stattfinden und das Landschaftsbild bliebe unverandert erhalten.
Da der Sportpark auch langfristig seine Attraktivitat behalten soll, hat der Gemeinde-
rat dem Antrag des Tennisvereins zugestimmt, auf einem zusatzlichen Tennenplatz
eine Traglufthalle zu errichten.

3.3 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und Kompensation

Es werden nur die Schutzglter beschrieben, fir die MinimierungsmaBnahmen
getroffen werden kénnen. Im Einzelnen missen die MaBnahmen im Bauantrag
umgesetzt werden.

3.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
e Weitgehender Erhalt und Schutz der bestehenden Eingrinungsflachen.

e Verlegung der Eingriffsflache in die bestehende Eingriinung nach Siden mit
VergréBerung des Flachenumgriffs.
¢ Verwendung standortgerechter, heimischer und autochtoner Gehdlze.

3.3.2 Schutzgut Wasser
e Breitflachige Versickerung von Niederschlags- und Dachflachenwasser Uber

die belebte Oberbodenzone.
e Direkte, breitflachige 6rtliche Versickerung durch wasserdurchlassige Kies-
schicht bei den ErschlieBungswegen.

3.3.3 Schutzgut Boden
e Minimierung und gréBtmdgliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.

e Verwendung von versickerungsfahigem Kiesbelag bei den Wegen.
e Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens wahrend der
Bauphase.

3.3.4 Schutzgut Landschaftsbild
e FEinbinden der Halle durch einen ca. 1,2 m hohen Wall, der mit heimischen

Gehdlzen bepflanzt ist.

e Anordnung der extensiven Ausgleichsflachen in Verbindung mit der Sport-
platzeingriinung

e Eingrinen der Randmodellierung mit raumwirksamen Gehdlzpflanzungen.

3.3.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
e Weitgehender Erhalt der vorhandenen Sportanlage.
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3.3.6 Schutzgut Mensch

e Verbesserung des Trainingsangebotes flr Tennisspieler.

e Weiterer Schritt zur Realisierung des Radweges zwischen Grasbrunn und
Neukeferloh.

3.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung
an den Leitfaden, wie er vom Bayerischen Staatsministerium flir Landsentwick-
lung und Umweltfragen fir die kommunale Bauleitplanung empfohlen wird und
flachenbezogen nach dem Abflussbeiwert.

3.4.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Tabelle 3
Gebiet mit geringer Bedeu- | Eingriffsfliche m2 | Ausgleichsfaktor Ausgleichs-
tung fir Naturhaushalt und nach dem Abfluss- flache m?
Landschaftsbild beiwert
Tennenplatz mit Traglufthalle 800,00 1,0 800,00
Verlegung Zugang zur Ten-
nistraglufthalle und Erschlie- 82,00 0,5 41,00

Bungswege aus Kies oder
wasserdurchlassigem Beton-
pflaster

Eingriinung des Tennenplat-
zes mit Traglufthalle 462,00 0,0 0,00

Ausgleichsflachenbedarf

gesamt 841,00
Ausgleichsflachenbedartf: 841,00 m2
Ausgleichsflachen nachgewiesen: 1.953,00 m2
Verbleibendes Guthaben an Okoflachen

auf der Flur-Nr. 1.112,00 m2

3.4.2 Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen liegen mit 841,00 m? im sldlichen Bereich der Eingriffsfla-
che auf der Flur-Nr. 106. Die nicht bendtigte Ausgleichsflache von 1.112,00 m?
wird als Guthaben dem Okokonto der Gemeinde Grasbrunn gutgeschrieben.

Flr die Ausgleichsflachen auf der Flur-Nr. 106 wird die Entwicklung einer exten-
siven Flachlandmahwiese auf magerem, kiesigem Substrat angestrebt. Dazu wird
der Oberboden bis auf wenige Zentimeter Uiber der anstehenden Kiesschicht ab-
geschoben und eine Initialansaat mit getrocknetem Mahgut von Minchener Hei-
deflachen durchgefiihrt. Die Flache soll 2 x / Jahr geméaht und das Mahgut ent-
fernt werden. Einzelne Hutungsbaume bilden den Ubergang von der dichten
Randeingriinung des Sportplatzes in die Landschaft der Rodungsinsel.
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4 MONITORING

Im Monitoringverfahren Gberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der BaumaBnahme eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In das Monitoring sollen nachstehende Fragestellungen aufgenommen werden:
- Wird die Extensivierung und Mahd auf den Ausgleichsflachen regelmaBig
durchgefiihrt und entwickeln sich die Flachen zu den angestrebten Lebens-

rdumen?

- Ist eine Zunahme der Arten bei Flora und Fauna festzustellen. Kénnen fir be-
stimmte Arten zusétzlich férdernde MaBnahmen getroffen werden?

- Entwickelt sich die Pflanzung zur Eingriinung der Traglufthalle wie vorgese-

hen, oder missen aufgrund der exponierten Windlage vom Westen Ersatz-
oder Erganzungspflanzungen durchgefihrt werden?
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes nach Durchfihrung der MaB-
nahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Projektauswirkungen

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Landschaftsbild maBig maBig gering
Mensch maBig positiv positiv
Freizeit und Erholung
Klima und Lufthygiene | maBig gering gering
Boden hoch hoch gering
Grundwasser gering gering gering
Oberflachenwasser
Flora Fauna gering gering gering
Biodiversitat
Kultur- und Sachgtiiter | gering positiv positiv
Erneuerbare Energien | Derzeit keine keine keine
Aussage mdglich
Vermeidung von Emis-|keine keine keine
sionen - Verkehr
Schutzgebiete keine keine keine
Gesamtbewertung: Die Erweiterung des bestehenden Waldsportplatzes im Siden

Positive Auswirkungen:
Keine Auswirkungen:
Geringe Auswirkungen:
MaBige Auswirkungen:
Hohe Auswirkungen:

6 ANHANG

um einen Tennenplatz mit Traglufthalle ist fachlich vertretbar.
Die im Umweltbericht gemachten Auflagen werden in das Be-
bauungsplanverfahren tbernommen.

Verbesserung gegenliiber der bestehenden Situation

ohne vorhersehbare Auswirkungen
ohne erhebliche Auswirkungen
mittelschwere Auswirkungen mit Einfluss auf die Eingriffsregelung

dauerhafte und erhebliche Auswirkungen mit Einfluss auf die Eingriffsrege-

lung

Gelandeschnitt M 1 : 100
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