ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "SCHWABENER WEG" IN
NEUKEFERLOH

Die Gemeinde Grasbrunn erlafft gema® § 2 und §§ 9 und 10
Baugesetzbuch (BauGB), Art. 91 Baver. Bauordnung (BayBO),
Art. 23 Gemeindeordnung fiur den Freistaat Bavern (GO) und
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) diese Bebauungsplan-
anderung als

S:A TP U NG

1. Die Festsetzungen des rechtskrdaftigen Bebauungsplanes
"Schwabener Weg" in Neukeferloh, genehmigt von der
Regierung von Oberbavern mit Bescheid vom 18.08.1964,
Nr. II A 2c-IV B 5-15500 hh 46 sind weiterhin wirksam.
mit Ausnahme der nachfolgenden Anderundgen.

2. § 4 des Bebauungsplanes erhdlt folgende Fassung:

1. Nebenanladgen sind bis zu 50 m® zuldssig, und zwar ohne
Aufenthaltsraume, ohne Aborte und Feuerungsanlagen im
Sinne von Art. 66 Abs. 1 Nr. 1 BavBO.

2. Ausnahmsweise sind Nebenanlagen bis zu 70 m® zuléassig,
wenn sie in diesem Umfang aus gestalterischen Grinden
vertretbar erscheinen.

3. Diese Nebenanlagen sind mit Sockel und geneiaten
Dachern zu errichten bei einer maximalen Traufhdhe
von 2,50 m. Die Fassaden sind zu verbutzen oder

B B o HbIz Zu vefklelden.'

3. § 5 erhdlt folauende Fassung:

Die Wohnhduser sind an das Kanalnetz des Abwasserzweckver-

bandes Minchen-0st anzuschliefen.

4. § 7 erhidlt folgende Fassung:

Die Grundsticke sud-o6stlich des 8Schwabener Weges sind zu
den nicht bebaubaren Waldgrundstiicken (Bannwald) hin mit
einem sockellosen Zaun von mindestens 1,70 m Hohe ohne
Ausgang einzufrieden.

5. § 8 erhdlt folgende Fassung:

Innerhalb des Geltundgsbereiches existiert keine Trink-
wasserschutzzone. 5

Der vorhandene Waldbestand ist so weit als moaglich zu
erhalten.

6. Bei der Anpflanzung von B&umen und tieferwurzelnden
Stréuchern ist von den im Plan gekennzeichneten Lrdgas-
leitungen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
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Gemeinde Grasbrunn

Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zur Anderung des
Bebauungsplanes "Schwabener Weg" in Neukeferloh

Das Gebiet umfafRt die Grundstiicke mit den nachfolgend
aufgefiuhrten Flurnummern der Gemarkung Grasbrunn:

357/Teilflache, 370/4, 370/40, 374/2, 374/3, 374/9, 378/1,
378/3, 378/4, 378/5, 378/6, 378/7, 378/8, 378/9, 378/10,
378/11, 378/12, 378/13, 378/14, 378/15, 378/16, 378/17,
378,18, 378/19, 381/4, 381/5, 381/6, 381/7, 389/2, 389/3,
389/4, 389/5, 389/6, 389/7, 394/2, 394/4 Teilfl. und
523/184 Teilfl.
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A. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Bebauungsplandnderung wurde aus dem Flachennutzungsplan
der Gemeinde Grasbrunn, genehmigt durch die Regierung von
Oberbavern mit Bescheid vom 07.05.1981 (in der derzeit gel-
tenden Fassung), entwickelt.

B. LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Das Plangebiet liegt siidéstlich von der Ortsmitte Neukeferloh.

Das Gebiet wird siddéstlich begrenzt durch Bannwald.

Im nordwestlichen Bereich wird das Plangebiet durch ein im
Flichennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA)

mit einer GFZ von 0,30 begrenzt. Im Sudwesten besteht eben-
falls ein Waldgebiet (Bannwald). Im Norden wird das Gebiet
durch eine Wohnbebauung (siehe Bebauungsplan Nr. 32

"Neue Heimat") begrenzt.

Die Entfernung des Plangebietes zum Ortskern betragt ca. 500 m.

Bushaltestelle L. 243 200 m
Versorgungsladen 500 m
Volksschule 600 m
Kath. Kirche 1.100 m
Evang. Kapelle 500 m

Das Plangebiet ist bereits bebaut.

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt durch die gemeindliche
Wasserversorgung.

Der Geltungsbereich ist an das Kanalnetz des Abwasserzweckver-

bandes Minchen-Ost angeschlossen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt lUber Sicker-
gruben.

Es sind keine offenen Gewdsser vorhanden.
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Das Gelande ist eben. Es steht Niederterrassenschotter in
mehreren Metern an. Es sind keine Mafnahmen zur Herstellung
eines tragfidhigen Untergrundes erforderlich.

Der Grundwasserpegel liegt ca. 12 m unter der natirlichen
Gelandeoberflache.

Das Planungsgebiet wird von der IAW-110-kV-Doppelleitung Neu-
finsing - Hohenbrunn von Mast 60 bis Mast 63 liberspannt; die
Baubeschrankungszone - nicht die Bauverbotszone - betragt
22,5 m links und 22,5 m rechts der Leitungsachse. Um die
Maste besteht im Kreis von 10 m Radius Bauverbot.

Im Schwabener Weg befinden sich zwei Druckrohre mit 139,7 mm
Rohrdurchmesser fiur 110-kV-Gasinnendruckkabel der IAW.

Bei Anpflanzung von B&iumen und tiefwurzelnden Strauchern ist

ein Mindestabstand von 1,5 m zu den Gasleitungen der Stadtwerke
Munchen einzuhalten.

C. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Mit der Anderung dieses Bebauungsplanes sollen die in dem
Planungsgebiet rechtswidrig errichteten Nebengebaude nach-
trdglich aus stadtebaulichen Griunden legitimiert werden. Die
tatsichliche Bebauung des Gebietes weicht in bezug auf die
dort bisher errichteten Nebengebdude erheblich von dem Be-
bauungsplan ab, insbesondere ist dabei das rechtswidrig er-
stellte Nebengebdude auf dem Grundstick Flur Nr. 378/5 zu
nennen. Aus Griinden der Gleichbehandlung aller Anlieger soll
die Zulissigkeit der Nebengebdude auf maximal 70 m® ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn sie in diesem Umfang aus ge-
stalterischen Grinden vertretbar erscheinen.

D. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Im gesamten Geltungsbereich sind keine bodenordnenden Maf-
nahmen erforderlich.
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