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Satzung

Die Gemeinde Grasbrunn erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000
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1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Festsetzungen

Geltungsbereich
H I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
hier: - Teilbereiche

- Zweckbestimmung;

- Grundflache gemal A 3.1

Art der baulichen Nutzung

= Flache fir Gemeinbedarf mit folgenden Zweckbestim-
mungen:
kulturellen Zwecken dienende Gebaude/ Einrichtungen
(Burschenhutte/ Kegelbahn, Aufenthaltsplatz, Lager-
stadel)

D Unterbringung zweier Nutzungen:

- sportlichen Zwecken dienende Gebaude/
Einrichtungen (Skaterpark)

- Flache fur die Abfallentsorgung (Wertstoffhof)

ﬂ Ii Doppelnutzung:

Feuerwehribungsplatz und 6ffentlicher Parkplatz

MaR der baulichen Nutzung
GR 390 max. zulassige Grundflache in m?, z.B. 390 m?

Die festgesetzte Grundflache darf in den Teilbereichen 1 und 2 durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 15 vom Hun-
dert Uberschritten werden.

In den Teilbereichen 3a, 3b und 3c sind Gebaude unzulassig.

Teilbereich 1

WH 6,0 max. zulassige Wandhohe in Metern
FH 9,5 max. zulassige Firsthéhe in Metern
Teilbereich 2

WH 4,0 max. zulassige Wandhohe in Metern
FH 6,0 max. zulassige Firsthéhe in Metern
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3.6 Unterer Bezugspunkt fur Wand- und Firsthdhe ist die Oberkante Fertigfulboden
(OK FFB) des Erdgeschosses. Diese muss bei 568,00 m U. NHN liegen. Abwei-
chungen von +/- 0,5 m zur festgelegten OK FFB sind zulassig.

3.7 Oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

3.8 Oberer Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der hdchste Punkt der duf3eren Dachhaut.

4 Baugrenze und Bauweise

4.1 o Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
4.2 A nur Einzelhauser zulassig

4.3 A ——— Baugrenze

4.4 Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
5.1 Garagen und Carports sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
5.2 Innerhalb der Grunflache sind Stellplatze unzulassig.

5.3 Ausnahmsweise zulassig sind Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO
und Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO. Diese Nebenanlagen sind zulassig
bis zum Umfang der in A 3.2 festgesetzten Grundflache.

6 Bauliche Gestaltung

6.1 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung
6.1.1 DN 20° - 25° zuldssige Dachneigungen, z.B. 20° - 25°

6.1.2  Es sind nur Satteldacher zulassig.

6.1.3  FUr Gebaude im Teilbereich 1 sind Dachneigungen von 20° bis 25° zulassig.
Fur Gebaude im Teilbereich 2 sind Dachneigungen von 15° bis 40° zulassig.

6.1.4  Die Dacheindeckung hat mit naturroten bis rotbraunen Dachziegeln oder Dachstei-
nen zu erfolgen.

6.1.5 Dachaufbauten, Erker, Querhauser (Widerkehr) und Dacheinschnitte sind unzulas-
sig.

6.1.6  Untergeordnete Bauteile wie Hauseingangsiuberdachungen sind von den Festset-
zungen zur Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung ausgenommen.
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6.2 Firstrichtung
6.2.1  Die Firstrichtung ist parallel zur langeren Geb&audekante auszurichten.

6.2.2 Die Haupffirstrichtung muss parallel zur Grundstlicksgrenze oder zur offentlichen
Verkehrsflache verlaufen. Eine Abweichung um bis zu 7° ist zulassig.

6.3 Fassaden- und Dachgestaltung

6.3.1 Fassaden sind verputzt oder als Holzschalung herzustellen. Grelle und leuchtende
Farben sowie spiegelnde oder reflektierende Materialien sind fur Dacheindeckungen
und Aufienwande unzulassig.

6.3.2  Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind nur auf Dachern und parallel zur Dachhaut
zulassig. Sie durfen die maximale Firsthdhe um bis zu 0,5 m Uberschreiten.

7 Verkehrsflachen

71 offentliche Verkehrsflache
7.2 Stralkenbegrenzungslinie
8 Ver- und Entsorgungsanlagen

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieRlich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fihren.

9 Griinordnung

9.1 offentliche Grinflache mit folgender Zweckbestimmung

@ [DIIC Mehrfachnutzung als Bolzplatz, Festwiese, Volleyballfeld

9.1.1  Die offentliche Grinflache ist von Bebauung freizuhalten. Abweichend davon sind
Mulden fir die Sammlung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig.

9.2 ~ zu pflanzende Baume

9.2.1 Die zu pflanzenden Baume miussen standortgerechte Laubbdume sein und zum
Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgender Qualitat entsprechen:

zweite Wuchsordnung, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

9.2.2 Von den Standorten in der Planzeichnung darf max. 5 m abgewichen werden.

9.3 B e e o e 8 Flache zum Anpflanzen von Strauchern,
Innerhalb der Umgrenzung ist eine Reihe Gehdlze in ei-
nem Pflanzabstand von max. 2 m zu pflanzen.
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9.3.1

9.4

9.5

9.6

10

11

12

12.1

12.2

12.3

Die zu pflanzenden Straucher missen standortgerecht sein und eine Wuchshoéhe
von 60 - 100 cm aufweisen. Scheinzypressen-, Fichten-, Thuja- und Bambushecken
sind unzulassig.

Geholzpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Aufnahme der
jeweiligen Nutzung durchzuflhren.

~ zu erhaltende Baume

z Flache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern

Mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten,
im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausfallende Gehodlze sind in den Pflanzqualita-
ten fur Baume (zweite Wuchsordnung, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm)
bzw. Straucher (60 - 100 cm Héhe) nach spatestens einem Jahr zu ersetzen.

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur die Landwirtschaft

MaBnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwe-
cken dienende Gebaude/ Einrichtungen® sind Zufahrten, FuRwege und Versamm-
lungs- bzw. Aufenthaltsplatze in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil u.a.) her-
zustellen.

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende, unverschmutzte Niederschlagswas-
ser ist zu verwenden oder auf dem Grundstlck zur Verdunstung/ Versickerung zu
bringen. Ausgenommen hiervon sind die Flachen des Wertstoffhofes.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

I}’% + + + + Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fir den
Ausgleich in Hohe von 1.964 m? bereitzustellen.

Der Ausgleich wird innerhalb des Bebauungsplanes auf den gemaR Ziffer 12.1 ge-
kennzeichneten Flachen erbracht.
Entwicklungsziel.

artenreiche, standortgerechte Hecke mit extensivem Heckensaumstreifen zur Glie-
derung des Landschaftsbildes und als Habitat fiir Vogel, Insekten und Kleinsauger
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12.4

12.5

13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Herstellungs- und EntwicklungsmalBnahmen:

Die Hecke ist Uber die gesamte Lange der Ausgleichsflache anzulegen und hat aus
standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bestehen (vgl. Artenliste
unter C 13).

Die Straucher missen 2x verpflanzt sein und eine Héhe von mind. 60 — 100 cm
aufweisen. Es sind drei parallele Reihen mit einem Reihenabstand von 1,0 m anzu-
legen. Die Pflanzungen innerhalb der Reihen sind versetzt in einem Pflanzabstand
von 1,5 m vorzunehmen. Auf die Heckenlange von 250 m sind 15 Laubbdume mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Baume, Straucher und Saatgut
sollen aus autochtoner Anzucht kommen.

Zur landwirtschaftlichen Nutzflache im Siden halten die Strducher 2,0 m und die
Baume 4,0 m Abstand. Der slidexponierte Heckensaum ist mit einer warmelieben-
den Krautermischung anzuséahen. Die Heckensaumflachen sind 1 Mal pro Jahr ab
dem 30.09. zu mahen. Das Mahgut ist nach der Heuwerbung aufzunehmen und ei-
nem geordneten Kreislauf zuzufihren.

Geholzpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Aufnahme der
jeweiligen Nutzung durchzufihren. Ausfallende Geholze sind in der jeweils festge-
setzten Pflanzqualitat nach spatestens einem Jahr zu ersetzen.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache dient auf Dauer ausschliel3lich Zwecken
des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

Gelandeveranderungen, Einfriedungen

Aufschattungen, Abgrabungen und Stutzmauern sind unzuldssig. Héhenunterschie-
de sind im Grundstlick zu verziehen und dem nattrlichen Gelandeverlauf anzupas-
sen. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese technisch notwendig sind.

Abweichend davon sind Abgrabungen zur Anlage von Mulden fir die Sammlung
und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig.

Einfriedungen sind nur sockellos bis zu einer Hohe von 1,4 m Uber der naturlichen
Gelandeoberkante zulassig. Zwischen Unterkante Zaun und Boden ist ein Abstand
von 15 cm freizuhalten.

Abweichend davon sind zum offentlichen Verkehrsraum Sockel mit bis zu max.
10 cm Hohe Uber dem Boden zulassig. Beim Wertstoffhof sind rundum Einfriedun-
gen mit Sockel zulassig.

Entlang der Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern, entlang der Aus-
gleichsflachen und entlang des Waldrandes sind Einfriedungen unzulassig.

Sogenannte geschlossene Einfriedungen in Form von Beton- und Mauerwerksbau-
ten, Gabionen, Metallplatten oder Sichtschutzmatten sind unzulassig. Bei Maschen-
drahteinfriedungen muss eine Hinterpflanzung mit Strauchern erfolgen.

Abweichend davon sind Einfriedungen als Umgrenzung und innerhalb der Flache
des Wertstoffhofes bis zu einer Héhe von 3,0 m in jeglicher Form zulassig.

Der Volleyballplatz darf mit Ballfangnetzen/ -zaunen versehen werden.

Wahrend der Bauzeit errichtete Baumschutzzdune sind zulassig.
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13.6

14

15

Zaune zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind min. 0,5 m von der
Grundstlicksgrenze abzusetzen.

Immissionsschutz

Die Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte ist im Rahmen des Bauvollzugs
Uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde und mit
Zustimmung der Immissionsschutzbehdrde beim Landratsamt moglich.

BemafBung

S MafRzahl in Metern

Nachrichtliche Ubernahmen

Bannwald

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
X X X e zu entfernende Grundstlicksgrenze
737/2 Flursticksnummer, z.B. 737/2
l= ! Lagerstadel
geplante Bebauung

geplante Stellplatze

_ Stralenbegleitgrin

A T Hohenlinien in Metern Giber Normalhéhennull

-

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht Uberbaut werden. Die erforderlichen
Mindestabstande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind einzuhalten.

Es gilt die zum Zeitpunkt des In-Kraft-tretens des Bebauungsplanes gliltige Satzung
Uber die Herstellung von Stellplatzen, Garagen und deren Ablése der Gemeinde
Grasbrunn.
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10 Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwas-
serverbrauchs wird empfohlen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Uber die be-
lebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen und Mulden sind hierflr vor-
zusehen. Eine andere Art der Beseitigung des Niederschlagswassers als Uber eine
Flachen- und Muldenversickerung ist stichhaltig zu begrinden. Eine Versickerung
Uber Sickerschachte ist nur im begrindeten Einzelfall zulassig.

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermoglichung der Brauchwassernutzung fur Gartenbewasserung und Toiletten-
spulung sowie zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs wird empfohlen.
Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasser-
versorger anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicher-
zustellen, dass keine Rickwirkungen auf das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz
entstehen. Die Verwendung von Regenwasser ist jedoch nur dort zulassig, wo auf
Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann.

Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflachen gesammelt und sollte erst
nach mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefuhrt
werden. Der Speicher sollte kiihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut
werden. Es bietet sich an, flir Regenwasserspeicheranlagen vorzugsweise fugenlo-
se und wasserdichte Fertigteilbehalter zu verwenden. Diese Anlagen werden in der
Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fiir den Erdeinbau vorgese-
hen. Die Anlage sollte von einer Fachfirma errichtet, angeschlossen, regelmalig
gewartet und gereinigt werden.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean-
tragen.

Samtliche Bauvorhaben miuissen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Zur Abwasserbeseitigung ist das
Schmutzwasser im Trennsystem abzuleiten.

Die Anlagenverordnung des Bundes — Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) — ist zu beachten und die fachkundige Stelle
Wasserwirtschaft des Landratsamtes Minchen zu beteiligen.

11 Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen
durch naheliegende landwirtschaftliche Nutzflachen, auch abends sowie an Sonn-
und Feiertagen, zu rechnen ist.

12 Flora, Fauna, Artenschutz

Der zu erhalten festgesetzte Gehdlzbestand ist unter Beachtung der Schutzmal}-
nahmen gemaf DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei Baumalinahmen wirksam zu schitzen.

Zum Schutz von Rinde, Asten und Wurzelbereich der Gehdlze wird die Anlage von
Baumschutzzaunen wahrend der Bauzeit empfohlen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass u.a. alle europédischen Vogelarten gem. § 7 Abs. 2
Nr. 13 b) bb) BNatSchG besonders geschutzt sind. Sie unterliegen den Verbotstat-
bestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG und durfen nicht verletzt oder getétet werden.
Ihre Entwicklungsformen dirfen nicht beschadigt oder zerstoért werden. lhre Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten dirfen nicht aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden. Solche Lebensstatten sind z. B. Hohlen, in denen Flederméau-
se Ubernachten oder Vogelnester, die entweder besetzt sind (Eier oder Jungvogel
vorhanden) oder langjahrig genutzt werden (z.B. Krédhen- oder Greifvogelnester).
Altholzbestande im Siedlungsbereich mit Specht-, Ast- und Stammhdhlen sind fur
den Arten- und Biotopschutz besonders wichtig.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
(,Sommerfallverbot“) aus artenschutzrechtlichen Griinden verboten, Baume, He-
cken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze, die aulRerhalb gartnerisch
genutzter Grundflachen stehen, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Diese
Zeiten sind bei potenziellen Fallungen einzuhalten. Nach § 67 Absatz 1 BNatSchG
besteht unter bestimmten Bedingungen die Méglichkeit, einen Antrag auf Befreiung
vom sogenannten ,Sommerfallverbot” zu stellen.

Immer zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Im StralRenraum/ auf Parkplatzen nicht empfehlenswert ist die Verwendung von:
- Frichte tragenden Arten
- Arten, die im Sommer Honigtau absondern, z.B. Linde, Pappel, Ahorn, Eiche

- Arten, die bei sommerliche Hitze Harz absondern oder harzhaltige Zapfen
und Nadeln aufweisen, wie z.B. Kiefern und andere baumartige Koniferen

- breit bzw. flach wurzelnden Grof3geholzen

Es ist sinnvoll, auf der Parkplatzflache eine einzige Art Baume zu pflanzen, da
das spater die Pflege im Herbst erleichtert und Kosten spart.

13 Artenliste:

Straucher: Baume:

Cornus mas Kornelkirsche Quercus robur Stieleiche
Cornus sanguinea Hartriegel Acer campestre  Feld-Ahorn
Corylus avellana Hasel Prunus Avium Vogel-Kirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylostheum Geil3blatt

Malus sylvestris Wild-Apfel

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die getroffene Artenauswahl kann durch weitere standortgerechte, heimische Arten
erganzt werden. Nadel-, Zier- und Formgehdlze sind unzulassig.
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14 Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbauba-
ren Grundstlicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Ab-
schluss der Baumalinahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen
verdichtet, mit Unterboden vermischt oder uberlagert werden. Es wird die
DIN 19731 zur Anwendung empfohlen.

Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden, um Qualitatsverlusten vorzubeugen
und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24 Wochen zu begrunen.
Flachen, die als Grunflache vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

15 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stoRRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstulicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2018.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr fur MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Dif-
ferenzen auszugleichen.

Planfertiger Y/ [T gTe] aT=T 2 TR o 1Y o H T

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde Grasbrunn, deN ......oouiii s

Klaus Korneder, Erster Blrgermeister
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D Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.07.2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 01.08.2018 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung (iber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2019 hat in der Zeit vom
17.01.2019 bis 18.12.2019 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung (iber
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.12.2019. hat in der
Zeit vom 17.01.2019 bis 18.02.2019 stattgefunden.

4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.10.2019 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2019 bis 10.12.2019
offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.10.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 08.11.2019 bis 10.12.2019 beteiligt.

6. Die Gemeinde Grasbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.04.2020
den Bebauungsplan in der Fassung vom 28.04.2020 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Grasbrunn, AN ..o

(Siegel) Klaus Korneder, Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

Grasbrunn, deN ....o..oee e

(Siegel) Klaus Korneder, Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemall § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Grasbrunn, deN ...

(Siegel) Klaus Korneder, Erster Burgermeister
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1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab der Bedarf nach einem La-
gerstadel flr die Gemeinde Grasbrunn, dem auf gemeindeeigenen Flachen am 0Ost-
lichen Ortsrand des Ortsteils Harthausen entsprochen werden soll.

Aufgrund der Betriebsaufgabe einiger Landwirte bzw. der Umnutzung alter Bauern-
hofe fallen bisher genutzte Lagermdglichkeiten fur den Maibaum, Grill- und Ver-
kaufshitten etc. der Gemeinde weg und sollten zuklnftig stattdessen im geplanten
Stadel untergebracht werden.

Im primar fur Lagernutzung vorgesehenen Stadel kdnnen ggf. bei schlechtem Wet-
ter auch Dorffeste und andere kulturelle Veranstaltungen abgehalten werden, die
bisher u. a. auf der angrenzenden Festwiese stattfinden.

Neben der Nutzung durch den Bauhof der Gemeinde sollen auch die acht ortsan-
sassigen Harthauser Vereine Lagermdglichkeiten erhalten. Diese haben sich 2009
zu einem Dachverein zusammengeschlossen, dessen Zweck die ,Forderung der
gemeinsamen Interessen der Ortsvereine in Harthausen zur Wahrung der Traditio-
nen, der Pflege, der Geselligkeit und der Vereinskultur* (§ 2 der Vereinssatzung) ist.
Des Weiteren findet die historische Kegelbahn, die am alten Standort in Méschen-
feld demontiert werden musste und eingelagert werden konnte, neben dem geplan-
ten Stadel ebenso Platz, wie eine kleine Burschenhitte fiir den Burschenverein
Harthausen. Das Vorhaben soll dabei durch bauliche Gestaltung und Gebaudean-
ordnung den Charakter eines in der Landschaft liegenden Aussiedlerhofes erhalten.

Fir die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen - Ubungsplatz fiir die drtliche
Feuerwehr, Skaterpark, Bolzplatz bzw. Festwiese und Volleyballfeld - besteht bis-
lang z.T. keine baurechtliche Genehmigungsgrundlage, sodass ein bauleitplaneri-
scher Handlungsbedarf besteht, um diese Nutzungen am Standort sichern zu kén-
nen.

Zudem besteht Bedarf nach weiteren Flachen: Der nordwestlich des Plangebietes
bestehende Wertstoffhof kann an dieser Stelle nicht mehr erhalten werden und soll
daher in das Plangebiet umziehen, um die Abfallentsorgung des Ortsteils Harthau-
sen und der Nachbarortschaften weiterhin zu sichern.

Erganzt werden die vorgenannten Nutzungen durch die gemeinsame Nutzung des
Feuerwehribungsplatzes als Parkplatz.

Die Lage des Plangebiets ist planungsrechtlich als AuRenbereich nach § 35 BauGB
zu beurteilen. Dabei wird eine gréRere Flache bendtigt, die der Gemeinde Gras-
brunn innerorts nicht zur Verfigung steht. Die Ortsrandlage gewahrleistet, dass die
im Plangebiet verursachten Emissionen keine angrenzende Wohnbebauung beein-
trachtigen.

Die vorhandenen und geplanten Nutzungen dienen einer nachhaltigen, zukunftsfa-
higen Struktur der Daseinsvorsorge, einer wohnortnahen Versorgung sowie der Si-
cherung und dem Ausbau von Einrichtungen der Kultur, fur Freizeit und Erholung.
Entsprechend ist eine Flache fir Gemeinbedarf mit verschiedenen Zweckbestim-
mungen vorgesehen. Um die geplanten Nutzungen zu ermdglichen, dabei die stad-
tebauliche Ordnung zu gewabhrleisten und verkehrliche, griinordnerische und immis-
sionsschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gem. § 1 Abs. 3 BauGB durch die Gemeinde Grasbrunn erforderlich.
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Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Die Erstellung des Bebau-
ungsplans wurde dem Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen Uber-
tragen.

2. Stadtebauliches Konzept

Beurteilungs- und Genehmigungsgrundlage fur Bauvorhaben im Planbereich ist bis-
her § 35 BauGB (Aufienbereich). Das Vorhaben soll wegen seiner besonderen An-
forderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die Umge-
bung und wegen seiner besonderen Zweckbestimmungen an dieser Stelle im Rah-
men eines Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Besondere Anforderungen an die Umgebung sind u. a. der Bedarf nach einer gro-
Ren Grinflache als Festwiese und Bolzplatz. Die bestehende Grinflache soll dabei
als grasbewachsene Flache ohne bauliche Anlagen weitgehend erhalten werden.
Ebenso besteht Bedarf nach einem Parkplatz, welcher idealerweise gleichzeitig wie
bisher durch die Feuerwehr als Ubungsplatz genutzt werden kann.

Nachteilige Wirkungen auf die Umgebung durch die besonderen Zweckbestimmun-
gen entstehen vor allem durch die von den verschiedenen geplanten Nutzungen
ausgehenden Schallemissionen (Veranstaltungen im Stadel und auf der Festwiese,
Nutzung der Burschenhitte, ggf. Feuerwehriibungen, Fuballtraining und -spiele auf
dem Bolzplatz und Volleyballplatz, Leerguteinwurf auf dem Wertstoffhof und Abho-
lung der Wertstoffe durch LKW, Nutzung des Skaterparks und der Kegelbahn, ver-
kehrliche Belastung durch private PKW auf dem Parkplatz).

Der Abstand zwischen den geplanten Gebauden und der nachsten Wohnbebauung
betragt ca. 200 m. Der Abstand zwischen der Plangebietsgrenze und der nachsten
Wohnbebauung betragt ca. 140 m. An die Wohnbebauung grenzt dstlich in Richtung
zum Plangebiet ein Spielplatz (FI.Nr. 732/17 und 732/28), der ca. 60 m entfernt ist.
Ostlich des Spielplatzes befindet sich aktuell noch ein Wertstoffhof (ebenfalls FI.Nr.
732/17), der aufgrund eines auslaufenden Pachtvertrages an dieser Stelle jedoch
aufgeldst werden muss.

Es ist davon auszugehen, dass die Distanz grof3 genug ist, um nachteilige Wirkun-
gen durch Emissionen auf die Wohnbebauung auszuschliefen (naher: siehe Ab-
schnitt 4.3). Gleichzeitig ist noch eine ausreichende Nahe zur Bestandsbebauung
und fur einen Grof3teil der Bewohner Harthausens eine fuRlaufige Erreichbarkeit ge-
geben, so dass die Entstehung einer Splittersiedlung nicht zu beflrchten ist. Durch
die Lage an der Wolfersberger Stralde ist eine gute Anbindung an die Nachbarort-
schaften gegeben.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt nicht vor. Im Flachennutzungsplan
ist das Plangebiet als Grinflache mit Nutzung ,Festwiese” dargestellt. In der parallel
durchgefiihrten Anderung des Flachennutzungsplanes soll dies entsprechend der
neuen Nutzung angepasst werden. Dabei soll der tberwiegende Teil des Gebiets
weiterhin als Grinflache und Festwiese genutzt werden, wahrend im Westen ergan-
zende Nutzungen vorgesehen sind. Das Gebiet soll insbesondere kulturellen und
sportlichen Zwecken sowie dem Erhalt der historisch gewachsenen, traditionsrei-
chen Vereinskultur dienen und die Dorfgemeinschaft starken. Da die vorgesehenen
Einrichtungen und Anlagen alle der Allgemeinheit dienen, werden auf Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB nun im westlichen Bereich Flachen fir Gemeinbedarf
ausgewiesen.
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Die unterschiedlichen geplanten Nutzungen unterstitzen sich gegenseitig im Sinne
flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen (Synergieeffekte) unter Be-
rucksichtigung ortsspezifischer Gegebenheiten (G 3.1 LEP). Neben der Mehrfach-
nutzung des Parkplatzes und der effizienten ErschlieBung des Gebiets unter Erhalt
der bestehenden ,Grlninsel“ als zukunftige Verkehrsinsel ist zudem ein kleiner An-
bau an den Lagerstadel geplant. Fir den Anbau vorgesehen ist die Unterbringung
von Bulroraumen und Toiletten, die sowohl flir die Nutzer des Stadels als auch flr
die Besucher des Wertstoffhofes zuganglich sein sollen.

Die Integration der in Holzbauweise angefertigten alten Kegelbahn, die zuvor auf
dem Bauerngutshof Méschenfeld stand, ermdglicht deren Erhalt und zukinftige wei-
tere Nutzung als verbindendes, kulturelles Element zwischen den benachbarten
Ortsteilen Mdschenfeld und Harthausen. Auch ergibt sich so die Moglichkeit, ein
ortsbildpragendes Bauobjekt wieder zu errichten.

Eine kleine Burschenhitte erganzt die vorhandenen und geplanten Nutzungen. Die-
se soll durch die Mitglieder des Burschenvereins Harthausen im Rahmen der nor-
malen Vereinstatigkeiten (z. B. Versammlungen, Weihnachtsfeier) genutzt werden.
Das Vorhaben hat dabei, durch die bauliche Gestaltung (Holzbauweise etc.), ahnlich
landwirtschaftlich genutzter Stadel, sowie die geplante Anordnung der Gebaude
rund um einen ,hofahnlichen® Platz, den Charakter eines in der Landschaft liegen-
den Aussiedlerhofes.

Erhalten werden soll das entlang der Wolfersberger Stralle nahezu durchgehende,
den Ortseingang pragende Strallenbegleitgriin mit Baumen und Strauchern und die
bestehende bepflanzte ,Gruninsel®. Erganzend sind Gehdlzpflanzungen innerhalb
des Gebietes zur Beschattung des Parkplatzes, Nutzungstrennung/ Sichtschutz und
Verbesserung des Kleinklimas im Bereich der Gebaude vorgesehen. Im Siden des
Gebiets ist eine Ausgleichsflache geplant, wodurch wertvolle Strukturen fur Flora
und Fauna geschaffen werden, die langfristig eine gré3ere biologische Diversitat im
Gebiet ermdglichen. Hier wird eine artenreiche Hecke aus Baumen und Strauchern
und mit extensivem Heckensaumstreifen geschaffen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die bisherigen ebenso wie die erweiterten Nutzun-
gen der Flachen abgesichert und geordnet werden.

Der Bebauungsplan soll vorrangig Art und Maf3 der Nutzung, die Standorte von Ge-
bauden (Uberbaubare Grundsticksflachen), eine ausreichend gesicherte Erschlie-
Rung, eine fur das Landschaftsbild vertragliche Bauweise sowie Erhalt und Erweite-
rung der Ein- und Durchgrinung des Gebiets regeln.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Gemeinde Grasbrunn liegt laut LEP 2020 im Verdichtungsraum Munchen.
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Abb. 1 Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern in der Fassung vom 01.01.2020 nennt
folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) mit Bezug auf das Vorhaben:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden. (G 3.1 LEP)

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G 3.1 LEP)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfliigung stehen. (Z 3.2 LEP)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (G 3.3 LEP)

Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. Ausnahmen sind méglich, wenn [...] (Z 3.3 LEP)

Berucksichtigung im Bebauungsplan:

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Priifung der
Potentiale der Innenentwicklung im Gemeindegebiet Grasbrunn durchgefiuhrt. Un-
tersucht wurden geeignete Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten, z.B. Bau-
landreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz, sowie Mdoglichkeiten
zur Nachverdichtung. Die vorhandenen Flachen sind entweder zu klein (z.B. FI.Nrn.
597 TF, 689/7, 590/11, 679/5 und 693/34 im Ortsteil Harthausen), werden anderwei-
tig genutzt (z. B. FL.Nrn. 731/36, 732/17 und 732/28 im Ortsteil Harthausen oder
FI.Nrn. 523/3, 523/4 im Ortsteil Neukeferloh), sind bereits Uberplant (z.B. FI.Nrn.
129/24, 129 TF, 134 im Hauptort Grasbrunn), befinden sich im Bau (z.B. FI.Nr.
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525/67 im Ortsteil Neukeferloh) oder die Flachenverfigbarkeit ist nicht gegeben
(z.B. FI.Nr. 533 im Ortsteil M&schenfeld).

Im Ergebnis zeigte sich, dass keine fir die vorgesehene bauliche Nutzung geeigne-
ten Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten zur Verfigung stehen. Die Gemein-
de Grasbrunn sieht daher keine adaquate Mdglichkeit, den Bedarf auf dem Wege
der Innenentwicklung zu decken.

Das Plangebiet schlie3t im westlichen Spitz der FI.Nr. 737/1 an den Ortsteil Hart-
hausen und die dort vorhandenen Gemeinbedarfsflachen an. Es wird als angebun-
den betrachtet. Die Situation stellt sich ahnlich dar, wie bei den nordlich und sid-
westlich bestehenden Gebauden (siehe Abbildung 2), die ebenfalls Gber ein spitz
zulaufendes Grundstlick angebunden sind.

Abb. 2 Luftbild zur Ubersicht, ohne Mal3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 19.07.2018

Zusatzlich wird auf die gemaf 3.3 (Z) LEP zulassigen Ausnahmen fur Sondernut-
zungen verwiesen, die nur im AuRenbereich moglich sind. Zwar ist eine direkte
Ubereinstimmung nicht gegeben, jedoch reiht sich die Planung durch die besonde-
ren Standortanforderungen und bedingt durch immissionsschutzrechtliche Belange,
bzw. den Schutz der angrenzenden Siedlungsflachen vor schadlichen Umweltein-
wirkungen, argumentativ in die Ziele der Raumordnung ein.

Im Unterschied zu Wohnbauflachen, gehen von allen geplanten Gemeinbedarfsnut-
zungen schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Larm (Bolzplatz, Vol-
leyballplatz, Skaterpark, Wertstoffhof, Parkplatz/ Verkehr, Ubungen der Feuerwehr,
seltene Festveranstaltungen etc.) auf dem Wohnen dienende Gebiete aus, so dass
eine Ansiedlung im AulRenbereich sachgerecht ist.

Um eine Vertraglichkeit mit der umgebenden Landschaft zu gewahrleisten, ist eine
Holzbauweise vorgesehen - angelehnt an traditionelle, landwirtschaftliche Schober/
Stadel. Durch die geradlinige Strallenfuhrung der Wolfersberger Stralle und den
bestehenden, teils hohen und dichten Geholzsaum wird der Blick auf das charakte-
ristische Ortsbild von Harthausen im Bereich der Ortseinfahrt nicht wesentlich ver-
andert. Durch die nérdlich vorhandene und sudlich auf den Ausgleichsflachen ge-
plante Feldgeholzhecke wird das Vorhaben gut in die Landschaft eingebunden.

Der vorgesehene Standort bietet auch den Vorteil, dass bereits vorhandene bauli-
che Anlagen integriert werden kann und sich die vorhandenen und geplanten Nut-
zungen hinsichtlich Lage und ErschlieBung kompakt und flachensparend miteinan-
der verbinden lassen. An keiner anderen Stelle im Gemeindegebiet wirden sich all
diese Nutzungen an einem Ort umsetzen lassen. Durch die Bundelung der Nutzun-
gen an dieser Stelle entstehen Synergieeffekte auch im Sinne des Flachensparens,
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da der Bau neuer Infrastruktur an mehreren anderen Standorten vermieden wird.

Eine weitere Siedlungsentwicklung in diesem Bereich von Harthausen ist nicht vor-
gesehen. Insbesondere Wohnnutzung bietet sich dann, auf Grund des zu berlck-
sichtigen Immissionsschutzes, auch nicht mehr an. Es ist der Gemeinde ein Anlie-
gen, die bestehende Grunflache, einschliellich ihrer zeitweiligen Nutzung als Bolz-
platz, als solche zu erhalten und zu sichern. Die Festsetzung einer etwa 190 m brei-
ten, von Bebauung freizuhaltenden Grinflache in Verbindung mit den vorgesehenen
umfangreichen Ausgleichs- und Pflanzmalinahmen verhindert langfristig ein weite-
res Heranrlcken der Siedlungsflache an den Waldrand. Die Planung stellt somit
keinen Kristallisationspunkt fir weitere Siedlungstatigkeiten dar.

3.2 Regionalplan Miinchen, Region 14

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes fur die Region Mianchen (14), in Kraft
getreten am 01. April 2019, nennt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) mit Bezug
auf das Vorhaben:

B Il Siedlung und Freiraum
1. Leitbild

G 1.1 Siedlungsentwicklung soll gemeinsame regionale Aufgabe sein. Kooperati-
onen nach innen und (ber die Regionsgrenze hinaus sollen etabliert und
ausgebaut werden.

G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

G 1.5 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung soll erreicht werden.

G 1.6 Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaf-
fen werden.

Z 1.7 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im Offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV), zu beachten.

4. Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.3 Landschaftsbildprédgende Strukturen, insbesondere Rodungsinseln, Hang-
kanten, Steilhdnge, Waldrénder, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete,
sind zu erhalten

In der Begrundung zu Ziel B Il Z 4.3 heil3t es:

Strukturelemente wie Rodungsinseln, Hangkanten, Waldrénder, Feucht- und Uber-
schwemmungsgebiete prégen das Orts- und Landschaftsbild der Region und ihrer
Teilrdume. Sie tragen mal3geblich zur Attraktivitdt und zum hohen Freizeitwert der
Region bei. Rodungsinseln zeichnen sich durch eine auf den Mittelpunkt der Kreis-
férmigen Freiflichen konzentrierte Bebauung aus.
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Berucksichtigung im Bebauungsplan:

Sowohl der Hauptort der Gemeinde Grasbrunn als auch der Ortsteil Harthausen
weisen nur noch geringe ortsbildvertragliche Nachverdichtungspotentiale auf, wel-
che fur den geplanten Lagerstadels zudem auf Grund ihrer geringen Gré3e unge-
eignet sind oder der Gemeinde nicht zur Verfigung stehen.

Die geplante Bebauung stellt aus Sicht der Gemeinde eine moderate und vertragli-
che Erweiterung der im Mittelpunkt der Freiflachen bestehenden Bebauung dar und
steht der charakteristischen Siedlungsstruktur der Rodungsinsel nicht entgegen.
Ahnliche Siedlungsauslaufer sind ndrdlich (FI.Nr. 728) und sudlich (FI.Nr. 640) des
Vorhabens vorhanden, auch bedingt durch die Eigenart der spitzwinkligen Grund-
stlcke.

Unter Einbezug der bestehenden versiegelten Flache, wird die bestehende Bebau-
ung durch die vorliegende Planung um etwa 50 m nach Osten erweitert und es ver-
bleibt ein Offenlandbereich von 190 m bis zum Waldrand. Eine weitere Siedlungs-
entwicklung in diesem Bereich von Harthausen ist nicht vorgesehen (siehe Erlaute-
rungen unter Ziffer 3.1).

Im Hinblick auf weitere Ziele des Regionalplans Mlinchen, entspricht die kompakte
Umsetzung mehrerer Gemeinbedarfsnutzungen in unmittelbarem raumlichen Zu-
sammenhang und mit gemeinsamer Erschlieung dem Leitbild (B Il G 1.2) einer fla-
chensparenden Siedlungsentwicklung. Die geplanten Infrastruktureinrichtungen die-
nen auch einer nachhaltigen, zukunftsfahigen Struktur der Daseinsvorsorge und Er-
reichbarkeit (A | G 2.3), einer wohnortnahen Versorgung (B Il G 1.5; B IV Z 3.2) so-
wie der Sicherung und dem Ausbau von Einrichtungen der Kultur, fur Freizeit und
Erholung (BV G 1.1).

B Il Siedlung und Freiraum,

4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

Z 4.6.1 Regionale Griinzlige dienen

e der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches

e der Gliederung der Siedlungsrdume
e der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die regionalen Griinziige diirfen lber die in bestehenden Flachennutzungspldnen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmélert und durch gréBere Infra-
strukturmalBnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Mal3nahmen sind
im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten mdglich, soweit die
Jjeweilige Funktion gemal3 Absatz 1 nicht entgegensteht.
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Abb.3 Ausschnitt aus der Karte 2 ,Siedlung und Versorgung” des Regionalplans Miinchen,
Stand 25.02.2019, Kartengrundlage (Stand 2017): Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Ortsteil Harthausen liegt vollstdndig innerhalb des Regionalen Griinzugs Nr. 11
Héhenkirchener Forst/ Truderinger Wald.

Berucksichtigung im Bebauungsplan:

Bioklima/ Luftaustausch

Die Harthausen umgebenden landwirtschaftlichen Flachen stellen ein Kaltluftentste-
hungsgebiet dar. Die angrenzenden Waldflachen produzieren Frischluft und filtern
Staub aus der Luft. Durch die Kleinraumigkeit des Vorhabens ist von keiner wesent-
lichen Beeintrachtigung dieser Funktionen durch die geplante Bebauung auszuge-
hen.

Grundsatzlich stellt die vorgesehene lockere und niedrige Bebauung kein wesentli-
ches Stromungshindernis fir den Luftaustausch zwischen den landwirtschaftlichen
Flachen, dem Wald und den Siedlungsflachen dar. In Harthausen kommen die Win-
de Uberwiegend aus sudlichen/ sidwestlichen, teilweise auch aus nordéstlichen
Richtungen (vgl. hierzu: www.meteoblue.de, Windrose fur Harthausen, Stand 2006
—2019).

Das Vorhaben liegt im Stdosten des Ortsteils und damit nicht im Bereich der Uber-
wiegenden Windrichtungen.

Gliederung der Siedlungsrdume

Das Vorhaben verhindert nicht die Sicherung und Entwicklung
- der Erreichbarkeit landschaftlicher Erlebnisraume,
- der raumlichen Abgrenzung und Identitat der Siedlungen oder

- der Ablesbarkeit vorhandener Landschaftsstrukturen (vgl. Begrindung Z 4.6.1).
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3.3

Die Entstehung einer bandartigen Siedlungsstruktur wird durch das Vorhaben nicht
verursacht und ausreichende Freirdume zwischen den Siedlungseinheiten werden
erhalten.

Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

Die Erholungsvorsorge, d. h. die Verfugbarkeit und Nutzbarkeit siedlungsnaher,
landschaftlich gepragter Bereiche fir die Kurzzeit- und Naherholung, bleibt auch bei
Umsetzung des Vorhabens erhalten.

Der gemaly Flachennutzungsplan entlang der Wolfersberger Stral3e verlaufende
FulR-, Rad- und Wanderweg wird nicht beeintrachtigt und der von dort nach Stiden
verlaufende Anwandweg im Bebauungsplan gesichert. Dadurch wird der Zugang zur
freien Landschaft weiterhin gewahrleistet.

Die Erholungsfunktion innerhalb des Plangebietes wird durch die Gberwiegende Si-
cherung der bestehenden Grinflache, einschliefdlich des dort befindlichen Bolzplat-
zes und des Volleyballplatzes, die Sicherung des Skaterparks sowie durch die Um-
setzung der geplanten gemeinbedarflichen Nutzungen gegenliber der bisherigen Si-
tuation gestarkt.

Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich bisher gepragt durch landwirtschaftliche
Flachen, die Feldgehdlzhecke im Norden des Plangebietes und den Ostlich gelege-
nen Waldrand. Durch die Anpflanzung einer zweiten Feldgehdlzhecke im Rahmen
der Ausgleichsmal3nahmen verbessert sich die naturnahe Erholungsfunktion.

Fazit

Aus vorgenannten Grinden ist insgesamt von keiner Beeintrachtigung der Qualitat
und Funktionalitat des Regionalen Griinzugs auszugehen. Aus Sicht der Gemeinde
stehen die Funktionen des Grinzugs der Planung nicht entgegen, sondern stellt die
geringflugige Erweiterung des Siedlungsgebietes eine moderate und vertragliche
Entwicklung dar, die Teil der organischen Entwicklung des Teilortes Harthausen ist.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grasbrunn i. d. F. v. 20.06.2006
ist das Plangebiet als Grinflache mit Nutzung ,Festwiese” dargestellt.

Zur nordlich verlaufenden Stral3e hin ist die Grinflache mit einem vorhandenen Ge-
hdlzsaum entlang eines Ful3-, Rad- und Wanderwegs (Panoramaweg Isar-Inn) ver-
sehen. Im Osten grenzen Bannwaldflachen gem. dem Bayerischen Waldgesetz
(BayWaldG) an, die - mit Unterbrechung durch die Grunflache - von einer schmalen
Flache fur o6kologische Waldrandaufwertung (potentielle Ausgleichsflache) um-
schlossen werden. Im Sidden und Westen befinden sich Flachen fir die Landwirt-
schaft. Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone eines festgesetzten
Wasserschutzgebietes.

An der westlichsten Spitze auf der gegeniberliegenden Stral3enseite liegt eine Ge-
meinbedarfsflache mit Nutzung als Wertstoffsammelstelle, welche wiederum an eine
als Spielplatz genutzte Grinflache und dann an Wohnbebauung angrenzt.

In der im Parallelverfahren durchgefiihrten Flachennutzungsplanénderung soll das
Plangebiet weiterhin Uberwiegend als Grinflache ausgewiesen werden, um dem
Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen.
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Abb. 4  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Plangebiet (grau umrandet), MaRstab 1 : 5.000

Bebauungsplane und Satzungen

An der nordwestlichen Spitze grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 30
»,An der Andreas-Hausler-Str./ Wolfersberger Str. in Harthausen®, in Kraft getreten
am 18.05.1988, an. Der Bebauungsplan weist ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
und Grunflachen aus.

Der Geltungsbereich selbst ist mit keinen Bebauungsplanen belegt.

Auslegungsfrist

Vor dem Hintergrund der Planerhaltungsvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe d BauGB wird im Rahmen der Entwurfsplanung — sowie zu-
satzlich bereits bei der vorausgehenden Vorentwurfsplanung - eine Bewertung der
bisherigen Planung vorgenommen. Nach aktuellem Stand der Bewertung liegen
keine wichtigen Griinde fir eine angemessen langere Auslegungsdauer bei der Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vor.

Das Planvorhaben beinhaltet keine ausgewodhnliche gro3e Anzahl an betroffenen
erheblichen Belangen, keine besonders umfanglichen Unterlagen und keine ande-
ren komplexen Grinde, die eine verlangerte Auslegung notwendig machen.

Auch von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit noch keine Stellungnahmen bekannt,
welche die Wahl einer langeren Auslegungsfrist nach sich ziehen.

Auf Grundlage der bisherigen Bewertung wird der Entwurf des Bauleitplanes daher
mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, offentlich ausgelegt.
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4, Plangebiet

4.1 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Gebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rund
22.350 m2,

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand des Ortsteils Harthausen und beinhaltet
vollstandig die Flurnummern 737/1 und 737/2 sowie eine Teilflache der Flurnummer
733 (Wolfersberger Stralke). Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemein-
de und Gemarkung Grasbrunn.

Das Plangebiet ist nahezu eben und wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die Wolfersberger Stralle

- Im Osten durch Waldflachen

- Im Siden durch landwirtschaftliche Flachen

- Im Westen durch landwirtschaftliche Flachen und den angrenzenden Ortsteil
Harthausen

dicket

Abb. 5  Topographische Karte des Plangebiets, ohne Mal3stab, Quelle: Bayerische Vermessungs-
verwaltung, Stand 13.03.2018

Im Plangebiet oder in unmittelbarer Umgebung befinden sich keine naturschutz-
rechtlichen Schutzflachen und keine Boden- und Baudenkmaler. Das nachstgelege-
ne Baudenkmal befindet sich im Ortskern von Harthausen.

Innerhalb des Plangebiets wachst entlang der Wolfersberger Stral3e ein dichter Ge-
hdlzsaum aus Buschen und Baumen. Im zentral-6stlichen Bereich befinden sich ein
Bolzplatz sowie ein Volleyballplatz, der im Westen sowie teilweise im Norden und
Sliden von einer eingegrinten, niedrigen Boschung umgeben ist. Im westlichen Be-
reich befinden sich ein Parkplatz und ein kleiner Skaterpark.

Oberirdische Gewasser, wassersensible Bereiche und Hochwassergefahrenflachen/
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt vollstéandig in
der Zone lll B des Trinkwasserschutzgebiets ,Zorneding®.
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4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Abb. 6  Luftbild des Plangebiets, ohne MalRstab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 22.02.2018

ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Wolfersberger Strale verkehrlich und technisch er-
schlossen. Ein Wasseranschluss ist bereits auf der Flache verflgbar.

Anschlisse an die Stromversorgung und Abwasserentsorgung sind in geringer Ent-
fernung verflgbar.

Es ist vorgesehen, die Stromversorgung durch den Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz der derzeit zustandigen Bayernwerk Netz GmbH zu gewahrleisten.

Boden

Bodenaufbau

Gemal der Ubersichtsbodenkarte 1 : 25.000 aus dem BayernAtlas besteht der Bo-
den im Plangebiet fast ausschlieRlich aus Braunerde und Parabraunerde aus kies-
fuhrendem Lehm Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) oder aus und
Ackerpararendzina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter).

Versickerungsfahigkeit

Nach aktuellem Stand wird von einer guten Versickerungsfahigkeit des Bodens im
Plangebiet ausgegangen. Auch verschiedene, im Gemeindegebiet bereits erstellte
Baugrundgutachten haben stets eine ausreichende Sickerfahigkeit bestatigt.

Fir eine Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser stehen bisher
und zukUnftig ausreichend Grinflachen zur Verfugung.

Altlasten

Altlasten durch Aufflllungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht

bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z. B. aus einer gewerblichen
Vornutzung des Gelandes oder aus Auffillungen ableiten lassen.
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4.4 Wasser

4.4.1 Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemal Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 13.03.2018) keine Grundwassermessstellen des
Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden.

Die Lage des Grundwasserstand im Gebiet wird auf etwa 20 m unter der Gelande-
oberkante erwartet (vgl. Umweltbericht, Ziffer 4.1.4 ,Schutzgut Wasser").

Da zudem eine Unterkellerung der baulichen Anlagen nicht vorgesehen ist, sind
Eingriffe in das Grundwasser nicht zu beflirchten.

4.4.2  Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Zone Il B eines Trinkwasserschutzgebiets,
das gemal dem zustandigen Wasserverbandes Baldham in der Wasserwirtschafts-
verwaltung die Bezeichnung ,Streuhdlzer” tragt. In der Zone IIl B sind bestimmte
Nutzungseinschrankungen notwendig, um den Gewasserschutz zu gewahrleisten.
Es gilt die ,Schutzgebietsverordnung des Landratsamtes Ebersberg liber das Was-
serschutzgebiet in den Gemeinden Zorneding, Vaterstetten und Oberpframmern
(Lkr. Ebersberg) sowie in der Gemeinde Grasbrunn (Lkr. Miinchen) fiir die offentli-
che Wasserversorgung des Wasserbeschaffungsverbandes Baldham vom
28.02.2002“ (Die Verordnung findet sich in Anhang 1 dieses Bebauungsplanes).

Abb. 8  Lage des Plangebiets im Trinkwasserschutzgebiet, ohne Mal3stab, Quelle: Bayerische Ver-
messungsverwaltung, Stand 13.03.2018

Diese gebietet (vgl. § 3, Abs. 1, Nummern 5 und 6.1 der Verordnung) u. a. den Bau
von Stralden, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen nur unter Einhaltung der Richt-
linien fur die Anlage von Stral3en in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag). Aulder-
dem sind bauliche Anlagen nur zulassig, wenn deren Grindungssohle nicht tiefer
als der hochste Grundwasserstand liegt.

Gesonderte Auflagen gelten auch fur die Abwasserentsorgung. Abwasser muss in
eine dichte Sammelentwasserung eingeleitet werden. Dies betrifft insbesondere die
geplanten, erforderlichen Toilettenanlagen.

Ebenfalls ist es gemal § 3.5 der Verordnung verboten, Abfall i. S. d. Abfallgesetze
und bergbauliche Rlckstande zu behandeln, zu lagern oder abzulagern. Ausge-
nommen davon ist die Bereitstellung in geeigneten Behaltern oder Verpackungen zu
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regelmafRigen Abholung (auch Wertstoffhofe).

Fir den geplanten Wertstoffhof ist daher Sorge zu tragen, dass aus Behaltern, Ver-
packungen oder Geraten nicht unkontrolliert wassergefahrdende Stoffe in den Un-
tergrund gelangen kénnen. Die Flache des Wertstoffhofes ist daher mit einem un-
durchlassigen Belag zu versehen, der auch durch geeignete Geféalleausbildung die
Versickerung austretender Schadstoffe an deren Randern verhindert.

Des Weiteren gelten u. a. gesonderte Auflagen fir die Dingung (vgl. § 3, Abs. 1,
Nummern 1.1, 1.2, 5.13 und 5.14 der Verordnung. Eine Behandlung des bestehen-
den Bolzplatzes mit Pflanzenschutzmitteln, wie z. B. Fungiziden, ist im Trinkwasser-
schutzgebiet unzulassig.

Die Einhaltung der Verbote und Gebote der Schutzgebietsverordnung ist in der Aus-
fUhrungsplanung und bei Einzelfallentscheidungen zu bertcksichtigen.
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5. Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird eine Flache fur Gemeinbedarf gemal Planzeichenverordnung (PlanZV) mit
den verschiedenen Zweckbestimmungen ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude/
Einrichtungen (Burschenhitte/ Kegelbahn, Aufenthaltsplatz, Lagerstadel), ,Sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude/ Einrichtungen (Skaterpark), ,Flache fir die Ab-
fallentsorgung (Wertstoffhof)“ und ,Doppelnutzung - Feuerwehr und 6ffentliche Park-
flache" festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen und geplanten Nutzung.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachen

Es werden fiur die vorgesehenen Nutzungen jeweils maximale Grundflachen festge-
setzt, um die Uberbauung dezidiert nach oben hin zu begrenzen und gleichzeitig ei-
ne ausreichende Flexibilitat fir die Vorhaben zu wahren.

Fur den Lagerstadel (Teilbereich 1) ist entsprechend der Entwlrfe eine Grundflache
von 15 m auf 30 m vorgesehen. Hinzu kommen Dachlberstdnde von an drei Seiten
etwa 1,5 m und an der dem Aufenthaltsplatz zugewandten Nordseite 3,0 m. Ein-
schliel3lich des zwischen dem Lagerstadel und dem Wertstoffhof vorgesehenen An-
baus, ergibt sich daher fur eine notwendige Grundflache von max. 710 m>.

Die historische Kegelbahn ist 35 m lang und 5 m breit und beansprucht somit eine
Flache von 175 m? Daneben soll eine kleine Burschenhutte errichtet werden.
Um dies zu ermdglichen wird fur beide baulichen Anlagen im Teilbereich 2 eine
Grundflache von max. 390 m? festgesetzt.

Dazwischen soll ein befestigter Aufenthaltsplatz/ Festplatz (Teilbereich 3b) errichtet
werden konnen, fur den eine Grundflache von maximal 600 m? vorgesehen wird.

Fir den Feuerwehrubungsplatz (Teilbereich 3a) ergibt sich, abzlglich der angren-
zenden Verkehrsflache, eine Grundflache von max. 1220 m2. Die gréRere vollver-
siegelte Flache besteht bereits und ist fur diese Nutzung aus funktionalen Grinden
notwendig.

Der ebenfalls bereits bestehende Skaterpark nimmt etwa 270 m? ein.

Der Wertstoffhof beansprucht an seiner bisherigen Lage nordwestlich des Plange-
biets eine Flache von max. 550 m?, wobei mindestens ein Drittel davon durch eine
Eingriinung in Anspruch genommen wird. An der neuen Lage im Plangebiet soll der
Wertstoffhof langfristig mit etwa doppelt so vielen Containernstellplatzen wie bisher
ausgestattet werden und diese sollen voraussichtlich im Boden versenkt installiert
werden. Um dies zu ermdglichen, wird eine aus Grunden des Boden- und Grund-
wasserschutzes Uberwiegend befestigte Flache von ca. 500 m? bendétigt.

Zusammen mit dem Skaterpark, der aus einzelnen, flexibel platzierbaren Elementen
besteht, wird fur die beiden Nutzungen zusammen auf der Teilflache 3c eine Grund-
flache von 770 m? festgesetzt. Die Flachenverteilung zwischen den beiden Nutzun-
gen kann dabei flexibel umgesetzt werden, je nach tatsachlichem Flachenbedarf
des Wertstoffhofes.

Um ggf. bendtigte Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bauen zu kénnen,
werden in den Teilbereichen 1 und 2 Uberschreitungen bis zu 15 vom Hundert zu-
gelassen.
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Hohe der baulichen Anlagen, Gelandeveranderungen

Die Wand- und Firsthéhen der baulichen Anlagen werden nach oben hin begrenzt,
um eine vertragliche Einbindung in das wertvolle Landschaftsbild zu gewahrleisten.
Die Wandhohe wird im Teilbereich 1 auf 6,0 m und die Firsthohe auf 9,5 m be-
grenzt. In Verbindung mit der flachen Dachneigung wird die bestehende Eingrinung
im Norden und die geplante Eingrinung (Hecke mit Baumen und Strauchern) im
Sliden daher nicht zu stark durch die neuen Gebaude Uberragt. Im Teilbereich 2
wird fur die Burschenhitte und die Kegelbahn nur eine Wandhéhe von 4,0 m und
eine Firsthdhe von 6,0 m festgesetzt, um eine harmonische Abstufung und klare Un-
terordnung der Burschenhuite zu erreichen.

Das Gelande ist weitgehend eben. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die
Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses, der mit 568,00 m 4. NN leicht Uber
dem bestehenden, natirlichen Gelande liegt. Um leichte Abweichungen im beste-
henden Gelande ausgleichen zu kdnnen und dem Bauherren Flexibilitat zu geben,
werden Abweichungen bis zu einem halben Meter nach oben oder unten zugelas-
sen.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Diese orientieren
sich an den Anforderungen fur Lagerstadel, Kegelbahn und Burschenhitte und die-
nen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Standortes. Ausreichende Ab-
stdnde zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und der Wolfersberger
Stral’e werden gewahrleistet.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache bzw. dem Parkplatz entfernt. Besondere Festsetzungen
fur den Brandschutz sind nicht erforderlich. Bristungshéhen von zum Anleitern be-
stimmten Fenstern oder Stellen (zweiter Rettungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit
mehr als 8 m Uber Gelande sind aufgrund der festgesetzten Beschrankung der
Wand- und Firsthdhen nicht gegeben.

54 Bauliche Gestaltung

Regelungen zur Dachform, -neigung, -eindeckung, -aufbauten sowie Firstrichtung
sichern die Eingliederung der neuen Gebaude in das Ortsbild, insbesondere in die-
ser exponierten Ortsrandlage.

Entsprechend der Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 30 wird im
Teilbereich 1 das ortstypische Satteldach mit geringer (20 — 25°), an traditionellen
landwirtschaftlichen Gebauden der Region orientierter Dachneigung, eine naturrote
bis rotbraune Dacheindeckung und die Unzulassigkeit von Dachaufbauten festge-
setzt. Bei den Nebengebauden bzw. Nebenanlagen im Teilbereich 2 werden auf
Grund deren niedrigerer Wand-/Firsthohe Dachneigungen zwischen 15° und 40°
zugelassen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist ausdricklich gewlnscht. Da es aber Ziel ist,
die Dachgestaltung am Ortseingang besonders harmonisch zu gestalten, haben
sich Solar- und Photovoltaikanlagen in ihrer Gestaltung den stadtebaulichen Belan-
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5.5

5.6

5.6.1

gen unterzuordnen. Die Anlagen durfen daher nur parallel zur Dachhaut (keine ge-
kippte, an einer Seite starker aufragende Aufstanderung) installiert werden.

Verkehrsflachen

Die offentliche Verkehrsflache schliel3t die bestehende Zufahrt, den bestehenden
Parkplatz und einen Teil des Anwandweg ein, durch den eine Zufahrt zu den stidlich
angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachen an dieser Stelle erhalten werden soll.
Die ErschlielBung des Wertstoffhofes kann von Norden ber den Parkplatz oder al-
ternativ bzw. zusatzlich von Siden uber den Anwandweg erfolgen. Eine doppelte
ErschlieBung hatte den Vorteil, dass insbesondere die grollen LKW zur Leerung der
Wertstoffcontainer von Stden zufahren kénnen und den Wertstoffhof anschlieRend
Uber die nordliche Ausfahrt verlassen konnen, so dass ein Rickwartsfahren vom
Parkplatz aus nicht notwendig ist.

Die Flachen fur Stral3enbegleitgrin sollen erhalten bzw. neu geschaffen werden. Da
jedoch die Zufahrt zum Wertstoffhof bisher noch nicht festgelegt werden kann, wird
das StralRenbegleitgrin lediglich als Hinweis aufgenommen. Der zumindest teilwei-
se Erhalt der bestehenden ,Gruninsel” wird jedoch durch die Festsetzung zum Er-
halt der bestehenden Baume gewahrleistet. Form und GroRe der Grininsel kdnnen
innerhalb der Verkehrsflache variabel gestaltet werden.

Der ruhende Verkehr fur die Gemeinbedarfsflachen wird auf der bestehenden As-
phaltflache untergebracht, die Platz fir etwa 40 Stellplatze bietet.

Abb. 7 Blick nach Nordwesten auf die bestehende, bewachsene ,Griininsel” sowie die Wolfersberger
Stral3e und den Ortsteil Harthausen im Hintergrund, Quelle: PV, Stand 06.03.2017

Grunordnung, Artenschutz, Eingriff / Ausgleich

Festsetzungen zur Griinordnung

Zwei Drittel der Plangebietsflache werden als offentliche Grunflache festgesetzt.
Diese soll als Bolzplatz und Volleyballfeld genutzt werden sowie im Rahmen von
seltenen Veranstaltungen als Festwiese. Insbesondere im Sinne des Regionalpla-
nes, welcher die Rodungsinseln und die Regionalen Grinzige schitzt, sowie im
Sinne des Anbindegebotes des Landesentwicklungsprogrammes, ist die Freihaltung
der Grunflache von Gebauden damit gesichert.

Pflanzgebote und zum Erhalt festgesetzte Einzelbadume, erganzt durch eine Ersatz-
pflicht bei Ausfall, die ein zuklnftig mindestens gleich bleibendes Grinvolumen si-
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cherstellen, tragen dem Gebot zur Eingriffsminimierung Rechnung und sind daher
im Grundsatz gerechtfertigt.

Die zu bepflanzende Flache zwischen dem Wertstoffhof und dem angrenzenden
Platz zwischen Lagerstadel, Burschenhitte und Kegelbahn, dient dem Sicht-, Larm-
und Geruchsschutz und einer klaren Nutzungstrennung.

Auch zwischen dem Skaterpark und dem Wertstoffhof ist eine Eingriinung vorgese-
hen. Auf Grund der noch nicht eindeutig absehbaren GroRe des Wertstoffhofes, wird
diese jedoch nicht festgesetzt.

Die Festsetzungen berlcksichtigen — insbesondere durch die Begrenzung der
Grundflachen, die Begrenzung der Bodenversiegelung durch wasserdurchlassige
Belage und die Festsetzungen zur Griinordnung — Minimierungspotenziale fiir die zu
erwartenden Eingriffe.

Zusatzlich ist zur Sicherstellung der Austauschbeziehungen flir Kleinsauger,
z.B. Igel, die Unzulassigkeit von Einfriedungen angrenzend an naturschutzfachlich
wertvolle Flachen (Baume, Straucher, Wald) festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in §1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a
BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu erwarten. Durch die Festsetzun-
gen zur Grinordnung ist insgesamt sogar eine Verbesserung der 6kologischen Wer-
tigkeit zu erwarten (s. B. Umweltbericht).

5.6.2  spezieller Artenschutz (Verbotstatbesténde)

Bei der Zulassung und Ausfihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschltzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu un-
Uberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fihrt.

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechts (§§ 44 und 45 BNatSchG) ist re-
gelmalig Voraussetzung flr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens.
Im Regelfall ist hierflir zunachst eine Vorprifung dahingehend erforderlich, ob und
ggf. welche Arten von dem Vorhaben so betroffen sein kdnnen, dass eine Prifung
nach §§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 und ggf. 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich ist (sog. Relevanzprifung).

Beim Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine Grinflache. Der vorhandene
Gehdlzbestand im Norden entlang der Wolfersberger Str. und am Volleyballplatz
wird vollstéandig erhalten. Der grofdte Teil der Grinflache wird, wie bisher, weiterhin
als Festwiese und Bolzplatz / Volleyballplatz genutzt und von Bebauung freigehal-
ten. Der versiegelte Bereich im Westen des Plangebiets bleibt im Wesentlichen be-
stehen bzw. wird nach Osten hin erweitert, wodurch intensiv genutztes Grinland
teilweise versiegelt bzw. Gberbaut wird.

Der Gemeinde liegen derzeit keinerlei Hinweise auf das Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten vor, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44
BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Tierarten nicht berthrt sein durften. Zudem kann — insbesondere auch
fur europaische Vogelarten — die dkologische Funktion der von dem Bebauungsplan
betroffenen Flache durch die angrenzenden gleichartig genutzten Flachen und da-
mit im engen raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden.
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Um im Plangebiet Tétungen von Einzelindividuen in ihren Lebensstatten (Baumhoh-
len, Nester etc.) wahrend der Brut zu vermeiden, durfen Gehdlzrodungen geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) nur zwischen dem 1. Okto-
ber und dem 28. Februar durchgefihrt werden. Unter Beachtung der Winterruhe
empfiehlt sich eine Terminierung der Rodung auf Oktober. Unumgangliche Fallun-
gen von Biotopbdumen mit Baumhohlen und Nestern, falls vorhanden, sind auler-
halb dieses Zeitraumes in Abstimmung mit Vogelkundlern und Fledermausfachbera-
tern durchzufuhren.

Zum Schutz des Bodens, des Klimas und zur Vermeidung unnétiger Eingriffe sind
folgende Festsetzungen getroffen:

- Erhalt der vorhandenen Baume und Straucher
- Pflanzvorschriften

- wasserdurchlassige Oberflachen im Bereich zw. den geplanten Gebauden

5.6.3  Naturschutzfachlicher Ausgleich (Ausgleichsbedarf, Ziele, Mal3hahmen)

Eingriff und Ausgleich werden im Umweltbericht unter Anwendung des Bayeri-
schen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung ermittelt. Die Herstellungs- und EntwicklungsmalRnahmen werden im Um-
weltbericht beschrieben.

5.7 Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung ver-
starkt bericksichtigt werden. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukunftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MaRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,- Ausstolies und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaBnahmen zur Anpassung an den Beriicksichtigung
Klimawandel

Hitzebelastung Erhalt der bestehenden Eingriinung sowie Baum-
(z. B. Topografie, Bebauungsstruktur, vor- und Strauchpflanzungen, dadurch Erhdhung der
herrschende Wetterlagen, Freiflachen ohne —Verdunstung und Luftfeuchtigkeit,

Emissionen, Grinflachen mit Vegetation, an = aus Verschattung folgt eine Verringerung der
Hitze angepasste Fahrbahnbelage) Aufheizung von Gebduden und versiegelten
Flachen,

groBe Grinflachen bzw. exponierte Flachen,
dadurch Verringerung der Hitzebelastung

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen GBR 2-63 Seite 21/24



Grasbrunn Bebauungsplan Nr. 71 ,Lagerstadel Harthausen* — Begriindung 28.04.2020

5.8

Extreme Niederschlage Verwendung wasserdurchlassiger Belage flr
(z. B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk- = Zufahrten, Fuwege und Aufenthaltsplatze;

tur, Retentionsflachen, Anpassung der ;| Verdunstung/ Versickerung von unverschmutztem
Kanalisation, Sicherung privater  und : Niederschlagswasser auf dem Grundstlck, dadurch
offentlicher Gebaude, Beseitigung von | Minimierung des Abflusses von Regenwasser aus
Abflusshindernissen, Bodenschutz, Hoch- = dem Baugebiet,

wasserschutz) Lage auRerhalb wassersensibler oder (iber-
schwemmungsgefahrdeter ~ Bereiche, dadurch
Minimierung der Gefahren durch Hochwasser und
wild abflieBendes Oberflachenwasser

MaBnahmen, die dem Klimawandel | Beriicksichtigung
entgegen wirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer | Ressourcen schonende Entwicklung durch Uber-
Energien planung eines vorhandenen, teilweise versiegelten
(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba- Bestands bzw. vorhandener Nutzungen (Skater-
rer Energien, installierbare ereuerbare Park, Bolzplatz etc.) und Nutzung vorhandener
Energieanlagen, Anschluss an Fernwirme- Infrastruktur, dadurch Verringerung der Flachenin-
netz, Verbesserung der Verkehrssituation, @nspruchnahme.

Anbindung an OPNV, Radwegenetz, Festsetzung giinstiger ~Dachformen, dadurch
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption) Verbesserung der Voraussetzungen fiir die Nutzung
von Solarenergie

Vermeidung von CO, Emissionen durch MIV . Forderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
und Férderung der CO, Bindung von Gehdlzen (Ausgleichsflachen, durchgriintes
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse = Gebiet), geringe gegenseitige Verschattung von
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, Gebauden, dadurch bessere Nutzung naturlicher

CO2 neutrale Materialien) Warme

Emissionen

Die freizeitbezogenen Nutzungen (insbesondere bei Tanzveranstaltungen und bei
von Musik begleiteten Festen) sind Ublicherweise mit splrbaren Schallemissionen
verbunden, die zudem Uberwiegend in den spaten Abendstunden auftreten.
Die nachstgelegenen Wohnhauser sind rund 140 m entfernt. Zudem finden gréRere
Veranstaltungen bisher und zuklnftig nur temporar statt und sind fester Bestandteil
des dorflichen Lebens, sodass die Nutzungen als sog. seltene Veranstaltungen be-
wertet und die Grundstucke nicht als Anlage im Sinne des § 3 Abs.5 Nr.3 BImSchG
beurteilt werden.

Feste Regelungen fir die immissionsschutzrechtliche Beurteilung von sog. seltenen
Veranstaltungen (ein- bis max. zehnmal pro Jahr und in der Regel nicht mehr als an
jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden — Einzelfallentscheidungen der
Gemeinde) bestehen nicht.

Aus diesen Grunden wird von einer grundsatzlichen Umgebungsvertraglichkeit aus-
gegangen. Auf Festsetzungen im Bebauungsplan kann verzichtet werden, da keine
Anhaltspunkte dahingehend vorliegen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se soweit gefahrdet werden, dass die beabsichtigte Nutzung nicht durch Regelun-
gen im Genehmigungsverfahren oder Auflagen und Anordnungen der Gemeinde
nach §§ 5 und 12 Gaststattengesetz im Rahmen von befristeten Gaststattenerlaub-
nissen oder Einzelfallanordnungen der Gemeinde nach Art. 19 Abs.5 Landesstraf-
und Verordnungsgesetz ermoglicht werden kdnnte. Eine Planung in eine Unmdg-
lichkeitssituation hinein ist daher durch die vorliegende Satzung nicht zu beflirchten.
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Eine Beeintrachtigung der nachstgelegenen Wohnbebauung durch Emissionen der
weiteren geplanten Nutzungen im Plangebiet wird ebenfalls nicht angenommen.

5.9 Flachenbilanz

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in m? Flache in %
offentliche Verkehrsflache (Bestand) 1.894 8,5
offentliche Verkehrsflache (Planung) 932 4,2
...davon bestehendes Verkehrsgriin 235 1,1
offentliche Grunflache 13.024 58,3
Ausgleichsflache 1.964 8,8
Baugrund 4.531 20,2
...davon Grundfléche 3.690 16,5

(Gesamt-Grundflache) (3.855) (17,3)
Geltungsbereich 22.345 100

6. Alternativen

Sich aufdrangende Alternativen sind nicht festzustellen.

Der Standort ist durch mehrere, vorhandene Nutzungen bereits belegt. Die baupla-
nungsrechtliche Sicherung dieser Nutzungen und die Entwicklung von Nutzungen,
die der Aulenbereichslage adaquat sind, erfordert die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes.

Eine Aulenbereichssatzung kommt wegen der geringen vorhandenen Bebauung
nicht in Frage. Eine Einbeziehungssatzung ist nicht méglich und analog zur Aul3en-
bereichssatzung wegen der geringen Regelungstiefe nicht gewlinscht. Daher kommt
fir das Baugebiet nur ein Regelverfahren mit Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren in Frage.

Im Zuge der Vorplanung wurden vier weitere Konzeptvarianten untersucht. Die Va-
rianten unterschieden sich im Wesentlichen durch die Stellung der Gebaude und die
Anordnung der Stellplatze. Fir die im Bebauungsplan dargestellte Gebaudestellung
war die Durchliftungssituation in Ost-West-Richtung innerhalb des im Landschafts-
plan dargestellten, regionalen Griinzuges entscheidend.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen GBR 2-63 Seite 23/24



Grasbrunn Bebauungsplan Nr. 71 ,Lagerstadel Harthausen* — Begriindung 28.04.2020

7. Verwirklichung der Planung

Die Grundstlcke sind bereits erschlossen. Der Bebauungsplan regelt in einem bis-
her gem. § 35 BauGB gesteuerten Gebiet die kiinftige bauliche Entwicklung, die zur
Schaffung von Flachen fir Gemeinbedarf genutzt werden soll. Die Flachen befinden
sich im Eigentum der Gemeinde. Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Auf die bodenrechtliche Meldepflicht bei farblichen oder organoleptischen Auffallig-
keiten beim Bodenaufschluss nach Art. 1 Bay-BodSchG wird hingewiesen.

Ferner wird auf die denkmalrechtliche Meldepflicht nach Art. 8 DSchG an das Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landrats-
amt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden hingewiesen.

Die Schutzgebietsverordnung bzw. die darin enthaltenen Regelungen zur Zone Ill B
des Trinkwasserschutzgebiets ,Zorneding® sind insbesondere im Rahmen der Ob-
jektplanung sowie bei behdrdlichen Einzelfallentscheidungen zu beachten.

Anhang 1 - Verordnung Wasserschutzgebiet

~Schutzgebietsverordnung des Landratsamtes Ebersberg liber das Wasserschutz-
gebiet in den Gemeinden Zorneding, Vaterstetten und Oberpframmern (Lkr. Ebers-
berg) sowie in der Gemeinde Grasbrunn (Lkr. Miinchen) fiir die 6ffentliche Wasser-
versorgung des Wasserbeschaffungsverbandes Baldham vom 28.02.2002*

Gemeinde Grasbrunn, deN ........oieniiiii e

Klaus Korneder, Erster Blrgermeister
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Bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 4 vom 15.03.2002

.. . Landratsamt Ebersberg.
- 44/863-2 Zomeding 21X Bd. i

el V'e'rofdriung o

. -des Landratsamtes Ebersberg (iber das Wasserschutzgebiet in den Gemeinden ,
Zomeding; Vaterstetten und Obepframmem (Lkr. Ebersherg) sowie in der Gemein-
de Grasbrunn {Lkr..Miinchen) fiir-die 6ifentliche Wasserversorgung des Wasserbe- *
- schaffungsverbandes Baldham vom 28.02.2002, : . o

" Das Landratsamt Ebersberg erlaBt aufgrund des § 19 Abs. 1 Nr. 1 des Wasserhaus- -

~ haltsgesetzes (WHQG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI | S. 1695)

i V. m. Art. 35 und Art, 75 Bayer, Wassergesetz (BayWG) i. d. F. der Bekannima-
~.chung vom_19.07.1994 (GVBI'Nr. 21/94; S. 822), zulatzt gedndert durch § 6 des - -

~ Bayer. LPV-Richtlinie-Umsetzunigsgesetzes (BayUVPRLUG) vom 27.12.99 (GVB!

'.8.532),folgende . T - . C - o

‘V_eroi'dndn'g P
§1
o Aiigeﬁieines

‘Zur Sicherung der ffentlichen' Wasserversorgung des Wasserbeschaffungsverban- .
des Baldham wird in dén Gemeinden Zorneding, Vaterstetten, Oberpframmenm (Lkr.
Ebetsberg) und Grasbrunn (Lkr. M{inchen).das in § 2 ndher umschriebene Schutz-
gebiet festgesetzt. FUr dieses Gebiet werden die Anordnungen nach §§ 3 bis 7 er-
lassen. =~ - ¢ - C S o : 4

§2 .
[ . ,'Schut;gebiet-

© (1) Das Schiitzgebiet besteht aus:

1 Fassungsbereich - - (Zone )

1 engeren Schutzzone (Zone i)

1 weiteren Schutzzorie (Zone Il A)
1 weiteren Schutzzone (Zone il B)




-(2) Die Gréhzen des Schutzgebletes und der einzelnen Schutzzonen sind in demim
'Anhang (Anlage 1) verdffentlichten L'ageplan eingetragen. Fir die genaue Grenz-. .
ziehung ist ein Lageplan im MaBstab 1 : 5000 maBgebend, dérim Landratsamt
' Ebersberg und in den Gemeinden Zomeding, Vaterstetten, Grasbrinn und in der
VG Glonn niedergelegt ist; er kann dort wéhrend der Dienststunden eingesehen - -
werden. . ¢ R R
Die genaue Grenze der Schutzzone veriauft auf der jeweils gekennzeichneten -
Grundstiicksgrenze oder (wenn die- Schutzzonengrenze ein Grundstiick schnei-
det) auf der der Fassung néheren Kante der gezeichneten Linte. o

A

(3) Veranderungen der Grenzen oder der Bezeic_hnungjen'de'r im Schutzgebiet gele-

. genen Grundstlicke beriihren die festgesetzten Grenzen der Schutzzonen nicht.-. -

- .(4) Der F'aséungsbqreicﬁist durch einie Umzaunung, die er_igére'A Schutzzona und die .
" weitere Schutzzone Il A sind, soweit erforderlich, in der Natur in gesigneter Weise
kenntlich gemacht. ' T T .




by

§ 3 Verbotene ‘oder nur beschrinkt zulissige H,andlung{_an sowie
Gebote im Tnnkwasserschutzgebxet s

(1) Bssind
. bei landmrlschaﬁhcmn. forstwirtschafilichen und glirtnerischen Nutzungen
.I Ditngen mét Gille, © ) - L
Jauche und Festmist . verbolen " yerboten wie Nummer 1.2
1.2 Dingen mit sofistigen organi- verboten, auBer standort- und bedarfsgetechte Dingung gemil den gesetzlichen Vor-
schen und mineralischen ' schuiften der Dingeverordnung
Stickstoffddagem verboten insbesondere auch auf abgesmteien Flichen ehne unmzltetbar folgendem ‘Zwischen-
- ' . frudﬂ- oder Hauplfmchtanbau
- \etboteu auf Davergrinfand vonv'l. ll ‘bis 15 2.
. ~AUSZEDOMITCH l'wtrnsst— . .
« yerboten auf Ackesland vom 1,10, bis 15.2.
. - - auspesormmsn Festrst-
1.3 Lagern und Ausbringen von’ ’
Klirschtamm, Fikalschlamm .
und Kompost aus zeotralen verboten
Bioabfallanlagen i
1 4 befestigté Dungstatien zu cr— wveibolen, ausgcnomm.n mit Ableitung der |
richten oder 7u eiweitern ! verboten | Jauche in cinen dichien Behilter
1.5 Anlagen zornLagem und Ab- : yerholen, susgenorninen it dichten Be- -
fidllen von Yauche, Gille oder hilern, dis eine Leckageerkennung’ 2u-
Sﬂavcswkcrsaft zu cmchtcn oder lassen. Die Dichtheit der gesamten Anlage,
2 erweitern® “-verhoien - einschBeBlich Zu- und Ablkeitungen, st vor
. Tnbetriebnahme nachnweisen und régelmadiz,
mied. jedoch atte 5 !a!\rcwn:dcrkdmend ™
: = ) . - {iberpriifer
1.6 Lagem von Wirlschafts- oder verboten, sofcm nichi gegen N‘cddschhg
Mineraldiinges auf vnbefestig- verboten dicht abigedackt, ausgeaommEn Lagenung yon
ten Flichen ) : N-freien Dilngern bis zu zwei Wochea
1.7 ortsfeste Anlagen zur Gar- . verloten, ausgepommen it Abkitung des
fultecbereitung zu emichten verbolen Gir- und Sickersifie in dichte Behiler
- oder zu exweitern’ )
1.8 Garfutterlagerung aubedhalb yerbolen, auficr Garfutterbereitung in kkinen.
orisfester Anlagen verboten- Finheiten (< 5 ) nit einer dichten dllscitigen
- Uurwickiung (2.B. Rundballensilage) ohne
J . . Gagafieowartung
1.9 Stallungen Fwerrichten oder .o verbolen, ansgenommen cntsprediend den |
zu erweilerm verboten MaBgaben In der Anlage
1.10 Freilandéierhalung R - verboten, sofem nicht dic Emahrung der,
‘(s. Anlage) ~ verboten. . Ticre jmiwesentlichgn aus den genutzten
R Weideflichen erfolat
- vetboten, wenn die Grasnasbe flichig
_vesletat wird )
1.11 Beweidung verboten —
1.12 Anwendung von Pflanzen- . verbolen, sofern nicht neben den ¥osschrifien des Pﬂan:,cnsdmtzmchtcs auch die
schutznitteln verboten Gebravchsanleitungen beachlet werden
. : . 1 - Verbot von Pﬂamcnschutzmttek\. dia den Yirkstoff Te:butyhm enthalien
.13 Anwendung von Pilanzén- .
schutzmitteln avs Luftfahe- verbutcn
zeugen oder zur Bodencnt-
seuchung
1.14 Beregnung lmdwmschaftﬁch Yerboten, sobald die Bodenfeuchte 70 % der
oder gininerisch geautzter verboten . nulzbancn l‘eldkapamit (oFk) Gberscheeitet
Flichen - )

" 'Bs'wird auf die "Verordnung ubcr Anlagen zam Umgang mit wassergeﬁihrd'énden Stoffen und itber °
Fachbetriebe (Anlagenverordnung, VAwWS)" h1ngcw1esen die im Anhang 5 n#here Ausfithrungen zur
baulichen Gestallung (u.a. Leckageerkennung) enthilt. C




i, 15 Naﬁkonsememnv von
Rundholz

verhoten

verbofen, atsge-
nommen Beregnung |
von uobehandeltem
Holz bis zu 3000
Festmelem und von
unbehandeltem eptrin-
detem Holz bis zu

116 Gmcnbaubc{nchc oder
Kk:nga:tenan!aven 0 e(-
richten oder zu coweltetn .

verbolen

10090 Festmetecn

1.17 besondere Nutzungen neu ’

anzulegen oder 7u erweilem verboten —
(5. Anlage) )
1.18 tandwintschafifiche Drifne ) .
und zugehdrige Youflutgrd- ‘ verhoten verbolen, ausgenonimn UnterhaltungsmaBnahmen
bea zu emichten oder za )
andern -
1.19 ganzjahdge Bodcnbodrxkunn exfordaﬁch, SOM c1t frachtfolge- und vnﬂemn:,sbcd:ngt m’ighch
dupch Zwischen- oder - —
" Hauptfrueht Eine wegen der nacbfotgenden chhla:t’ unvem-mdba:e Wiaterfurche da:f erstab dem
1,13, exfolgen, N
. Zwtsclmﬁucht vor Mals darf erst ab 15.3. cingearbeitet werden.
I?Ol(ahlschlag odcreuw in der veiboten verboten, wean die Einschlagfiiche verboten, wenn d:eIﬁnsc‘rﬂag,ﬂacheSOOG rn1
Wirkung gleizhkommende - | 3000.m* iberstelal; ibersleigly .
MaBnahms susgénommen sind forstwittschafiliche | susgenommen sind forstwirischafiliche MaB-
: ’ MaBashmen bel Kalirititen, sofern | nafmen bed Kalamititen, sofem vorherige |
~vorherige Anzeige bel der jowells © Anzeige bel des jeweils sustindigen Kmlsvct- ¥
ustindigen Kms\-etwa!iunosbc}mdc mlnmcsbchordc ufolgt ist -
. ! efolst st
1.21 Rodung i verboten
1.22 Begriindung von Wald zu - .
standortgerechtem Wald geboten”
{s. Anlage) .

2. bel sonstigen Bodennutzangen

v

(soweit nicht unfer den Nm 3 bis 6 geregell)

2.1 Aufschhisse oder Verande- verboten, ausgenommen Bodenbearbeibing im verbelen, wena die
rungen der Erdoberfliche, Rahmen der ordnungspemiBen land- ved fomwm-, Schutzfunktion der
selbst wena Grundwasser . : scfﬂ.ﬂﬁch;n Nutzung | Deckschichten hier-
nicht aufgedeckt wird, insbe- verbolen durch wesentlich
sondere Fischigiche, Kies,, : genindert wisd
Sand- und Tong,mbcn, Stein-
brische, Ubertapebergbaus -
und Torfstichs L

2.2 Wiederverfillling von ‘verboten \
Erdaufschlissen . : .

3, bei Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

3.1 Rohrkitungsantagen zuni -

Befdrdem wassergefihe

dender Stoffe im Sinng des”® ‘verboten .

§ 19 2 WHG v emvichlen oder .

Z erweitern .

32 Anlagennach § 19¢° verbolen, ausgenont
WHG zum Hesstelken, Be- - - men Anlagen.
handeln oder Verwenden : -
von wassergefahadenden , - bis 1000.m? baw.
Stoffen zu emichten odex ¢ fiir Stoffe deg
zuenweilem (5. Anlage} verboten Wassergefihrdungs-

: . L . Klasse (WGK) 1
- bis 10 baw. t
fiir Stoffe der
WGOK?2
- bis 0,1 m? baw. t
. fior Stoffe des

WGK3 -




orduvng

3.3 Anhagen nach § 19 g WHC zum verbolen, ausgenomt | vérbolen, awsgenom-
Lagem, Abfullen ader Unischls- men Anlageribn | | men Anfagen
gen von wassergefifidenden “{ tiblichen Rahmen von. | | -
" Stoffen zu emichien oder 20 &5~ | Haushaht wid Land. - | - bis 1000 m? bz,
weeliern (5. Anlage) . wintschafi . t filr Stoffe der
Wassergefahadifitgs-
_ < bis 20 | flr Stoffe der | Klasse (WGK) 1
verboten Wasserpefahedungs- -
CKlisse3. - |-bislomibzendt
(bis 501 bei Aol - | fr Stoffe der
L] - - ’ ) .WGK.2 +
- bis 19,000 1 fisr Stof- . :
fe bis Wassergefubee | - bis 0,1 m? bzw. t
dungskhasse 2 fii Stoffe dev
. WGK 3
) . ) (bis 220 1fir Alol)
3.4 Umgang mit wassergefdhe- verholen, ausgeaommen kurzfiistige Lagerung
. denden Stoffennach $ 1% ¢ | von Staffen bis Wassergefahrdungsklasse 2 in
Abs, 5 WHG, auch Pllanzeq- verboten zugelassenen Transpostbeldiftesn bis 2 je50
schuizmilteln, ayBedtnib von i Litesn, deren Dichibeit kontrolliérbarist
Anlagen nach N 3.2und 3.3 : T T
. {ohae Nr. [.12) - . .
35 Abfall LS.d. Abfaligesetzeund | i verhoten, ausgenommen Bereitsielhung in
Besgbautiche Rickstinde zu ’ verboten gecigneten Behaltem oder Yerpackungen zuc
tehandeln, zubgem oderab-- oo regelmniBigen Abhohig (auch Wertstoffhafe)
zulagemn - . .
3.6 Betrich von kemntechniichea
Anhagen im Siane des Atom- verbhoten
gesetzes L
37 Geochmdgungspllichtiger Um- .
* gang mit radiocaktiven Stoffén - verboten
im Sjnne des Alomgesetzes” : -
und der Strehlenschotzver .

4. bei Abwasserbeseiligung und Abw,

4.1 Abwasserbehandiungsantagen
7 emichten oder zu enweltern

verboten

4.2 Regen- w, Mischwasserentia-

stangsbauwerke zu errichicn verboten —
oder zu erweiiem : :
4.3 Trockenaborte zu emichten B verbolen, ausge-
oder zu erweilem verboten. nommen yoraber- . - -
' gehend uid mit
. dichtem Behifter .
4.4 Ausbringen von Abwasser ‘verboten
4’5 Anlagen zur Versickerng odst o :
Versenkung von Abwaseer -
(einschl. Kahlwasser und . :
Wasser aus Wimmepwmpenan- vyerboten
lagen) zu etrichlen oder 2u ex- : .
weilem .
4.6 Anlagen zur Versickerung oder - verboten, ausge-
Verseakung des vonDach-" -~ | pomewn zur Yer-
" fichen abflieBenden Wassers sickemag Gber diz -
2u emichien oder zu erweitem bekebte Bodan- ©
veéerhoten Zong, . ' -
- verboten fir ge-
werbliche Antagea
und fiir Metall
dicher

4.7 Anlagen zum Durchkeiten oder
Abkiten von Abwasser 7u er-
‘richten odér zu erweilem

verboten

verboten, ausgénommen Eotwisserungs-anlagen,
decen Dichtheit vor Inbetrichrahme durch
Druckpiobe nachgewiesen und wiederkehrend .
alts 5 Jahre durch geeignete Verfahren Gberpritft,
wird .

5. bei Vcri:ehrswcgebau, Plitzen mil besonderer Zweckbestimmung, Untertage-Bergbau

5.1 Sualen, Wege und sonstige *
Verkehrsflichen 2u ervichlen
oder zu eeweiern :

verboten, ausgenommen bffentl,
Feld- u. Waldwege, beschriinkt-
Gifentliche Wege, Eigentimer-
“wege und Privatwege bel breit-
flichigem Versickem des ab-

flieBenden Wassers

verboten, sofern sicht die Richtlinien fir die
Anlage von StraBen in Wassergewirnungsgebie-
ten (RISIWag), eingefihrt mit IMBek v. 28.05.82
{MABL 5. 329), inder joweils geltenden Fassung
beachtel werden; ansonsteh verboten wis in Zone
i ) .




——

RGP
5,2 Eisenbahnanlagen zy er-
richten oder zu erweilern

verboten

Rangjerbahnhofen

5.3 zum StraBeq-, Wege-, Eisen-
baha- u. Wassesbau wasses-
gefehrdends avswaich- oder .
auslaugbare Matedalien (z.B.
Schlacke, Bauschutt, Teer,
Impragniermittel wd.) zu

verwenden .

vyerboten

5.4- Bade- tnd Zeliplitze einzu-
richten oder zu coweitem;
. Camping aller At

verboten

vonNe. 47

| verboten ohne Abwasserntsorgung bér elne
" dichte Sammelentwissenung unter Beachtung

5.5 Sportantagen zu &imichten
_ oder 7 enweitérh

vyerboten

- verboten ohie Abwassérentsorgung

fiber eins dichte Sammelentwisserung unter
.Beachtung von Ne. 4.7 .
- yerboten fiir TontanbenschieBantagen nod

. Moloryportanlagen -
56 Sportveranstaltungen - verboten fir Grod-
© durchzufihren : veranstalngen
verboten auBehalb von -
- Sportanlagen .
- verhoten filr
L. - Motersport
5.7 Dricdhofe 7u cerichten oder : . :
Zu erwellern verboten —
’5.8 Flugplitze einéchl, Sicherheits- B . R
flichen, Notabwurfplitze, mili; B - )
tarische Anfaged wnid Ubungs- | verboten® |
platze zu emvichlen odes zu er-
weilern- : ..
5.9 Militarische Ubungen dusch- verboten . K . verbotfen,
zufithren . i : ausgenormen das Durchfalren auf khassifizierten Strafen
5,10 Baustellencinrichtungen, . - ' .
Baustofflager zu emichien * verboten- —
. oder zu erweilem a
5.11-Untertage-Bergbay, Tunrick verboten
bauten . . - -
5.12 Durchfiitrung von Bohruageq verbolen | - verboten,
- N - E ansgeponimen bis zu | m Tiefe im Rahmen ven Bodenuntersuchungen
513 Anwendung v, Pflanzen- o T ) ' R
T schutzmitieln auf Freiland-
: flichen chne landwirtschaft- verboten
© liche, forstwirlschafiiche oder -
gintnedsche Nuizong, sowie:
zur Untechaltung von Yer- .
kehrswegen -, . o . i
5.4 Ixingen mit nineralische verbolen, wenn nicht die zeit- und bedarfsgerechte Dingung nachprifbar
* 'Stickstoffdangern * yerboten dolumentient wird : .
{ohne Nr.1.2) ’ )
5,15 Berepnung, - verboten wieNelld4 N
6. bei baulichen Anlagen allgemein .
6.1 Bauliche Anlagen zuer- . - | verhoten, . .| verbofen, - .
richten odef zu erweilern cofiern Abwasser plcht in eine | sofern Abwasser nichtin eine’
dichte Sammeknt- dictite Sammelent-
wisserung eingeleites wird wisserung eihgeleitet wird
unter Beachtuag von vater Béachtung von
Nr. 4.7 Nr. 4.7 :
verboten .
. verboten, .| verboten,
sofern Grinduggssobl tiefer | sofern Grindungssohle tiefer
E alsZm . als der hochste Grupdwasser-
iiber dem hischsten Grund: stand liegt
: - | wasserstand liegt ) :

62 Ausweisung never Baugé-
biele i Rahmen der Bau- -
kitplanuag '

\:crbotex_‘

7. Betrelen

verboten

]

(2)  Die Verbote des Absatzes 1 Nm. 6.1. und 7 gelten nicht fir Han'dlungr—;}h im
Rahimen der Wassergewinnung und -ableitung des Tragers der Offentiichen

Wasserversorgung, die durch diese Verordnung geschiitzt ist.




@
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" Soweit sich die durch diese Verordnung festgesetzton Schutzzonen mit denen =

. ‘anderér-Verordnungen zum Schutz von Wasserversorgungsanlagen tber-

schneiden, gelten die jeweils strengeren Schutzauftagen. -

_‘§‘4

Aushahmen

_ Das Landratsamt Ebersberg und das Landratsamt Miinchen késnnen ftr das

jeweilige Kreisgebiet von der Verboten des § 3 Au_s'hahmén'z'u!assen, wenn .
1; das Wohl der AI_IQeméinhéit die Ausriahme erfordert oder

o das Veibot i Einzelfall zu einier unbilligeri Hérte fihren wirde und das Ge-

“meinwohl der Aushahme nicht entgegensteht.

" Die Atisnahme ist widerruflich; sie kann.mit Bedingungen und Auflagen ver- -

_ - . bunden werden und bedarf der Schyiftform. o :
. - (8) . Im Falle des Widerrufs kénnen das Landratsamt. Ebersberg und das Land-

i _ratsamt Miinchen flir das jeweilige Kreisgebiet vom Grundstiickseigentimer -

verlangen, daf der friihere Zustand wieder hergestellt wird, sofern es das

. Wohl der Allgemeinheit, insbesonderé der Schut_z der Wasserversorgung, er-

fOrde_aﬁ.‘

s

Beseit'iguﬁg ;lnd'l'inclerung bestehender Eimichtungen T

Die Eigentiimer und NutzUngsberéchtigten von Grundstiicken innerhalb des”

Schutzgebiets haben die Beseitigung oder Anderung.von Einrichtungen, die

“im Zeifpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bestehien und deren Be-

stand, Eirichtung, Erweiterung oder'_Betrieb unter-die Verbote des § 3 fallen,
auf Ahordnung des Landratsamts Ebersberg und des Landratsamtes Min- .-
chen (fiir das jeweilige Kreisgebiet) za dulden, sofemn sie nicht schon nach -

o anderen Vorschriften verpflichtet sind_, die Einrichtung zu beseitigen oder zu

@

andem. .

 Fiir MaBnahmen nach Absatz 1 ist nach den §§19 Abs. 3, 20 WHG und Att. ' '

74 BayWG Entschadigung zu leisten.
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Kennzeichniing des Schutz_gebiéfsf

"~ Die Eigentimer urid Nutzungsberéchtigtéh voh Grundstlicken, innerhalb-des Schutz-"

gebietes haben zu dulden, daf3 die Grenzen des Fassungsbereiches und der |
~ Schutzzonen durch Aufstellen oder Anbringen von Hinweiszeichen kenntlich ge-
macht werden. ' - ‘ T ‘ -

- N Tt . * . .
.. . v . O R M . - <

Y
° KontrolimaBnahmen

(1)  Die Eigéntiimer und Nutzungsherechtigtén von Gfundstiicken innerhalh des -
. §chutzgebietes haben Probenahmen .von im Schutzgebiet zym Einsatz he- .

stimmten Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln durch Beauftragte des - o
Landratsamtes Ebersberg zur Kontrolle der Elnhaltung der Vorschriften dieser. |

" Verordnung.zu dulden. -
_ ;
@) - ‘Sie haben femer die Ehtnahrhe von Bbden-, Vegetationg- und ,Was's'erpr,obéh. o

und die hierzu notwendigen Verﬁchtungen auf den Grundstiicken im-Wasser- '
schutzgebiet durch Beauftragte des Landratsamtes Ebersberg zu dulden.- "

s8 - . 3

Engschadigung und Ausgleich -

o >(:1) . Soweit diese Verordnung oder eine aufgrund-dieser Verordnung ergehonde. -

* Anordnung eine Enteighung darstellt, ist tiber die Félle des § 5 hinaus nach
den §§ 19 Abs. 3,6 20 WHG und Art. 74 BayWG Entschadigung zu leisten.

(2)  Soweit diese Verordnung oder eine aufgriund diesér Verordnung ergshende -
' Anordnung die‘ordnung_sgeméiBe. land- oder forstwirtschaftliche Nutzung be-
schranken, ist fiir die dadurch verursachten Nachteile ein angemessener Aus- .

gleich gem. § 19 Abs. 4 WHG und-Art. 74 Abs. 6 BayW@ zu leisten.




. §9 .
Ordnungswidrigkeiten
“ Nach § 41 Abs. 1 Nr. 2, Abs: 2 WHG kann mit GeldbuBe bis zu fiinfzigtausend Euro -
belegt werden, wer vorsétzlich oder fahridssig : :
L ~ einem Veerbot nach §3 Abs. 1 zu_widérhandelt,v

2. einenach § 4 ausnahmsweise zugelassene Handlung vomimmt, ohne die mit
S der Aushahime verbundenen Bedingungen oder Auflagen zu befolgen,

3. Anordnung.én oder Mars:né'hh‘ien nach §§ & und 7 nicht duldet. o

810
_ Inkrafttreten, 'Auﬁerkréfft're.ten
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amt_sb!attf fir das -
Landratsamt Ebersberg in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung des Landratsamtes -
Ebersberg vom 31.05.1 985, bekanntgemacht im Anitsblait des Landratsamtes. -

Ebersberg Nr. 11, (iber das Wasse_rs’chutigeb_iét fir die offentliche Wassgrversor-
gung des Wasserbeschaffungsverbandes Baldham auBer Kraft. . :

Landratsamt Ebersherg .
‘Ebersberg, den 28.02.2002

. Volihardt,
Landrat




Anlage: Hinweise 'und Begrifisbestimmungen

zu Nr. 1.9

o Der Speicherraum fir Giille bzw. Jauche sowie die Zuleitungeh sind baulich so,zu
" gliedem, dass eine Reparatur jederzeit moglich ist. Dies kanh dutch einen zweil--
ten Lagerbehalter oder eine ausreichende Speicherkapazitat der Gillekanile

gewahrleistet werden. Hinsichtlich der Dichtheitspriifungen wird auf die Anlagen-
~ verordnung (VAwS) Anhang 5 hingewiesen. T ' o

o Zur jahriichen Dichtheitspriifuig von Gillle- bzw. Jauchekandlen ist eine Lecka-
- geerkennung fiir die Fugenbereiche entsprechend VAwWS Anhang 5 Nr. 4.2 vor-
zusehen. L T e B ‘ ' '

® ,PlanbefeSt_iQ_te'(geschlossene) Flachen, auf denen Kot und Ham anféllen, sind - -

~ flissigkeitsundurchilassig (Beton B 25 wu)-auszufiihren und jahrlich durch Sicht=
.prisfung auf Undichtigkeiten zu kontrollieren.. - -

"o Bei Giillesystemen st dér Stall in hydraulisch-betrieblich abtrennbare Abschnitte -
zu gliedem, die einzeln auf Dichtheit priifoar und jederZth_repaﬁérbar sind..

‘o' Die einschiagigen Regeln der Technik, insbesondere DIN 1045, sind zu beach-
ten. ) . : . : S '

"o ' Der Beginn der Bauarbeiten ist bei der Kreisverwaltungsbehorde ‘und dem Was- <+ -
© . “serversorgungsuntemehmen 14 Tage vorher anzuzeigen. - :

" zuNr. 1.10

" “Freflandtierhaltung" liegt vor, wenn sich die Tiere Giber lingere Zeitraume (ganzjah-
' rig-oder saisohal) ganztagig auf einer bestimmten Freilandflache aufhalten. - ~

C o zuNR A7

. *Besondere Nutz‘u_;'r_lg‘en“ sind folgende !andwiﬂschaﬂlibhe bde_r emerbsgéirtnerist’:h_é

. Nutzunge:

" - Weinbau E

- Ostbau, ausgenommen Streuobst

- Hopfenanbau '

.~~~ Tabakanbau - . c
- Gemiiseanbau, ausgenommen Feldgemise
- Baumschulen und forstliche Pflanzgérten” -

- im Umfang der bereits im Schutzgebiet bestehenden Flachén mit "pesonderen Nut- -~
zungen"” ist das Wiederanlegen derselben etlaubt. I '




zu Nr. 122

Begriindung von Wald ist die Emeuerung von Waldbestanden durch Natur—- oder
Kunstverjlingung (Saat oder Pflanzung) nach Erreichen der Htebsretfe oder nach §
Schadlgung der vorangegangenen Waldgenerat[on s

| _zu Nrn. 3.2 und 3.3

Es ist 1ewe||s die aktuelle Fassung der "Allgememen Verwa!tungsvorschnft uber die .
- Einstufung wassergefahrdender Stoffe in Wassergefahrdungsklassen Verwaltungs~
vorschrift wassergefahrdender Stoffe (VwVwS)" zu beachten.

. Flir Anlagen mit Stoffen deren Wassergefahrdungsklasse (WGK) nlcht smher be-
stimmt ist, wird WGK 3 zugrundegelegt _ S

' Im folgenden werden elmge in Haushalt, Landwsrtschaft und Industne gebrauchltche
Stoffe.und deren Elnstufung in-die jeweilige Wassergefahrdungskiasse gemaB ‘
_VwVwS vom. 1 7. 05 1999 beasplelhaﬂ aufgefuhrt o o

WGK1 . ~ WGK2 T WaKks

schwach wassergefahrdende Stotfe wassergefahrdende Stoffe starkWassergefahrdende Stoffe ‘
Ethanol S Heizol EL S JAnsle a
Aceton ' o Diesélkraftstoff . - |Silbemitrat :
Wassaerstoffperoxid. - - Oftokraftstoffe (nichtals }Per (Tetrachlorethen)
. | Natriumchlorid (Kochsalz) - | Krebserzeugend gekenn- | Tri (T nchlorethen)
{Glycerin - |zefchnety” - |Benzol
Hamstoff . |Toluol "~ . [Ottokraftstoffe (an Tank-
Kaliumnitrat ' Natriumnitrit stellen erhiitliche)
| Ameisensaure + |Formaldehyd - . |Saurcteer
Salzsaure (Chlorwasserstoff) Ammoniak . Quecksilber -
Ammoniumsulfat Phenol . |chromschwefelséure
Ammorniumnitrat .- . |Dichlormethan .| Ghioroform
Dicyandiamid (DIDIN) - Xylol - Hydrazin-
Rapsoimethylester (Blodlesel) Schmierdle auf M;ne- : -
[schweres Heizél: ralolbasis (legierte, emul- . pap: Lindan, Cyper— '
Methanol - - - | gierbare und nlcht emulgler- m ethrin
Schmierdle auf Mineraldibasis bare) 1
(unlegierto Grunddle)  Ipg: Atrazin, Simazin,

| Terbuthylazin, Benta-
zon, Ethephon
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes Nr. 71

Das Planungsgebiet liegt am stddstlichen Siedlungsrand von Harthausen, stdlich der Wolfersberger
StralRe auf den Flur-Nummern 737/1 und 737/2. Im Anschluss an einen bestehenden Asphaltplatz
sollen ein Lagerstadel in Verbindung mit einer kleinen Burschenhtte, einer historischen Kegelbahn
und eine Flache fur den Wertstoffhof errichtet werden. Auf dem bestehenden Asphaltplatz werden 39
Parkplatze, ein Feuerwehriibungsplatz und ein kleiner Skaterpark ausgewiesen. Der bestehende
Rasenbolzplatz und das Beachvolley-Feld sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Baumhecke unmittelbar sudlich der Wolfersberger Stral3e bleibt erhalten.

Als Ausgleichsflache ist die Pflanzung einer weiteren Baumhecke entlang der sudlichen
Planungsgrenze vorgesehen.

Quelle: Orthofoto mit eingetragenem Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Regionalplan

Die untersuchten Flachen liegen im regionalen Griinzug ,Héhenkirchner Forst / Truderinger Wald
(Nr.9)".

,Regionale Grinzige dienen der Freihaltung zusammenhangender Landschaftsrdume vor starkerer
Siedlungs- und Infrastrukturtatigkeit...” (Regionalplan Region 14) und erfullen drei wesentliche
Funktionen:

1. Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches. Die
Verbesserung des regionalen Bioklimas und die Sicherung des Luftaustausches erfolgt im
regionalen Grinzug Uberwiegend durch die groRen, zusammenhangenden Waldflachen,
durch Gehodlzbestande und grof3rdumige unbebaute Flachen.

Weite Teile des Planungsbereiches bleiben unverbaut. Die bestehende Asphaltflache wird
umgenutzt und dient kiinftig als Parkplatz, der zugleich als Feuerwehriibungsplatz genutzt
wird und als Skateplatz. Auf der bebauten Flache werden der Lagerstadel mit Nutzung durch
den Wertstoffhof der Gemeinde und durch ortsansassige Vereine, die historische Kegelbahn
und eine kleine Burschenhiitte errichtet. Bei der Anordnung der Baukdrper, wurde der
ungehinderte Luftaustausch in Ost-West-Richtung berticksichtigt.

Durch die Pflanzung der Baumhecke am siidlichen Grundstlicksrand wird eine Vernetzung
der Lebensrdume zwischen Ortsrand und Waldrand geschaffen. Der zusatzliche
Geholzstreifen mit Baumen und Strauchern tragt neben der Lebensraumvernetzung auch
zur Verbesserung des Bioklimas bei.



Gliederung der Siedlungsrdume.

Der Planungsbereich liegt im Anschluss des bestehenden Siedlungsbereiches. Die geplante
Bebauung hat, auch aufgrund der Anordnung der Geb&ude, eher den Charakter eines, in der
Landschaft liegenden Aussiedlerhofes

Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die Nutzung der Flachen hat einen o¢ffentlichen, gemeinnitzigen Charakter.

Es treffen sich dort Sportler, ortsansassige Vereine, junge Mitglieder der Gemeinde und die
Feuerwehr. Skateplatz, Beachvolley-Feld und Rasenspielfeld stehen allen Birgern der
Gemeinde offen, die Nutzung ist vereinsungebunden.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im geanderten Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist die Uberplante Flache als
Festwiese mit Bolzplatz und im westlichen Teil als Flache die Feuerwehr, fur kulturelle Nutzung, fur
Sport (Skater-Platz) und Wertstoffsammelstelle dargestellt. Die Wolfersberger StralRe ist als
Erholungsweg in den 6stlich liegenden Bannwald eingetragen. Der Geholzbestand soll als lineare
Verbindung zwischen Ortsrand und Wald erhalten bleiben.

Als Ubergeordnete Ziele fur das landschaftliche Leitbild der Rodungsinseln von Grasbrunn, nennt der
Landschaftsplan:

Den Schutz der abiotischen Ressourcen von Boden und Grundwasser.

Schutz und Entwicklung vorhandener, naturnaher Landschaftselemente.

Aufbau eines Biotopverbundsystems.

Sicherung, Pflege und Entwicklung der ausgedehnten Waldbestande zum Erhalt ihrer
vielfaltigen Funktionen im Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild.

Die Rodungsinseln sind als Besonderheit der Kulturlandschaft zu erhalten.

Eingrtinen der Ortsrander mit Gehdlzen, Gehodlzgruppen und Obstbaumen.

Eingriinen der Wege, die sektoral vom Ortskern zu den Waldrandern fiihren.

Schaffung von blitenreichen Feldrainen entlang der Wege.

Anlage und Pflege von extensiven Wiesenflachen zur Forderung des Artenreichtums.

2. Ziele der Griinordnung

Die Grinordnungsplanung in Ergédnzung zum Bebauungsplan bewertet die bestehende
Situation und untersucht die Auswirkungen der geplanten MaRnahme auf das Landschaftsbild
und den Naturhaushalt. Nach der Eingriffsregelung werden fiir nicht vermeidbare Eingriffe
Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Fir die Griinordnungsplanung ergeben sich folgende Ziele:

Erhalt der Baumhecke sidlich der Wolfersberger Stral3e.

Erhalt der Gehdlzpflanzung um das Beachvolley-Feld.

Pflanzung einer zusatzlichen Baumhecke im Siiden des Planungsgebietes mit
folgenden Funktionen: dkologische Ausgleichsflache, Vernetzung von Lebensraumen,
Einbindung der geplanten Baumaflinahme in das Landschaftsbild.

Eingrinung des Wertstoffes.

Minimierung der Versiegelung im Bereich der geplanten Bebauung.

Bearbeiten der Eingriffsregelung und Nachweis von Ausgleichsflachen

Die im Bebauungsplan beschriebenen MaRnahmen tragen dazu bei, den Eingriff
auszugleichen, zu minimieren und weitgehend umweltvertraglich zu gestalten.



3.Tabellarische Charakterisierung des Geltungsbereichs

Tabelle 1: Tabellarische Kenndaten des Geltungsbereichs

Naturraum-Haupteinheit Unterbayerisches Huigelland und Isar-Inn-Schotterplatten
Naturraum Munchner Schotterebene

Vorranggebiet It. Liegt nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Regionalplan

Amtlich kartierte Biotope Im Planungsgebiet nicht vorhanden

(:)kofléche gemal Im Planungsgebiet nicht vorhanden

Okoflachenkataster

Gesetzlich geschitzte Im Planungsgebiet nicht vorhanden

Flachen nach § 30
BNatSchG / Art. 23

BayNatschG

Arten- und Gebiet mit Ziel des Aufbaus eines Bestandsnetzes an Gehdlzlebensraumen
Biotopschutzprogramm und vernetzungsaktiven Strukturen unter Beriicksichtigung der historischen
(ABSP) Landkreis Miinchen Radialstrukturen der Rodungsinseln.

Topographie Nach Norden geneigte, eben Flache auf ca. 567 m . NN

Verkehrsstruktur Lage am sudostlichen Ortsrand von Harthausen, nur landwirtschaftlicher

Verkehr und Zielverkehr

Flachennutzung Nutzung als Bolzplatz, Festwiese, Skater-Park, Beach-Volleyballfeld und
Ubungsplatz fur die Feuerwehr

Vorbelastungen Intensive, landwirtschaftliche Nutzung der benachbarten Flachen

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Scoping und Methodik

Im Scoping Verfahren werden die zu untersuchenden Schutzguter, die Untersuchungsschwerpunkte
und die Quellen zur Bestandserhebung genannt.

Bei der Bestandserhebung wird auf den Regionalplan, die geologische Karte, die topographische
Karte, den Flachennutzungsplan, auf Erhebungen vor Ort und vorhandene Fachgutachten
zurickgegriffen.

Tabelle 2: Darstellung der untersuchten Schutzgiter und der verwendeten
Unterlagen
Schutzgut Inhalte Quelle
Mensch
- Emissionen - Larmemission durch Benutzung des | Erfahrungen vor Ort
- Erholung Bolzplatzes
- Weg fiir die Naherholung
Tiere und Pflanzen Lebensraumtypen und Biotope, Erhebung vor Ort
Artenvielfalt bei Flora und Fauna
Boden Geologischer Bodenaufbau Geologische Karte und Bodenkarte
M 1 :25.000
Flache Nachverdichtung bestehender Flachennutzungsplan
offentlicher Nutzungsflachen fur
sportliche Zwecke
Grundwasser Grundwasserabstand Landschaftsplan, Kenntnisse aus
Oberflachenwasser Oberflachenwasser Bauvorhaben in der Gemeinde,
Pegel der Grundwassermessstelle
der Gemeinde Haar,




Trinkwasserschutzgebiet Zorneding
Schutzzone Il B

Klima und Luft Emissionen Ableitung aus der topographischen
Karte und aus dem Landschaftsplan

Landschaftsbild Auswirkungen auf das Landschaftsplan
Landschaftsbild Landschaftsbildauswertung vor Ort
Kultur- und Sachgtiter Schutz der Rodungsinsel Regionalplan

4.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

4.1.1 Schutzgut Mensch / Freizeit und Erholung / Larm
Bestandsbeschreibung:

Die Bewohner von Harthausen nutzen die grofle Wiese am suiddstlichen Ortsrand als
Festwiese, Bolzplatz, Skater-Park, Beach-Volleyballfeld und Ubungsplatz fiir die Feuerwehr.
Die Wolfersberger Strale dient sowohl als landwirtschaftlicher Weg als auch als Ful3- und
Radweg mit Verbindung in den angrenzenden Bannwald und zu der Rodungsinsel
Wolfersberg.

Aufgrund der relativ grof3en Entfernung zur Wohnbebauung wird Larm, der durch die
Freizeitnutzungen erfolgt, von den Anwohnern nicht als stérend empfunden.

Geplante Mallnahmen:

Der vorhandene Asphaltplatz wird in Parkplatze, die zugleich als Feuerwehribungsplatz
benutzt werden kénnen, umgewandelt. Der 6stlich angrenzende Wiesenbereich wird mit drei
Gebauden bebaut, die in der Gebaudestellung wie ein Aussiedlerhof angeordnet sind.

Lagerstadel, Burschenhitte und historische Kegelbahn bilden die Gebaudegruppe um einen
gemeinschaftlich genutzten Innenhof. Erganzend wird eine Wertstoffhofflache eingerichtet.

Die Wolfersberger Strale bleibt erhalten und kann auch weiterhin als Fuf3- und
Radwegeverbindung genutzt werden.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die Bedeutung der Flache fur die Naherholung und gemeinschaftliche Nutzung der
Anwohner wird durch die Planung deutlich erhdht. Die Sportbereiche mit Bolzplatz,
Beachvolley-Feld bleiben erhalten und werden durch die Skateanlage erganzt.
Auswirkungen der Planung auf die siedlungsnahe Naherholung kénnen als positiv bewertet
werden. Die Wolfersberger Strale als Erholungsweg bleibt uneingeschrankt erhalten.

Die Verlagerung des Wertstoffhofes, die innerhalb von Wohngebieten aufgrund der
entstehenden Larmemissionen oftmals problematisch ist, kann an dieser Stelle erfolgen.

Baubedingte Belastungen:

Wahrend der Bauzeit ist mit einer Beeintrachtigung durch Larm und Staub zu rechnen. Es
handelt sich um temporare Stérungen, die voriibergehend sind.



Anlage- / Betriebsbedingte Belastung

In Einzelfallen kann es bei Freiluftfesten zu Larmbelastigungen kommen. Es obliegt der
Gemeinde die zeitlichen Rahmenbedingungen festzusetzen. Zwischen der
landwirtschaftlichen Nutzung und Freizeit- und Erholungsnutzung wird es zu keinen
gegenseitigen Belastigungen kommen. Das Wegenetz bleibt erhalten. Negative
Auswirkungen auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum sind nicht zu erwarten
und somit als gering erheblich einzustufen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / gering gering gering gering

Erholung

Mensch / Larm gering gering gering gering

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestandsbeschreibung:

Durch eine intensive Pflege und Mahd des Bolzplatzes ist die Rasenflache als artenarm zu
bezeichnen. Die Baumhecke stdlich der Wolfersberger Strale ist reich strukturiert und bietet
zahlreichen Vdgeln und Kleintieren einen Lebensraum. Hecken- und Waldrand bewohnende
Vogelarten wurden bei den Ortsbegehungen festgestellt.

Zauneidechsen und bodenbrutende Vogelarten wurden nicht festgestellt.

Geplante Malinahmen:

Die bestehende Baumhecke wird als wichtiger Lebensraum erhalten. Im Stden des
Planungsgebietes soll auf ca. 250 m Lange und ca. 8 m Breite eine weitere Baumhecke mit
heimischen Gehdlzen als AusgleichsmalRnahme angelegt werden. Der stdliche Saum der
Hecke wird mit einer artenreichen, standortgerechten Krautermischung angesat. Fur den
Bau des Lagerstadels, der Burschenhutte und der historischen Kegelbahn werden Flachen
des Bolzplatzes mit intensiv gepflegtem Rasen in Anspruch genommen.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Es werden keine, flr den Artenschutz als besonders wertvoll, einzustufende Flachen
Uberbaut. Die, in der Baumhecke wohnenden Vogelarten sind wenig storanfallig, da sie
schon bislang mit landwirtschaftlichem Verkehr und der Freizeitnutzung zurechtkommen. Der
Lebensraum Baumhecke bleibt erhalten und wird im Stden durch eine weitere Baumhecke
erganzt. Begrinungen um den Wertstoffhof tragen dazu bei, die Strukturvielfalt im Plangebiet
zu erhohen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind durch die Baumalinahme keine
schutzenswerten Tier- und Pflanzenarten betroffen.

Baubedingte Auswirkungen:

Da keine stérungsempfindlichen Arten innerhalb des Gebietes vorkommen, ist der bauliche
Eingriff voraussichtlich ohne erhebliche Auswirkungen. Die Flachenversiegelung ist fur das



Vorkommen von geschtzten Tier- und Pflanzenarten als ebenfalls als gering erheblich
einzustufen. Im Zeitraum zwischen der Baufeldfreimachung und dem Baubeginn ist darauf
zu achten, dass keine Lebensraume fir stérungsempfindliche Arten ermoglicht werden.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es gehen dauerhaft Flachen geringer Wertigkeit fur Tier- und Pflanzenarten verloren. Durch
die Neupflanzung der zweiten Baumhecke werden die Auswirkungen der geplanten
Bebauung ausgeglichen und die Neuansiedlung fur Vogelarten und Kleintiere begunstigt.

Bei larmintensiven Veranstaltungen kénnen die Waldrander als Ausweichquartiere genutzt
werden. Fir die Beleuchtung der Freiflachen am Parkplatz und auch im Innenhof von
Lagerstadel, Burschenhitte und Kegelbahn sind insektenfreundliche LED-Lampen mit
Warmlicht zu verwenden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Tiere und gering gering gering gering

Pflanzen

4.1.3 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung:

Auf machtigen Schotterflachen haben sich flachgriindige Ackerrendzinen und mittelgriindige
Parabraunerden entwickelt. Insbesondere unter den Parabraunerden findet sich eine 20-30
cm starke Schicht mit Rotlage. In den oberen Bodenschichten kommen haufig grobe
Schottersteine mit einem Durchmesser von bis zu 12 cm vor. Unter dem Oberboden und der
Rotlage lagern ca. 13-15 m Kies. Die Flachen werden schon seit einigen Jahren nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt, sie dienen der Erholung, dem Sport und der Freizeitgestaltung.
Die Boden sind maRig frisch und die Wasserspeicherkapazitat ist eher gering einzuschatzen.
Die Durchlassigkeit der Boden ist daher sehr hoch und das Filtervermdgen demzufolge
gering.

Geplante Malinahmen:

Die geplante Bebauung fihrt auf einer Teilflache zur Versiegelung des Bodens und damit
zum Verlust der Bodenfunktionen.

Boden erfillen unterschiedliche natlrliche Funktionen, sie sind:
- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.
- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffhaushalten.
- Filter-, Puffer und Stoffumwandlungsmedium zum Schutz des Grundwassers.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Durch die Errichtung der Gebaude gehen die natlrlichen Bodenfunktionen gréftenteils
verloren. Bei den teilversiegelten Freiflachen kann ein Teil der Bodenfunktionen erhalten
werden. Die Pufferfahigkeit und das Rickhaltevermogen der Boden liegen im mittleren
Bereich. Das Standortpotential fir die natirliche Vegetation ist durch die nutzungsbedingte
Veranderung der Bdden ebenfalls im mittleren Bereich einzustufen. Das Retentionsverhalten



bei Niederschlagsereignissen ist aufgrund der relativ geringen Humus- und Rotlagenstarken
als eher gering einzuschatzen.

Auf der Ausgleichsflache mit den Geholzpflanzungen kommt es durch Extensivierung zu
einer Entlastung der Bdden. Es ist daher anzustreben, mdglichst grol3e Flachenanteile nicht
zu versiegeln und die Bdden in ihrem naturlichen Gefluge nicht zu verandern.

Baubedingte Auswirkungen:

Auf den neuen Bauflachen werden durch die BaumaflRnahme die anstehenden Braunerden
und Parabraunerden beseitigt. Die Gebaude werden ohne Keller gebaut und auf dem
naturlich anstehenden Kiesschotter geriindet. Nachdem die Béden im Geltungsbereich
bislang wenig verandert wurden, sind die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden als
mittelschwer zu bewerten

Anlagebedingte- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Versiegelung wird die Sickerfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wiederum
hat Einfluss auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Da die
umliegenden Flachen nicht versiegelt werden, ist der Eingriff beim Schutzgut Boden in der
Gesamtheit als eher gering einzustufen

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden mittel gering gering gering

4.1.4 Schutzgut Flache

Bestand und Bewertung
Unter dem Schutzgut Flache wird der Umgang mit Grund und Boden untersucht.

Angrenzend an den bestehenden Parkplatz im Stidosten von Harthausen

Prognose:

Die Planflache, angrenzend an den bestehenden Parkplatz im Stdosten von Harthausen soll
mit kommunalen, kulturellen und sportlichen Nutzungen belegt werden. Im geanderten
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist die Uberplante Flache als
Festwiese mit Bolzplatz und im westlichen Teil als Flache die Feuerwehr, flr kulturelle
Nutzung, fir Sport (Skater-Platz) und Wertstoffsammelstelle dargestellt.

Bei der baulichen Erganzung werden die kulturellen und sportlichen Bedurfnisse der
Bevolkerung berucksichtigt. Die infrastrukturelle Versorgung der Kommune wird mit der
Ausweisung der Wertstoffsammelstelle und der Ubungsflache fir die Feuerwehr gestarkt.

Durch die kompakte Anordnung der Gebaude soll die Bodenversiegelung soll auf das
notwendige Mindestmal reduziert werden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Flache mittel gering gering gering
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4.1.5 Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung:

Die Grundwasserstrome bewegen sich unterhalb der Schotterebene Gber dem
undurchlassigen Tertiargrund in nordliche, bzw. norddstliche Richtung. Der
Grundwasserspiegel bei der nachst liegenden Grundwassermessstelle Haar / Eglfing liegt
ca. 14,00 m unter der Oberflache. Der Abstand zwischen Gelandeoberflache und
Grundwasser wird nach Norden auf dem Gemeindegebiet geringer. In Harthausen ist der
Grundwasserstand bei ca. 20 m unter Gelandeoberkante zu erwarten. Bedingt durch den
hohen Flurabstand sind die Grundwasserstrome in guter Qualitdt vorhanden.

Das Plangebiet liegt in der Zone lll B des Trinkwasserschutzgebietes ,Zorneding“.Durch die
geplanten Malinahmen sind keine Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet zu beflirchten.
Die Ausbringung von Giille, Klarschlamm und Pflanzenschutzmitteln ist der Schutzzone llI
untersagt.

Naturliche Oberflachengewasser fehlen im Untersuchungsgebiet.

Geplante Malinahmen:

Das Dachflachen- und Niederschlagswasser soll Uber eine breitflachige Versickerung durch
den belebten Oberboden dem Grundwasser wieder zugefuhrt werden.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die Reduzierung der freien Oberbodenflachen flhrt zu einer Verminderung der
Regenwasserrickhaltefahigkeit. Unter den versiegelten Flachen kann es einer Reduzierung
der Grundwasserneubildung und zu einem veranderten Wasserabfluss kommen. Da es sich
um kleine Bauflachen handelt, kann das Wasser die versiegelten Flachen umflie3en und auf
diesem Weg in das Grundwasser sickern.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch geeignete bautechnische MalRnahmen, wie den Verzicht auf die Verwendung von
grundwassergefahrdenden Stoffen, ist der Eintrag von Baustoffen auf ein Minimum zu
reduzieren.

Anlage- / und Betriebsbedingte Auswirkungen

Beim Schutzgut Wasser sind vor allem der Grad und der Umfang der Versieglung
mafgebend. Eine Reduzierung der Versickerungspotentiale des Bodens reduziert auch die
Maoglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt breitflachig Gber den belebten
Oberboden. Durch die Bebauung ergeben sich keine erheblichen Veranderungen fir das
Grundwasser. Zwar kann bei den versiegelten Flachen das Oberflachenwasser nicht mehr
direkt versickern, jedoch wird das Wasser grof3flachig Gber den belebten Oberboden
abgeleitet und dem Grundwasser an anderer Stelle wieder zugeflhrt.

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit

Wasser

gering

gering

gering

gering
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4.1.6 Schutzgut Klima/Luft
Bestandsbeschreibung:

Charakteristisch fur das feucht-gemaRigte Klima im oberbayerischen Alpenvorland sind
Niederschlage von 850 - 900 mm im Jahresmittel und zahlreiche Fohntage bei wolkenarmen
Himmel. Die mittlere Lufttemperatur betragt 8,5 °C, die vorherrschenden Winde kommen aus
Westen und Sud-Westen.

Die klimatischen Bedingungen im Planungsumgriff ordnen sich den grof3raumigen
Klimaverhaltnissen in der Region unter. Besonderheiten im lokalen Kleinklima entstehen
durch die Windverhaltnisse innerhalb der Rodungsinseln. Obwohl die Mehrzahl der Winde
aus West und Stidwest kommt, kdnnen sich innerhalb der Rodungsinseln kreisférmige
Windstromungen bilden. Bei Schénwetterlagen ohne Windzirkulation erwarmen sich die
Rodungsinseln starker als das Umland, da der bodennahe Luftaustausch durch die
Waldkanten behindert wird.

Der Waldbestand im Osten bildet fir die geplante Bebauung einen aktiven Windschutz.

Geplante Mallhahmen:

Im Anschluss an die vorhandene Asphaltflache erfolgt eine Bebauung von Rasenflachen, die
bislang der Kalt- und Frischluftproduktion dienen.

Im Suden des Planungsbereiches wird auf ca. 1.964 m? eine neue Baumhecke mit
heimischen Baumen und Gehdlze gepflanzt. Die Gehdlze wirken klimaausgleichend und
luftverbessernd.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die Hauptgebaude werden so angeordnet, dass die Luftzirkulation nicht behindert ist.
Kleinklimatische Verhaltnisse werden durch die geografische Lage innerhalb der
Rodungsinsel bestimmt. Durch die Uberbauung gehen Gebiete mit kaltluftproduzierender
Wirkung verloren.

Die Versiegelung und die geplante Bebauung kdnnen im gebaudenahen Bereich zu
geringfligigen Temperaturerhéhungen fihren.

Geholzpflanzungen und begrtinte, nicht versiegelte Flachen kénnen voraussichtlich den
minimalen Temperaturanstieg kompensieren.

Baubedingte Belastungen:

Es entstehen temporare Belastungen durch Staubentwicklung der Baufahrzeuge und
BaumalRnahmen. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine
geringe Belastung dar, da sie nur vorribergehend entstehen.

Anlage- und Betriebsbedingte Belastungen:

Dem Verlust von kaltluftproduzierenden Bodenflachen wird durch die Pflanzung von Baumen
und Geholzen entgegengewirkt.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima und Luft gering gering gering gering
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4.1.7 Schutzgut Landschaftsbild
Bestandbeschreibung:

Das Planungsgebiet liegt am sudostlichen Rand der Rodungsinsel Harthausen /
Méschenfeld. Die Uberplante Flache ist zwischen Wald- und Ortsrand in Ost-Westrichtung
eingespannt.

In diesem Teil der Rodungsinsel sind die landwirtschaftlichen Flachen relativ kleinteilig,
werden jedoch intensiv bewirtschaftet. Die fast 280 m lange Baumhecke sudlich der
Wolfersberger Strale stellt eine der wenigen, naturraumlich wertvollen Strukturen in dem
Gebiet dar.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch den gewachsenen Ortskern von Harthausen,
angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Flachen und die freie Sichtbeziehung zu den
Waldrandern innerhalb der Rodungsinsel.

Geplante Malinahmen:
Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die geplante Bebauung flihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Die umfangreiche
Eingriinung an den Randbereichen soll dazu beitragen, die neuen Gebaude in das
Landschaftsbild einzubinden. Die Gebaude sollen in Holzbauweise errichtet werden und
haben den Charakter von landwirtschaftlich genutzten Stadeln. Optisch werden die Gebaude
wie ein Aussiedlerhof in Erscheinung treten. Die Eingriinung, in Form einer Baumhecke nach
Siden, tragt zur Einbindung der Baumafinahme in die Landschaft bei. Die Hecke gliedert die
Rodungsinsel sektoral und leitet den Blick zwischen Orts- und Waldrand.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Realisierung der Gewerbeflachen wird es wahrend der Bauphase zu visuellen
Beeintrachtigungen kommen. Nachdem die Bauzeit zeitlich eng begrenzt ist, werden die
Baubedingten Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Umwidmung von Rasenspielflache in die Gebaudegruppe mit Lagerstadel erfolgt
eine Veranderung des Landschaftsbildes.

Die Eingriinung, insbesondere durch die beiden Baumhecken im Norden und Stiden tragen
dazu bei, die geplante Bebauung in die Landschaft einzubinden. Die Binnendurchgrinung
um den Wertstoffhof gliedert die vorhandene Asphaltflache.

Gesamterheblichkeit

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Landschaftsbild

gering

gering

gering

gering

4.1.8 Schutz Kultur- und Sachgiiter
Bestandsbeschreibung:

Innerhalb des Planungsumgriffs liegen keine Bodendenkmale oder Baudenkmale. Die
nachstliegenden Baudenkmale befinden sich in der Ortschaft Harthausen und sind durch die
geplante Malinahme nicht betroffen.
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4.1.9 Art und Menge der erzeugten Abfille

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt
und beziffert werden. Grundsatzlich gilt folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

- Vermeidung des Entstehens von Abfallen

- Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen

- Recycling von Abfallen

- Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verflllung
- Beseitigung von Nicht wiederverwendbaren und verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und sachgemafRle Verbringung, Behandlung,
Lagerung und Verwertung des Abfalles konnen schadliche Auswirkungen auf die
Umweltbelange grundsatzlich vermieden werden. Durch die Wiederverwertung der
unbelasteten Abfalle und die sachgemalie Entsorgung von nicht verwertbaren Abfallen
werden die Umweltbelange nicht erheblich beeintrachtigt.

4.2 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen kénnen durch die temporaren Beeintrachtigungen wahrend der
Baumalnahme und durch die zusatzliche Versiegelung entstehen. Der raumliche Verbund
zwischen bestehender Baumhecke und Waldrand wird nicht gestoért, da sich das Baufeld auf
den westlichen Teil des Grundstiicks beschrankt und die Hecke erhalten wird. Fir die
Bewohner und Nutzer der kulturellen und sportlichen Einrichtungen verbessert sich das
Angebot in Harthausen.

Die untersuchten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. In
dem vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen zu
zusatzlichen Belastungen fuhren werden.

4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Wenn die Planung nicht umgesetzt wirde, ergabe sich fir die untersuchten Schutzgiter
folgender Zustand:

- Mensch / Erholung: die vorhandene Wegeverbindung Uber die Wolfersberger Stralle
zwischen Harthausen Uber die Waldgebiete nach Wolfersberg bleibt bestehen.

- Mensch / Larm: Es wirde kein zusatzlicher Larm durch die Intensivierung der
Freizeitaktivitaten entstehen.

- Pflanzen und Tiere: Der westliche Teil des Bolzplatzes wirde keinerlei Veranderung
erfahren.

- Boden: Es wirde keine Versiegelung der Flachen erfolgen und somit die
Bodenfunktionen erhalten bleiben.

- Flache: Es wirde keine zusatzliche Flache versiegelt.

- Wasser: Es kdnnte weiter eine ungehinderte Versickerung der Niederschlagswassers
auf den Rasenflachen erfolgen.

- Landschaftsbild: Der Bolzplatz bliebe in voller Grélze erhalten und es gabe keine
Bebauung.

- Klima / Lufthygiene: Die Flachen zur Kaltluftproduktion wiirden nicht versiegelt.
- Kultur- und Schutzguter: Es sind keine Kultur- und Schutzguter vorhanden.

Da die Vereine von Harthausen einen Bedarf an Lagerflachen und Treffpunkten haben, hat
sich die Gemeinde Grasbrunn entschlossen, den Bebauungsplan ins Verfahren zu bringen.



14

4.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Zuge der Vorplanung wurden 4 weitere Konzeptvarianten untersucht. Die Varianten
unterscheiden sich im Wesentlichen durch die Stellung der Gebaude und die Anordnung der
Stellplatze. Fur die im B-Plan dargestellte Gebaudestellung war die Durchliftungssituation in
Ost-West-Richtung innerhalb des regionalen Griinzuges entscheidend.

Im Gemeindebesitz stehen keine anderen Grundstiicke zur Verfligung, die eine bauliche
Nutzung fir den Lagerstadel zulassen wuirden.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Es werden nur die Schutzguter beschrieben flir die Malnahmen zur Minimierung und zur
Vermeidung des Eingriffes getroffen werden kénnen.

5.1 MaRRnahmen zur Minimierung und zur Vermeidung

Schutzgut Mensch
- Erhalt des Erholungsweges im Norden mit der begleitenden Baumhecke.
- Neupflanzung einer Baumhecke im Suden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Verwendung standortgerechter und heimischer Gehdlze bei Neupflanzungen.

- Schutz der bestehenden, zu erhaltenden Baumhecke.

- Pflanzung einer ca. 250 m langen Baumhecke

- Verwendung von insektenfreundlichen LED-Leuchtmitteln bei der
Aulenbeleuchtung.

Schutzgut Boden

- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens im Bereich der
Grunflachen.

- Versiegelungsflache auf das notwendige Minimum reduzieren.

Schutzgut Wasser

- Breitflachige Versickerung des Oberflachenwassers Uber den belebten Oberboden.

- Rigolen sind zulassig.

- Begrinen aller Freiflachen, die nicht dem Parken, der ErschlieBung oder als
Lagerflache dienen.

Schutzgut Luft / Klima

- Neupflanzung von Baumen und Geholzen, um damit der Temperaturhéhung durch
Versiegelung entgegenzuwirken.

- Minimierung der versiegelten Flachen.

Schutzgut Landschaftsbild
- Pflanzung einer Baumhecke an der sidlichen Grundstlicksgrenze

- Eingrinung des Wertstoffhofes.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
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- Es sind keine unmittelbaren MalRnahmen erforderlich.

5.2 AusgleichsmalRnahmen und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Verursacher eines baulichen Eingriffs ist gemal® Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14,15
BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 6 BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§1a
Abs. 3 BauGB) verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionalitdt des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch geeignete MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlehnung an den
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ von 2003, wie er vom Bayerischen
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen fir die kommunale
Bauleitplanung empfohlen wird.

Fur die Bebauungsplanaufstellung ergibt sich der Ausgleichsflachenbedarf wie folgt:

Tabelle 3: Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes

Beschreibung Eingriffsflache (m?) Kompensations- Ausgleichsflache (m?)
Eingriffsschwere Typ B / faktor

Kategorie |

Lagerstadel, Historische 2.982,00 x 0,3 894,60

Kegelbahn und
Burschenhitte mit
Versammlungsplatz,

Wertstoffhof
Bolzplatz Rasen 5.348,00 x 0,2 1.069,60
Beachvolley , Ausgleich durch 375,00 x 0,0

Eingriinung bereits erfolgt

Summe der 1.964,20
Ausgleichsflachen

Summe Ausgleichsflachenbedarf: 1.964,20 m?

Nachgewiesene Ausgleichsflachen 1.964,00 m?

Innerhalb des Planungsgebietes wird entlang der suidlichen Grundstiucksgrenze der Flur-
Nr.737/2 ein ca. 8 m breiter Streifen auf ca. 250 m Lange mit 1.964 m? als Ausgleichsflache
ausgewiesen.

Entwicklungsziel: Aus der landwirtschaftlich genutzten Flache soll eine artenreiche,
standortgerechte Hecke mit extensivem Heckensaumstreifen zur Gliederung des
Landschaftsbildes und als Habitat fur Végel, Insekten und Kleinsauger entwickelt werden.

Herstellungs- und Entwicklungsmaflinahmen: Die Hecke ist Uber die gesamte Lange der
Ausgleichsflache anzulegen und wird mit standortgerechten, heimischen Baumen und
Strauchern gepflanzt. Die Strducher missen mind. 2 x verpflanzt sein und eine Hohe von
mind. 60 — 100 cm aufweisen. Es sind drei parallele Reihen mit einem Reihenabstand mit
einem reihenabstand von 1,0 m anzulegen. Die Pflanzungen innerhalb der Reihen sind
versetzt mit einem Pflanzabstand von 1,5 m vorzunehmen. Auf die Heckenlange von 250 m
sind 15 Laubbaume mit einem Stammumfang von 16 -18 cm zu pflanzen
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Zur landwirtschaftlichen Nutzflache im Siden halten Straucher 2 m und Badume 4 m Abstand.
Der stidexponierte Heckensaum wird mit der Krautermischung Nr. 10 ,Warmeliebender Saum*
von Rieger-Hofmann eingesat. Der Saum wird 1 Mal pro Jahr ab dem 30.09. gemaht, das
Mahgut aufgenommen und einem geordneten Kreislauf zugefiihrt.

Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Aufnahme der jeweiligen
Nutzung durchzufihren. Ausfallende Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten Pflanzqualitat
nach spatestens einem Jahr zu ersetzten.

6. Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgtter erfolgen verbal argumentativ. Die
Ausgleichsmalinahmen wurden im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Es wurde keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, da das Baufeld als
artenarm zu bezeichnen ist die bestehende Baumhecke, als Lebensraum von Vdgeln,
Insekten und Kleintieren, erhalten bleibt.

7. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Im Monitoringverfahren werden die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwacht, die
aufgrund der Durchflihrung der BaumalRnahme eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Mallnahmen und Zeitrdume zum
Monitoring missen im Umweltbericht zum Bebauungsplan festgelegt werden.

Ein Schwerpunkt des Monitorings wird es sein, die Entwicklung der neu gepflanzten
Baumhecke und des sudexponierten Krautsaumes zu begleiten.

8. Alilgemein verstiandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts wir die Betroffenheit der Schutzgiter durch das geplante
Vorhaben festgestellt.

Tabelle 4

Schutzgut Grad der Erheblichkeit
Mensch / Larm Geringe Erheblichkeit
Mensch / Naherholung Geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen Geringe Erheblichkeit
Boden Geringe Erheblichkeit
Wasser / Grundwasser Geringe Erheblichkeit
Klima / Lufthygiene Geringe Erheblichkeit
Landschaftsbild Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgtiter Nicht betroffen

Unter Berlcksichtigung der zuvor beschriebenen Auswirkungen kommt der Umweltbericht zu
dem Ergebnis, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplanes fiir die aufgefiihrten
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Schutzguter keine wesentliche Verschlechterung erfolgt. Hinsichtlich der Bodenversiegelung
mussen wirksamen Ausgleichsmaflinahmen getroffen werden. Die Summe der nachteiligen
Auswirkungen ist nicht als erheblich einzustufen.

Der Eingriff kann ausgeglichen werden.

Anlage: Baumkataster
Bestandsplan mit Eingriffsermittlung

Gemeinde Grasbrunn, den ...........

Klaus Korneder, Erster Burgermeister



B-Plan Nr . 71 Lagerstadel
Baumkataster

Datum der Bestandsaufnahme: 06.03.2017
Planfassung: 28.04.2020

Monika Treiber, Dipl. -Ing.
Landschaftsarchitektur und Stadtplanung
Erich-Holthaus-StralRe 8

82211 Herrsching am Ammersee
info@landschaftsarchitektur-treiber.de

Nr. Baumart STD m | H6h | KD Beschreibung/Vitalitat Bewer-
em m tung

01 Quercus rubra — Rot-Eiche 0,25 8 6 Vital E

02 |Acer campestre — Feld-Ahorn 12 4-5 |Feld-Ahorn als Heckenpflanzung, vital E

03 |Baumhecke: 4-14 | 4-6 |Vitale Baumhecke, Lebensraum fur Kleintiere und Vogel E

Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre — Feld-Ahorn
Straucher: Cornus mas -
Kornelkirsche, Cornus sanguinea
— Roter Hartriegel, Crataegus
monogyna - WeilRdorn, Euonymus
europaeus - Paffenhitchen,
Forsythia in Sorten, Ligustrum
vulgare - Liguster, Lonicera
xylostheum - Heckenkirsche,
Ribes alpinum — Alpen-
Johannisbeere, Rosa canina -
Hundsrose, Salix caprea — Sal-
Weide, Spiraea vanhoulttei -
Spiraea




Baumkataster Seite 2

04 |Baumhecke am Beachvolley-Feld
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Aesculus hippocastanum -
Rosskastanie

Straucher: Corylus avellana -
Hasel, Forsythia in Sorten,
Ligustrum vulgare - Liguster,
Spiraea vanhoulttei - Spirara,
Viburnum lantana — Wolliger
Schneeball, Viburnum opulus —
Gemeiner Schneeball

4-14

46

Ausgleichspflanzung, vitale Baumhecke, Lebensraum fur
Kleintiere und Vogel

Bewertung:

E = zu erhalten

BE = bedingt zu erhalten
NE = nicht zu erhalten

F = zur Fallung beantragt

ow = dkologisch wertvoll
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Grasbrunn Bebauungsplan Nr. 71 ,Lagerstadel Harthausen® — Zsf. Erklarung 28.04.2020

1. Vorbemerkung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab der Bedarf nach einem
Lagerstadel fur die Gemeinde Grasbrunn, dem auf gemeindeeigenen Flachen am
Ostlichen Ortsrand des Ortsteils Harthausen entsprochen werden soll.

Darlber hinaus kann der nordwestlich des Plangebietes bestehende Wertstoffhof an
dieser Stelle nicht mehr erhalten werden und soll daher in das Plangebiet umziehen.

Die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen - Ubungsplatz fir die ortliche
Feuerwehr, Skaterpark, Bolzplatz bzw. Festwiese und Volleyballfeld, fir die bislang
z.T. keine baurechtliche Genehmigungsgrundlage bestand, sollen am Standort ge-
sichert werden. Die Verwendung des Feuerwehriibungsplatzes, als gemeinsamen
Parkplatz fur alle vorgenannten Nutzungen, ist vorgesehen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 22.350 m? und beinhaltet vollstandig
die Flurnummern 737/1 und 737/2 sowie eine Teilflache der Flurnummer 733 (Wol-
fersberger Stralle). Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde und
Gemarkung Grasbrunn.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung
durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden in der Planung berlcksichtigt und im Umwelt-
bericht dokumentiert.

Es wurde keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, da das Bau-
feld als artenarm zu bezeichnen ist, die bestehenden Gehdlzstrukturen als Lebens-
raume von Vogeln, Insekten und Kleintieren, erhalten bleiben und zwei Drittel des
Plangebietes weiterhin als Grinflache erhalten werden.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgte in Anlehnung
an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ von 2003, wie er
vom Bayerischen Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen fir
die kommunale Bauleitplanung empfohlen wird. Im Umweltbericht wird das Plange-
biet als Flache mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Ackerflache, intensiv genutztes Griinland) der Kategorie | eingestuft sowie wegen
des niedrigen Nutzungsgrads als Eingriffstyp B.

Die Auswirkungen auf alle Schutzglter wurden als gering erheblich eingestuft.
Zur Vermeidung und Minimierung sollen insbesondere die versiegelten Flachen
moglichst reduziert, das Niederschlagswasser vor Ort versickert und die Freiflachen
begriint werden.

Zum Ausgleich soll innerhalb des Planungsgebietes entlang der sidlichen Grund-
stucksgrenze der FI.Nr.737/2 ein ca. 8 m breiter Streifen auf ca. 2560 m Lange als
Ausgleichsflache ausgewiesen werden. Entwicklungsziel ist eine artenreiche, stand-
ortgerechte Hecke mit extensivem Heckensaumstreifen zur Gliederung des Land-
schaftsbildes und als Habitat fur Vogel, Insekten und Kleinsduger.
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3. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Es wurde ein Regelverfahren gemaf der §§ 3 und 4 BauGB durchgefihrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gleichzeitig die 13. Anderung des
Flachennutzungsplans gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefihrt.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Auf Grund der Stellungnahmen der Regierung von Oberbayern und des Regio-
nalen Planungsverbandes Minchen wurde die Begrindung des Bebauungspla-
nes um fachkompetente Nachweise erganzt, dass die Bauleitplanung dem im
Regionalplan Minchen aufgefuhrten Ziel des Erhalts der Rodungsinseln sowie
den Funktionen des Regionalen Grinzuges, nicht entgegensteht.

In Bezug auf das Ziel des Landesentwicklungsprogrammes Bayern zur Vermei-
dung von Zersiedelung (Anbindegebot) und die Stellungnahme des Sachgebie-
tes Bauen im Landratsamt Minchen wurde in Absprache mit der Regierung von
Oberbayern die urspringlich geplante Gemeinbedarfsflache um zwei Drittel der
Flache reduziert und auf die vorhandene und geplante Bebauung im Westen
beschrankt. Im Osten wurde die bestehende Grlinflache als solche festgesetzt.

Das Sachgebiet Immissionsschutz im Landratsamt Munchen hat darauf hinge-
wiesen, dass fir die beabsichtigten Nutzungen ein Larmschutzgutachten anzu-
fertigen ist, in dem der auf die nachstgelegene Wohnbebauung einwirkende
Sport-, Freizeit- Gewerbe- und Verkehrslarm zu betrachten ist.

Nachdem die nachste Wohnbebauung ausreichend entfernt liegt, der Aufent-
haltsplatz lediglich im Rahmen seltener Veranstaltungen genutzt werden soll
und der Gemeinde keine Hinweise Uber Beschwerden beziglich der bereits ak-
tiven Nutzungen durch Skaterpark, Bolzplatz und Volleyballfeld vorliegen, sollen
weitere Belange des Immissionsschutzes im Bauvollzug behandelt werden.
Dann kann der tatsachlich entstehende Larm genauer bestimmt werden, zumal
bisher weder die genaue GroRe und Gestaltung des Wertstoffhofes noch des
zukUnftigen Skaterparkes feststehen.

Auf Anregung des Sachgebietes Griinordnung im Landratsamt Minchen wurden
Anderungen an den grinordnerischen Festsetzungen (Pflanzqualitat, Nach-
pflanzungen bei Ausfall, Artenliste) vorgenommen.

Der Wasserverband Baldham hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen,
dass ein Trinkwasserschutzgebiet besteht und die Regelungen der Schutzge-
bietsverordnung Beachtung finden mussen. Die Gemeinde wird die Verordnung
bertcksichtigen und insbesondere im Bereich des geplanten Wertstoffhofes da-
fur Sorge tragen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund ge-
langen kénnen (undurchlassiger Belag, Gefalleausbildung zur Verhinderung der
Versickerung am Flachenrand).

Das Wasserwirtschaftsamt Minchen hat angemerkt, dass anfallendes unver-
schmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone zu
versickern ist, wenn die Bodenverhaltnisse dies zulassen.

Die Gemeinde plant, im Rahmen der Ausflihrungsplanung, und in Ricksprache
mit dem WWA, ein Versickerungskonzept zu erstellen. Es steht ausreichend ge-
holzfreie Grinflache fur eine Muldenversickerung zur Verfigung. Auf Grundlage
verschiedener im Gemeindegebiet bereits erstellter Baugrundgutachten, kann
eine ausreichende Sickerfahigkeit des Bodens angenommen werden.
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Daruber hinaus hat das WWA auf die notwendige Erschliefung hingewiesen.
Die Gemeinde plant, entsprechende Leitungen/ Rohren zur Strom- und Wasser-
versorgung sowie zur Abwasserentsorgung umzusetzen.

Zudem fand eine Rucksprache mit dem Sachgebiet Immissionsschutz im Land-
ratsamt Minchen statt, bei der geklart werden konnte, dass die Grundstiicke im
Plangebiet nicht im Altlastenkataster aufgefuhrt sind und von Seiten des Amtes
kein Grund zur Annahme besteht, dass sich dort Altlasten befinden.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Sich aufdrangende Alternativen sind nicht festzustellen.

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Priifung der
Potentiale der Innenentwicklung im Gemeindegebiet Grasbrunn durchgefuhrt.
Untersucht wurden geeignete Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten,
z.B. Baulandreserven, Brachflachen und Ileerstehende Bausubstanz, sowie
Moglichkeiten zur Nachverdichtung. Die vorhandenen Flachen sind entweder zu
klein, werden anderweitig genutzt, sind bereits tberplant, befinden sich im Bau oder
die Flachenverfligbarkeit ist nicht gegeben.

Im Ergebnis zeigte sich, dass keine fir die vorgesehene bauliche Nutzung geeigne-
ten Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten zur Verfligung stehen. Die Gemein-
de Grasbrunn sieht daher keine adaquate Mdglichkeit, den Bedarf nach einem La-
gerstadel und einem Wertstoffhof auf dem Wege der Innenentwicklung zu decken.

Der Standort ist durch mehrere, vorhandene Nutzungen bereits belegt.

Die bauplanungsrechtliche Sicherung dieser Nutzungen und die Entwicklung von
Nutzungen, die der AulRenbereichslage adaquat sind, erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Regelverfahren mit Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren.

Eine Aulenbereichssatzung kommt wegen der geringen vorhandenen Bebauung
nicht in Frage. Eine Einbeziehungssatzung ist nicht méglich und analog zur Aul3en-
bereichssatzung wegen der geringen Regelungstiefe nicht gewlinscht.

Im Zuge der Vorplanung wurden vier weitere Konzeptvarianten untersucht. Die Va-
rianten unterschieden sich im Wesentlichen durch die Stellung der Gebaude und die
Anordnung der Stellplatze. Fur die im Bebauungsplan dargestellte Gebaudestellung
war die Durchliftungssituation in Ost-West-Richtung innerhalb des im Landschafts-
plan dargestellten, regionalen Griinzuges entscheidend.

Gemeinde Grasbrunn, deN .....ooueee e

Klaus Korneder, Erster Blrgermeister
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