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SATZUNGSTEXT

Die Gemeinde Grasbrunn erlat aufgrund der Paragraphen 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung
fUr den Freistaat Bayern (GO); des Art. 1 und 91 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan / Grunordnungsplan als
Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1.0 Geltungsbereich

14

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2.0 Offentliche Verkehrsflachen:

2.1
2.2
2.3
24
2.5

2.6

‘3.0
3.1
3.2
3.3
34
3.5
3.6
3.7
3.8

3.9

3.10

Baugrenzen,

[T6a)
A

I~k
 Rgnd |

[3s]

L

e
FD

GR1: 8.600
GR 2:6.600

IR,
£/l

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache mit Darstellung der Fahrbahnen
Offentliche Verkehrsfldche : FuR- und Radweg
Unterfihrung Bestand

Kurvenradiusinm, z.B. 6 m

StraRenbegleitgrun

Bauweise - Maf der baulichen Nutzung

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen
Tiefgaragen-Zufahrten

Tiefgaragen-Uberdachung

Umgrenzung fir Fiache von Transformatorenstation
Umgrenzung fur Flache von Millbehéitern
Umgrenzung fur Flache von Prefcontainer

FD = Flachdach

Zulassige Grundflache fur Hauptbaukorper,
GR 1: z.B. 8.600 m2

Zul. Grundflache fur Nebenanlagen, gem. § 19, Abs. 4,
GR 2: z.B. 6.600 m2

Flache fur Stellplatze auf Privatgrund



4.0 Grunordnung
Bestand

4.1 _ Private Grinflache:

Waéarmeliebender Krautsaum zu erhalten
zu pflegen und zu entwickein

Baumhecke an der Wasserburger Landstrale zu erhaiten und zu
erganzen

Planung

Gehdlz, Baumhecke zu pflanzen

Baumreihe zu pflanzen

Einzelbaum, Baumgruppe zu pfianzen

Private Grinfldche:
Magerrasen auf Kiesboden zu entwicklen

5.0 Sonstige Festsetzungen
5.1 -=—e—=-  Abgrenzung des NutzungsmaRes oder Hohenentwicklung
52 00,  MaBangabe in Metem

B. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 [GEe || GEe = Eingeschranktes Gewerbegebiet mit Quartiermummer

Das Plangebiet wird ais eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1 und GEe 2)
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Zugelassen sind nicht stérende Gewerbe:
Produktions-/Lagerstatten und Verwaltungsgebdaude. Wohnungen gemag

§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und der gleichen sind ausschlieflich in vom Ver-
kehrsldrm abgeschirmten Bereichen, d.h. im Einwirkbereich der aktiven Larm-
schutzmaBnahme bzw. auf der straBenabgewandten Gebdudeseite anzuordnen.
Im GEs 3 ist eine Schank- und Speisewirtschaft fur die Versorgung des Plan-
gebietes zulassig.

e li Nutzun

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich nach § 16
BauNVOQ festgesetzt durch:

(1) die Héhe der baulichen Anlagen
WH = “80c  Zulassige Wandhdhe, z.B. WH = 18,00 m
(2) der fertige FuBboden (FOK) im EG darf max. 1,20 m Gber der naturichen

Gelandeoberflache liegen; bei GEe 3 sind jedoch 2,00 m tber der natirii-

chen Geléndeoberfliche zuldssig.
3
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3. Steliplatze und Erschiieung

3.1 Fur die neu zy errichtenden Gebdude bzw. bei Gebdudeerweitsrungen
erechnet sich die Steliplatzanzaht nach den Richtlinien des Bayer. Staats-
ministeriums des Innem vom 12.02,1978 (MABI. 78, 181).

3.2 Steifpiatze sind mit wasserdurchidssigen Beldgen oder mit Pfiaster mit
2 ¢m Rasenfuge auszubiiden.

3.3 Bei nebensinander angecrdneten Parkpidtzen wird nach jeweils S Pldtzen
ein Grollbaum gepflanzt.

4. Baujiche Gestailung

4.1 Die Baukorper sind in Nord-Std-Richtung zu oriantieran.

4.2 Ais Material fir die AuRenwdnde der Gebduda sind Metall- und Glasfassaden
sowie helle Natursteinverkieidungen zugelasser.

4.3 Flachddcher, die nichit der Energiegewinnung oder der Belichtung dienen,
sind extensiv zu begrinen.
Dachaufbauten fir Klimagerite, Aufzugshduschen etc. sind zuldssig.

4.4 Solar- und Photovoltaikaniagen sind 2uldssig.

4.5 Nordwestlich des Einmindungsbereichs Bahnhofstrae/Wasserburger Land-
strae ist an der im Plan eingezeichneten Stelle nur eine Werbeaniage mit
dam Technoparklogo zuldssig. Die Zuidssigkeiten von Werbeanlagen im
Uibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt hiervon unberiihrt.

4.8 Geidndeabgrabungen und Lichtgrdben flr Réume im Untergaschof sind zu-
iassig.

4.7 UDie Hdhe der Erdiberdeckung dber Tiefgaragen hat bei Rasenfidchen mind.
30 em und bei Baumen und Strduchem 1,00 m zu betragen.

4.8 Der nordliche Straenrand der ErschiieBungssirale ist als Hochbord auszufiihren.

4.9 Ziaune und Einfriedungen sind aus Metall und Drahtgitter bis 1,40 m Hohe ohne
Sockei zugelassen. .

4.10 Nicht Gberbaute Flachen innerhalb des Bauraumes sind, soweit sie nicht als
Lagerfliche oder zur Verkehrserschlie@ung gabraucht werden, zu begrinern.

5. __Grinordnung

5.1 Dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaitungspian beizugeben, der die Vorgaben
des Bebauungsplanes umsetzt.

5.2 Die festgesetzien Gehdlze und Vegetationsstrukturen sind artentsprachend zu
pflegen, zu erhaiten und bei Verlust zu ersetzen.

5.3 Von der Lage der festgesetzten Baum- und Gehdlzstandorte kann planungsbe-
dingt geringflgig abgewichen werden.

5.4 Magemasenflichen sind auf 10 cm Kies zu entwickein und artgerecht zu pfiegen.

6.  immissionsschutz

8.1 l.amschutzwand, 4 = 5,00 m Gber FOK 8 304,

L=270,00 m

8.2 Die 2. Obergeschosse der SUdfassaden sowie die von seitlichem Schatlein-
fall tarmbeaufschiagten Westfassaden (GEe 1) und Ostfassaden (GEe 2)
mussen bei Blrenutzung oder dhniichem ein bewertetes Schalidamm-Mai
R'w . res von mindestens 40 dB aufweisen. Aile Ubrigen Fassadenbereiche
mit Ausnahme der Nordfassaden (R'w . res = 30 ¢B) mussen ain bewertetes
Schaildamm-Magd R’ w, res von mindestens 35 dB aufweisen.




C. Hinweise

1 ——— Bestehende Grundsticksgrenze
2 524/6 Flumummer
3. 5%? ’ Natlrliche Geléndecberfldche inm 0. NN.
4, @ . Bus-Haltesteile
5. — Darsteilung der Fahrtrichtung

.1 e Aufzuhebende Fahrbahnkante
8. ‘ i [ ! [ i 1 Béschungsfidchen

71 7 2 2 2’: Bestand: Artenreicher Waidrand zu erhaiten

7.2 W Weichholzbestand zu erhalten

7.3 Die Bepflanzung ist bis zur Abnahme der Baukdrpsr, spétestens jedoch
in der darauf foigenden Vegetationsperiode anzulegen.

7.4 Dar im Norden liegende Waldrand ist zu erhalten. Die Grenze des Waldran-
des ist durch die Traufkante des Gehoizbestandes bestimmt.
Der Krautsaum ist wahrend der Bauphase durch einen Bauschutzzaun zu
sichem. Die Flache darf nicht mit Geh- oder Leitungsrechten belegt
werden und ist von jeglicher Uber- und Unterbauung frei zu haiten.
Der Krautsaum ist artgerecht zu pflegen und 1 x/ Jahr im Herbst zu méahen.

8. Der héchste Grundwasserstand im Geitungsbereich liegt beica. 18 m
unter der Gelandeoberkante.

9. Die Ensrgieversorgung hat zentraj zu erfoigen. Die Grundenergieversorgung soll
bei den Neubauten durch die Nutzung umweltfreundlicher Energien erfolgen.

10. Die Orientierungswerte fiir GE gem4a DIN 18 005 werden tags und nachts,
aufgrund der hohen Verkehrsbelastung, erheblich dberschritten.
Es sind aktive und in Teilbereichen ergénzende passive Ldrmschutzmalnah-
men erforderlich.

11. Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage kommen,
unteriegen nach Art. 8 des Denkmatischutzgesetzes (DSchG) der Meldepflicht
Sie sind dem Landesamt fir Denkmaipflege sowie den Kreisheimatpflegam
unverziglich bekannt zu machen.

12. Bédume und tiefwurzeinde Stréucher missen so gepflanzt werden, dad zu den
Erdgasieitungen im &ffentlichen und privatert Grund der seitliche Mindestabstand
von 1,50 m gewahreistet ist.
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D. Verfahrenshinweise

1.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr, 36 mit Begrindung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 13.11.1997 bis einschlieBlick 23.12.1997 und vom 11.11.1999 bis ein-
schlzethh 26.11.1999 im Rathaus der Gemeinde Grasbrunn éffentlich ausgelegt.

S!’eael‘ s Grasbrunn, 07.02.2000
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1. Birgermeister Wilhelm Dresel

Die Gemeinde Grasbrunn hat mit Beschiuf} des Gemeinderates vom 25.01.2000 den Be-
bauungsplan Nr. 36 mit Begriindung in der Fassung vom 14.12.1999 gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen,

Grasbrunn, 07.02.2000
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1. Birgermeister Withelm Dresel

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes durch die Ge-
meinde Grasbrunn erfolgte am 09.02.2000, dabei wurde auf die Einsehbarkeit und die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan Nr. 36 in der Fassung vom 14.12.1999 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Grasbrunn, 10.02.2000

1. Birgermeister Withelm Dresel




LANDRATSAMT MUNCHEN

Gruppe 7.1.3 Minchen, 17.2.2000
7.1.3 - BL 72/97 _
Gemeinde Grasbrunn

An
Gruppe 8.1.1
im Hause

Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 36 fur die Erweiterung des Technoparks in Neuke-
ferloh, westlich der BahnhofstraBe

Anlagen:
1 Bebauungsplan

1 Begrundung

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeinde Grasbrunn hat den o.g. Bebauungsptan am 9.2.2000 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

pekannt gemacht. Der Bebauungspian wurde mit diesem Datum rechisverbindlich. Die beigefigten
Unterlagen sind fiir die dortigen Akten bestimmt.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

b ety - Lt

Weiderer-Winnerl



Begriindung zum Bebauungspian Nr. 36;
“Neukeferloh, westlich der BahnhofstraBe" {(Technopark-Erweiterung)

Umfassend die Grundsticke mit den Flumummem:

506 (Fulk- und Radweg B 304)

507 Teilfliche (Finckwiese)

507/27 T (Kfz-Zulassungsst.)

507/29 T

507/212 T (Bretonischer Ring)

507/217 T {(FulR- und Radweg 6sti. der Bahnhofstr.)
508/16T

516 T (Wasserburger Landsirae/B 304)
524/1 T (Grasbrunner Weg)

524/2 {(Alte BahnhofstraBe)

524/8 {Bahnhofstrake)

A. Stidtabauliche Ziefe:

Der in den Jahren 1987/8% emrichtete Technopark Neukeferioh hat sich zu einem unge-
wéhnlich attraktiven Standort fiir High-Tech-Untemehmen entwickeit Technologieorientier-
te Untemehmen zeichnen sich nicht nur durch ihre offensichtliche Umweitvertréglichkeit
und hochwertigen Arbeitspldtze aus, sondem durch ibr Uberdurchschnittliches Wachstum.
Zusatziicher Raumbedarf ist aus diesen Grinden unbedingt erforderiich, um den Techno-
park langfristig am Leben zu erhalten. Betriebe, die keine Méglichkeit zur Erweiterung sa-
hen, muBten die Gemeinde Grasbrunn bereits veriassen. Der Verlust an Arbeitsplédtzen ist
erheblich und konnte bis heute noch nicht aufgefangen werden. Die MindestgrdRe sollte
mindestens 7 Hektar betragen. Der gepiante Standort fir die Erweiterung des Gewerbege-
biets wiirde eine Abrundung des Technoparks darstellen.

Eine Teilfliche der Flur Nr. 507 mit dem historischen Flurnamen "StralBwiesen” (vgi. Kat.
12002 ff, StAM), westlich der Bahnhofstrae in Neukeferioh, bietet sich an, den beste-
henden Technopark um 4.2 Hektar zu erweitam. Damit wird die Voraussetzung fir die
Lebensfihigkeit des Technoparks auch in Zukunft gesichert. Umweltvertragiiche und
hochwertige Arbeitspiatze kénnten dort - ohne jede Stérung der Nachbarschaft - ange-
siedelt werden. Langfristig wird damit die finanzielle Situation der Gemeinde Grasbrunn
verbessert.

im LEP wird ausgefiihrt, da® an den Siedlungsschwerpunkten der Hauptverkehrsiinien ein
ausreichendeas Angebot an Arbeitsplétzen und Wohnraum zu schaffen ist, um eine ausge-
wogene Wirtschafts- und Sozialstruktur sicherzusteflen.

Vomangiges Zie! der Gemeinde Grasbrunn ist es, Arbeitspldtze im fuBldufigen Einzugsbe-
reich des S-Bahn-Haltepunktes Vaterstetten, insbesondere fir Birgerinnen und Blrger der
Gemeinden Grasbrunn und Vaterstetten zu schaffen.

Der Schwerpunkt fir die gemeindliche Entwicklung sieht ndrdlich der Wasserburger Land-
strale Gewerbefidchen vor, da der von diesen Gebieten ausgehende Verkehr zwangsiau-
fig Belastungen fir das Wohngebiet nach sich zieht. Im Neukeferioher Siiden sollen vor al-
lem Wohngebiete, Gemeinde-Einrichtungen und die Erholungsflachen liegen. In Grasbrunn
sowie am Neukeferioher Ostring sind Wohngebiete in Planung; das Harmonisierungsgebot
ist gewdahrleistet

s T e -
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Zusammengefagt bringt die Erweiterung des Technoparks der Gemeinde folgende
Vorteile:

1. Starkung der Finanzkraft der Gemeinde
2. Schaffung von Arbeitsplétzen
3. Weiterer Ausbau der infrastruktur

im Zuge der {Uberplanung des Plangebiets wurde eine Anderung des rechtskrafti-
gen Flichennutzungsplans vom 05.03.1982 erfordertich. Die Flachen fir Forstwirt-
schaft werden in Gewerbegebiet gedndert (Anderung Nr. 8).

B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Plangebiets:

Das Plangebiet ist eben; die vorhandenen Aufschiftungen werden wieder abgetra-
gen. Der Untergrund besteht aus Niederterrassenschotter mit einer diinnen Brau-
nerdeschicht. Das Grundwasser liegt ca. 18 m unter Geldndeniveau.

Das Areal westlich der Bahnhofstrale ist hervomragend erschiossen.

Das Plangebiet liegt zwischen einem dichten Waldbestand im Norden und der im
Siden begrenzenden Wasserburger Landstrale (B 304}. Im Westen wird das Ge-
biet durch die Anschiullstelle Haar zum Autobahnring Minchen Ost (AS9) be-
grenzt.

Die ca. 42,000 m2 groie Fidche wird entspr. BauNVOQ § B als eingeschrinktes Ge-
werbegebiet ausgewiesen. Die Einschrankung solf sicherstellen, da ausschiieBllich
nicht storende Befriebe angesiedelt werden. Geruchs- und LAmimmissionen sowie
Schwerlastverkehr wird somit vermieden.

Da die Gebadude mit Doppelboden und abgehdngten Decken ausgestattet werden
sollen (sog. intelligente Gebaude), sind Gescho3hdhen bis 4,50 m erforderlich. Aus
diesem Grund werden nur Grundfiichen und die Wandhodhen festgeschrisben. Die
gesamte Versiegelung wird ¢a. 75% betragen.

Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache nach § 19 (4) BauNVQC um mehr ais
50% sind fir die Stelipldtze mit ihren Zufahrten sowie Terrassen im Quartier GEe 3
bis GRZ 0,80 zuldssig. Die Einhaltung der Grenzen wirde zu einer wesentiichen
Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fihren.

Die Uberschreitungen haben nur geringfagige Auswirkungen auf die natldichen

Funktionen des Bedens, da ausschlieBlich offenporiges Material festgesetzt ist.

Die Baurdume werden groBzigig bemessen, da im Verwaltungsbau encrme Ent-
wickiungsspringe zu becbachten sind. Der Trand geht in Richtung Kombibiro mit
grolen Gemeinschaftsfidchen und Luftrdumen.

Eine Orientierung der Baukorper in Nord-Sid-Richtung (Zeilenbebauung) ist - um
eine Riegelwirkung entlang der Bundesstrale B 304 zu vermeiden - anzustreben.

Eine Hohenentwicklung bis zu 4 Voligeschossen (Erdgaschof und 3 Obergeschos-
se) ist moglich. In den Untergeschossen sind - soweit die Arbeitsstittenrichtiinien
eingehalten werden - Arbeitsstitten zuiassig.

C. ErschlieBung:

Die geplante Erweiterung ist an die ausgebaute Bahnhofstrae - tiber die B 304 -
unmitteibar angebunden, Zwischen den Einmundungsbereichen "Bretonischer
Ring" und "Am Hechacker”, Uber eine noch anzulegende Kreisverkehrsaniage,
wird das Gewerbegebiet iber eine Stichstrale, in Richtung Westen, angebunden.
Durch die geschwindigkeitsddmpfende Wirkung des Kreisverkehrs ist ein sicherer
Verkehrsablauf gewéhrieistet.

Kanal-, Wasser- und Gasanschiuf sind vorhanden.

Ein Schwerkraftverkehr in das Plangebiet erfoigt nicht.
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Die Bundesstrae B 304 (Ost} Miinchen - Wasserburg befindst sich unmittelbar an
der Sidseite des Grundsticks, Anschiu® zur Bundesautobahn A998 (Autobahnring
Ost) besteht an der B 304, ca. 500 m vom Plangebiet entfernt, in beiden Richtun-
gen (Nimberg und Salzburg). Bauliche Verdnderungen auf der Wasserburger
Landstrale (Vertdngerung der Linksabbiegespur aus Richtung BAB A 99/Haar, ver-
hunden mit einer ldngeren Grunphase sowie Schaffung einer zusatziichen Fahr-
spur) werden erforderlich, um die erforderiichen Kapazititen zur morgendiichen
HVZ zwischen 8.00 und 9.00 Uhr - in Richtung Technopark - 2u schaffen.

Da die Gebédude groRziigige Atrien und Gemeinschaftsflichen erhalten, ist von ca.
1.000 Arbeitspidtzen auszugehen. Aufgrund neuer Entwicklungen und der hohen
Arbeitsplatzkosten ist damit zu rechnen, dafl die Einzelbiros von zwei oder mehre-
ren Arbeitnehmem zu unterschiedlichen Zeiten genutzt werden (3 oder
4-Tage-Woche, verbunden mit dem Arbeiten zu Hause tber den PC). Angenommen
wird somit ein Bedarf von bis zu 1.180 Tiefgaragen-Steilpldtzen sowie 154
oberirdischen Stelipidtzen.

Die sffentiichen Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nihe und sind zu Fuf}
erreichbar.

Haltepunkt Vaterstetten der S-Bahn-Linie 5 in ca. 500 m Entfemung bzw. 7 Gahmr-
nuten, mit 20-Minuten-Takt bis Zorneding, bis Grafing Bf. im Bau.

Bis zur Fertigstellung der Technopark-Erweiterung ist mit einem 10-Minuten-Takt zu
den HVZ bis Zomeding/Grafing entspr. dem Stufenpian "Takt Zehn" 2u rechnen.

Haltestellen der Linien 243 Haar S - Neukeferioh, Ostring am Grasbrunner Weg/
B 304, téglich alle 40 Minuten, HVZ 20 Min.

240 nach Harthausen im Plangebiet, verkehrt nur Mo-Fr. im Schilerverkehr,

451 (Ortslinie Vaterstetten) mit Haltestelle am S-Bahnhaltepunkt Vaterstetten
452 Vaterstetten S - Parsdorf, Gewerbegebiet

Voraussichtlich 25% der Arbeitnehmer werden das Plangebiet mit dem OPNV an-
fahren, Fir die FuBganger und Radfahrer wird auf eine kurze Anbindung an der
Bahnhofstrale-Waestseite zur S-Bahn geachtet.

Geschéfte flir den tdglichen Bedarf und Gaststétten befinden sich in unmitteibarer
Umgebung (Technopark Neukeferioh).

E. Okologische Beurteilung
1. Bestand

Im August 1987 wurde der Vegetationsbestand erfafit und in den Vermessungsplan im M
171000 Ubertragen.

Das Plangebiet wird im Norden durch einen Hochwald mit artenreichem Waldsaum und vor-
gelagertem Krautsaum, im Westen durch eine Fichtenschonung, im Siiden durch die
Wasserburger {andstrale und im Osten durch die Bahnhofstrale begrenzt.

Auf der Eingriffsfliche befindet sich im Weasten Weichhoizaufwuchs, in der Mitte
Sukzessionsflora auf einer friheren Aushubdeponie und im Westen das Gelande

einer Gartnerei, :
Erhaltenswert innerhalb des Plangebietes ist der Waldrand mit vorgelagertem

Krautsaum.



2. Eingriff
Die Bebauung des Plangebietes stellt einen nicht vermeidbaren Eingriff im Sinne

des BayNatSchG dar. Die Auswirkungen bestehen im wesentlichen aus folgenden
Faktoren:

- Versiegelung durch Baukdrper und Verkehrswege auf ca. 75% der Eingriffsfliche
- Voribergehende Larm- und Staubimmissionen wihrend der Bauphase.

- Verlust der urspringlichen, auf der Fldche vorhandenen Habitate von Flora und
Fauna,

- Malgebliche Verdnderung des Landschaftsbildes.
- Verkleinerung der Waldflache innerhalb der Eingriffsflache.

Unter Beachtung des gesetzfichen Gebotes zur Verminderung und zum Ausgleich
von Eingnffen in Natur und Landschaft werden Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen
vorgesehen.

3. Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

- Noch aus dem Bebauungspianverfahren fir den bestehenden Technopark (Be-
bauungspian Nr. 10) resuitiert die Verpflichtung 4 ha Wald an geeigneter Stefle im
Gemeindegebiet mit standorigerechtem Mischwald aufzuforsten,

- Far Eingriffe im Westen und fir Versiegelung auf den Flachen der Gértnerei
werden ebenfalls Aufforstungen mit standortgerechtem Mischwald durchgefuhrt.

- Sicherung, Schutz, Pflege und Entwicklung des warmeiiebenden Krautsaumes
sidiich des Waldrandes gehdren zu den vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen.
Der Feidweg von der Bahnhofstrale bis zum westlichen Ende der Gértnerei wird
zurtickgebaut und ais Magerrasenstandort rekultiviert.

- Die extensive Begrinung der Flachdédcher tragt zur Klimaverbesserung im unmit-
telbaren Bereich der Bebauung bei.

- Durch eine 1 m hohe Uberdeckung der Tiefgaragendecke im Bereich der festge-
setzten Baume konnen auch hier Grogbdume und groe Gehdize gepflanzt wer-
den. Die Durchgriinung erfolgt groRfidchig zwischen den Gebiuden.

- Auf dem gesamten Gelande werden landschaftstypische Vegetationsstrukturen
wig Einzelbdume, Baumreihen, Gehdizgruppen und Magerrasen angesiedelt um
den Komplex der Technopark-Erweiterung bestméglich zu integrieren.

4. Flachenbilanz und Ausgieichsflachen

Im Plan Ausgleichsflachen ist die Lage und die genaue Bezeichnung der Teilfls-
chen dargestelit.

Die Eingriffsflache betrigt: 42.000 m2
davon sind versiegeite Flachen: 31.500 m2

das entspricht 75% Versiegeiung.
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Berechnung der Ausgleichsfidchen:
Ausgleichsflichen fir bestehenden Technopark. 40.000 m2

Eingriff
FidchengréBe 3,1 ha
Ausgleichsfldchen gemas Vergleich vom 15.10.1997 20.300 m2

zusétzlicher Eingnrff

Planungsstand vom 07.09.1999

FidchengroBe 0,2 ha

Ausgleichsfaktor 1:1 2.000 m2

Eingriff auf dem Geldnde der Gértnerei
Flachengrde 0,9 ha, davon versiegeite Fidche: 5.884,5 m2
Versiegelung 65% x 0,8 Ausgleichsfaktor fir extensives

Gewerbe 3.922 m2
Geforderte Ausglsichsfléiche: 86.222 m2
Ausgewiesene Ausgieichsflache 64.222 m2
noch auszuweisende Ausgleichsfiiche 2.000 m2

Der groBte Teil der Ausgleichsflichen fiegt am norddstiichen Waildrand der Ro-
dungsinsel Grasbrunn und siddstlich des Neukefericher Waldfriedhofs. Die Auffor-
stung der Flumummem 345 / 331 / 332 / 333 und 329 schlieit den seit langem
aufgerissenen Waldrand und ergénzt den Rand der Rodungsinsel.

Gleichzeitig gewinnt Grasbrunns "Gute Stube”, entlang des Schwabener Weges
am Neukeferloher Waldfriedhof, weiter an Attraktivitdt als zusammenhéngendes
Erholungsgebiet. Auch Vaterstettener Blrger nutzen diese Freirdume zum spazie-
rengehen und Radfahren.

Im Zuge der Ausgieichsmafinahmen werden die Waidwiesen Flur Nr. 349, 349/2
und 349/3 geman gerichtichen Bescheid vom 15.10.1997 mit standortgerechtem
Mischwald aufgeforstet, um den vorhandenen, schmaien Waldrand gegen West-
winde zu schuzen.

Sidlich dieser Flgchen, auf der Flumummer 123 wird der bestehende Waidrand
mit einem antenreichen Gehdizsaum vorgepflanzt. Die Durchmischung der Gehdize
und die Hohenabstufung tragen zur Stabilisierung des Waldrandes bei.

Sadlich von Gut Mdschenfeld wird der vorhandene Waldrand ebenfalls mit einem
Gehélzsaum vorgepflanzt. Die Ausgleichsfiiche liegt auf der Flumummer 557/7
und ergdnzt die weiter ndrdlich gelegenen, gut ausgebildeten Waldrénder.

Innerhalb des Eingriffsgebietes liegt auf der Flurmummer 507/T stdlich des vorhan-
denen Waldrandes ein gut strukturierter und artenreicher Magerrasenstreifen. Ab
der Traufkante des Waldrandes werden auf 5 m Breite die Magerrasenflachen ge-
schutzt, nicht unter- oder Gberbaut und 1 x / Jahr im Herbst gemaht. Das Mahgut
wird entfermnt. Am dstlichen Waldrand wird durch den Rickbau des Kiesweges die
Magerrasensukzession gefbrdert,

Den Zieien des Landschafispianes, die Rodungsinseln zu erhalten, wieder zu
schliefflen und die Waldrander zu sanieren wird mit diesen Ma3nahmen entspro-
chen.

Die Artenzusammensetzung in den Aufforstungsfiichen erfoigt nach Absprache
mit den zustdndigen Forstbehdrden und den Vorgaben des Landschaftsplanes.

Der Nadetholzanteil darf nicht Gber 30% liegen. Die Rander werden mit Stréduchem
und kleinkronigen Baumen vorgepflanzt und bilden einen geschiossenen, wind-
wurfgeschitzten und dkologisch stabilen Waidmantel aus.

Die aufgefihrten Ausgleichs- und Ersazmalnahmen kompensieren den Eingriff in
den Naturhaushait, indem sie die Waidbilanz der Gemeinde Grasbrunn verbessem
und bestehende Waldgebiete durch standortgerechte Aufforstungen dkologisch
verhessem. 5
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F. Grinordnung:

Mit den Festsetzungen zur Grinordnung soll der zu erhaltende Bestand gesichert
werden. Das Gewerbegebiet erhdit eine intensive Durchgrinung.

Einheimische Arten und Vegetationsstrukturen stellen einerseits die Verbindung
zum bestehenden Technopark her und andererseits eine Eingliederung in die cha-
rakteristischen Landschaftsstrukturen der Gerneinde Grasbrunn dar.

Gestaiterische Festlagungen mussen durch den Freifldchengestaltungsplan mag-
stabsgerecht an die Inhaite der Bauplanung angepatit werden.

G. Immissionsschutz:

Da die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete gemas DIN 18 005 85 DB(A) tags-
Gber, nachts 55 dB(A) aufgrund der hohen Verkehrsbelastung erheblich Gberschrit-
ten werden, sind aktive Larmschutzmainahmen erforderlich. Bei einer angenom-
menen ausschiieflichen Tagesnutzung (6 - 22 Uhr) werden die Orentierungswerte
in den Obergeschossen um ca. 7 dB (A) Gberschritten.

Um Reflexionen an den Fassaden der gepianten Gebdude zu vermeiden ist eine
Verbesserung der schailtechnischen Situation erforderlich. Hochabsorbierende
5,00 m hohe Schallschutzwinde entlang der Wasserburger Landstr. - mit §50 m
Abstand zur Fahrbahnkante - einschl. dichter Eingrinung und Rankgeristen wer-
den die Immissionen, zusammen mit dem Stand der Technik entspr. Fenster bzw.
AuBenbauteile, erheblich reduzieren.

Die zusdtzdichen Immissionen des Stralenverkehrsiarms aus der geplanten Tech-
nopark-Erweiterung fiihren zu keiner Uberschreitung der mafgeblichen Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

H. Sonstiges:

Auf dem Plangebiet sind keine Aitlasten bekannt. Ostlich der Bahnhofstrage, im
Einmindungsbereich der Bundesstrale B 304, befindet sich eine aufgefiilite Kies-
grube.

Im Zuge der alternativen Energieversorgung (Energiezentrale/\Wasserstoff) ist ein
dberregicnales Piiotprojekt angedacht,

Neukeferioh, 27..0%. <ooc ... Neukeferioh, 30.09.1997
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1.

Altgemeines

Die Gemeinde Grasbrunn plant die Ausweisung des Gewerbegebietes "Technopark It”
in der Nahe des bereits bestehenden Technoparkes. Die hierflir vorgesehene Fliche
1st derzeit noch als Ausgleichsfléche fir den bestehenden Technopark ausgewiesen.
Sie besteht im wesentlichen aus einer Kiesablagerungsfiache, die mit Pioniervegeta-
tion bestanden ist. thr westlicher Teil wird von einer Baumschule in Anspruch genom-
men. Geplant ist die Verlegung dieser Ausgleichstlache in bisher landwirtschaftlich
genutzte Fldchen im SUden von Neukeferloh {&stlich des Friedhofes).

Das Institut fir Umweltschutz und Bauphysik der Firma OBERMEYER Planen + Bera-
ten wurde beauftragt, die gesamtschalitechnische Situation zu erfassen und anhand
der DIN 18 005 bzw. der Verkehrsidarmschutzverordnung {16. BimSchV) zu beurteilen,
Es sollte sowohi der Einfluft des Straflenverkehrsldrms auf bestehende sowie geplante
Nutzungen als auch der EinfluR des durch das gepiante Gewerbegebiet neu hinzukom-
menden Verkehrsidarms auf angrenzende Nutzungen untersucht werden, Zusatzlich
stellt sich fir die Gemeinde die Frage, ob Abschirmungen durch Gebaude im Gewer-
begebiet die Situation in den dstlich davon gelegenen Wohngebieten pasitiv beein-
flussen bzw. ob durch Reflexionen an Gebduden im Siden benachbarte Anwesen
Larmpegeierhéhungen erfahren kénnen.

Untersuchungsgebiet, Grtliche Gegebenheiten
Die o0.g. Flache ist ca. 250 m lang, mit einer Breite von ca. 100 m. Sie erstreckt sich
entlang der Bundesstrafie B 304 stddstlich der Bundesautobahn A 39, AnschiuBstelle

Haar und wird durch die Bahnhofstrale eingegrenzt.

Das Gelande im Untersuchungsgebiet ist aus schailtechnischer Sicht im wesentlichen
ais eben zu betrachten.

il



| ® OBERMEYER
institut flr Umweltschutz und Bauphysik PLANEN + BERATEN

Schalltectinische Untersuchung, Projekt Nr. 11733-1 Seite 2

3. Grundiagen der Untersuchung

3.1 Planungsgrundiagen
Der Schalitechnischen Untersuchung tiegen zugrunde:

8 Ubersichtsiagepian M 1:25000 im Bestand mit Héhenschichtiinien TK 25, 7836

# Bebauungsplan NR. 10 M 1:2500 des Untersuchungsberegichs

& Ausschnitt aus dem gednderten Flachennutzungsplan der Gemeinde Grasbrunn, 8.
Anderung, M 1:5000

B Bebauungsplan NR. 36, Vorentwurf M 1:1000

® Verkehrsmengenangaben gemal Verkehrszdhiung 1983, Hochrechnungsergebnisse
Bayern (Prognosehorizont 20085)

3.2 Beurtailungskriterien

Als Grundiage fir die Beurteilung der Schallimmissionen werden sowohl das Beiblatt 1
zur DIN 18 005, Teil 1 "Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte
tur die stadtebauiiche Planung” vom Mai 1987 ais auch die Immissionsgrenzwerte der
16, BlmSchV (Verkehrslarmschutzverordnung! herangezogen.

Folgende Orientierungswerte fir die Beurteilungspege! sind nach dem Beibiatt 1 flr
die Bauleitpianung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung je nach
Nutzungsart zuzuordnen:
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Tabeile 1: Schalitechnische Orientierungswerte fiir die stiadtebauliche Planung
{DIN 18 005,

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte in dR(A)
rags nachts

al Bei reinen Wohngebieten (WR],
Wochenendgebieten, Ferienhausgebietan 50 490 bzw. 35

b) Bei allgemeinen Wohngesbieten (WA),
Kleinsisdlungsgebieten (WS) und

Campingplatzgebieten 45 bzw. 40

un
(Y1)

¢} Bei Friedhdfen, Kleingarten-
anlagen und Parkanlagen 55 55

d) Bel besonderen Wohngebieten {WB! 80 4% bzw. 40

e} Bel Dorfgebieten (MD) und
Mischgebietren (MI) 6Q 50 bzw. 45

Fy

Bel Kerngebieten (MK} und
Gewerbegebieren (GE) 65 55 bzw. S0C

g) Bel sonstigen Sondergebieten, sowelt
sie schutzbediritig sind, je nach
Nutzungsart 45-65 35 Dbis &5

Bal Industriegsbieten .= --

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitidrm sowie fOr Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrisben gelten.

Die Orientierungswerte soliten bereits auf den Rand der Baufldchen oder der {berbau-
baren Grundsticksflichen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger
Nutzung bezogen werden.

Hinweise fur die Anwendung der Orientierungswerte {nach Beibiatt 1 zu BIN 18 005,
Teil 1}:

"Die 0.g. Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stidtebau aufzufassen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhaliten.

Wo im Rahmen der Abwdgung mit plausibler Begrindung von den Orfentierungs-
werten abgewichen wertlen soll, weil andere Belange Uberwiegen, solite mégiichst
ein Ausgieich durch andere geeignete MalBnahmen (2.8. geeignete Gebdudeanord-
nung und Grundrilgestaltung, bauliche Schallschutzmallnahmen - insbesondere fur
Schiafréume] vorgesehen und planungsrechtiich abgesichert werden.”
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In der Bekanntmachung Nr. Il BB-4641.1-001/87/6/ heildt es u.a.:

“Die angefdhrten Orientierungswerte sind aus der Sicht des Schallschutzes im
Stddrebau erwdnschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. ...

Der Belang des Schallschutzes ist bej der in der stédtebaulichen Planung erforder-
fichen Abwagung der offenitlichen und privaten Belange gemdf3 &8 1 Abs. 6 BauGB
e wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen... . Die Abwégung kann
.... bei Uberwiegen anderer Belange .... zu einer entsprechenden Zurdckstellung
des Schallschutzes fihren.”

Die Beurteilung des hinzukommenden Verkehrsiarms aus dem geplanten Gewerbege-

biet erfoigt gemaf der 16 BImSchV {Verkehrslarmschutzverordnungl. Die verbindliche
Anwendung dieser Grenzwerte ist beim Bau oder der wesentlichen Anderung von
Stralen oder Schienenwegen vorgeschrieben:

Tabelle 2: Grenzwerte fUr Schallimmissionen aus Verkehrswegen nach der Verkehrs-
ldrmschutzverordnung (16. BImSchV).

Gebietsmutzungsazrt Grenzwerte in dB(A)
tags nachts
Schulen, Krankenhauser, Alten- und Kurheime 57 47
reines, allgemeines Wohngebiet (W} 5% 49
Karn-, Dorf- und Mischgebiat (M) [ 54
Gawerbegeblet (G| 83 c3

4. Berechnung der Beurteilungspegei

Far die entsprechenden Berechnungen der Schailimmissionen aus dem Stralenver-
kehrslarm wurde ausgehend von der Empfehiung der DIN 18 005, Teil 1, S. 4 das
Regelwerk RLS-90, Ausgabe 1990, das ebenfalls Bestandteil der 16. BImSchV ist,
sawie die Richtlinien VDI 2714 und VDI 2720 herangezogen.

Die Beurteilungspege! werden fir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) und die Nacht {22.00
bis 5.00 Uhr} berechnet. Sie werden bestimmt aus den Emissionspegeln der einzelnen
Quellen, den Pegelminderungen auf dem Ausbreitungsweg sowie Zuschlagen fir er-
héhte Stdrwirkungen.
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Die Berechnungsverfahren basieren aut zahireichen Einzelmessungen. Dabei werden
verschiedene Einflisse auf die Schallentstehung und -ausbreitung bericksichtigt wie
Besonderheiten der Cuelle {(Fahrbahnbelag, Briicken, Steigungen etc.}, Luftabsorption,
Boden- und Meteorologiedampfung und Hindernisse im Schallausbreitungsweg. Die
nach diesen Richtlinien berechneten Beurtetiungspegel geiten fur den Fall, dalk ieichter
Wind von der Schaliquelle zum Immissionsort vorherrscht und/oder Temperaturinver-
sionen immissionsverstarkend wirken.

Die Berechnungsergebnisse bieten somit Unabhangigkeit von den Zufélligkeiten einer
Messung wie z.B. Witterungsverhaltnisse und betrieblichen Besonderheiten am MeR-
tag. Insbesondere ertaubt das Berechnungsverfahren auch Prognosen der zukUnftigen
Larmsituation zu erstellen.

4.1 Schallemissionen

Als Ausgangsbasis zur Berechnung der Schallimmissionen im Untersuchungsgebiet
wurden folgende auf den Planungshorizont 2005 bezogene Emissionspegel angesetzt.
Dabei werden zwei Falle unterschieden:
- Prognose 2005: Gesamtirmmission einschlielich der Schallimmisssion aus dem
geplanten Technopark !
- Nullfall 2005: Gesamtimmission 2005 bei wie urspriinglich geplanter Auffor-

stung des 0.g. ganannten Areals

BAB 99 - 2005:
' -nérdl. B 304: L.er = 80.6 dBIA) Loge = 75.7 dBIA) v = 130 km/h *
-s0dl. B 304: Ler = 80.2 dBIA) Loen = 75.2 dB(A) = 130 km/h
B 304
-Nulffall: Loer = 70.4 dBIA) Loew = 63.1 dB(A) v = 80 km/h
-Nullfall: Logy = 72.2 dBIA) Logn = 64.8 dBIA) v = 80 km/h
-Prog. 2005: L = 70.7 dB(A) Ly = B3.4 dB{A) v = 80 km/h
Prog. 2005: L. = 72.5 dB(A) Loy = 65.1 dB(A) v = 80 km/h
Bahnhofstr.:
Nuiifall: (e = B2.0dB(A) Loy = 51.8 dBIA) = 50 km/h
-Prog. 2005: L, = 63,0 dB(A) Loy = 52.8 dBtA) v = 50 km/h
ErschlieBungsstr.:
-Prog. 2008: Loer = 55.9 dB{A} Len = 45.7 dBtA) v = 50 km/h

* Alle Pegel bezogen suf Steeckenachse

TiB3
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4.3

Dre zugrundegelegten Daten sowie die jeweiligen Emissionspege! sind in Aniage 1
detailliert aufgetlhrt. Verkehrsmengenangaben wurden gegebenenfalls geamaR der
Richtlinie fur die Aniage von Straflen (RAS) auf den Prognosehorizont umgerechnet,

4.2 Immissionsorte

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurden zehn reprasentativ ausgewahl-
te Berechnungspunkte festgelegt, wovon acht auf bereits bestehende umliegende
Gebdude entfallen. Zwei Immissionsorte wurden zusétzlich im gepianten Gewerbege-
biet gewahlt, so dal ein ausreichender Uberblick im Untersuchungsraum gegeben ist.
Die genaue Lage der Immissionsorte ist in Anlage 2 dargestellt.

Schallimmissionen

Fir die genannten Immissionsarte wurden unter Bericksichtigung der topographi-
schen Gegebhenheiten jeweils die Beurteilungspegel fir den Prognosehorizont 2005
aus dem Strallenverkehrsidrm berechnet (siehe DIN 18 005). Im einzeinen werden
sowohl der Einflu® des Verkehrslarms auf die bestehende bzw. geplante Nutzung
geprift als auch die durch das gepilante Gewerbegebiet zusétziich hervorgerufenen
Immissianen {Stralenverkehrslarm} untersucht. Als Ergénzung enthdlt Anlage 2 eine
graphische Darstellung der Larmsituation am Tag {Prognose 2005) t0r den gesarnten
Untersuchungsraum. Dabei werden Linien gleichen Beurteilungspegels {sog. Isopho-
ren) fir die Tagzeit fur einen Beurteilungspegel von 65 dB(A) sowie 58 dB(A) ent-
sprechend dem Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbegebiete bzw. dem
Grenzwert der 16. BlmSchV fGr Waohngebiete dargestelit.
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8. Beurteiiung der Schallimmissionen
B immissionen aus StraBenverkehrsldrm in das geplante Gewerbegebiet:

Nachfolgend wird tlir das geplante Gewerbegebiet ein Vergleich der berechneten
Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18 005
angestellt.

In Tabelle 3 werden die aus dem StralRenverkehrslarm im Jahr 2005 zu erwarten-
den Beurteilungspegel im geplanten Gewerbegebiet dargestellt und mit den mafk-
geblichen Orientierungswerten aus der DIN 18 005 verglichen. Zusatziich werden
zur Information auch einige Beurtellungspegel der umiiegenden Bebauung mit auf-

gezeigt.
lmis Adresse Ge- | FL.-|Drientie-|| Gesamrpegel!|Beur:.peg. |Schall
siong schofl| nut- | rungswert schutz
ort zung! {[dB(A)] Lr [dB{A)) Lr [28{A}] |Anspr.
Tag Nacht:| Tag Nacht Tag Nacht; T N
_*' " J
E 1 Luisenweg EG | W [ 55 45 ] 70.3 647 o8 | - -
i 106 | ¥ [ 355 45 |} 70.7 5.0 Toes |-
2 Luisenweg £G v (55 45 (6.9 61.0 || 67 61 |- -
166 | W | 55 45 (| 67.2 61.3 ’i 88 62 | - -
[l 3 Luisenweg Ec | W |55 45 [ 67.3 591 e8 60 | - -
1.06 | W |55 45| 67.5 59.3 || 68 60 | - -
6 xxx £G 5 w55 45 !lse.3 eB.2 0| 55 e - T{
.06 | W |55 45 | 5427 8.6 | 55 ¢ |- - I
§ Kxx EG W |55 45 §55.5 a8l s6 49 |- -
1.06 | W 4 S5 45 [} 56.0 49.3 s6 50 | - -
6 xxx EG w 155 65 {le1s 530! 62 53 |- -
1,06 | W ‘ 55 45 || 63.2 54.2 6 35 | - - !
7 Bretonischer Ring  EG W |55 45 ise.r. 52.0 60 52 | - -
1.06 | W 155 45 {1599 52.6 (| &0 53 | - -
8 gretonischer Ring EG G &5 55 60.3 52.5 61 53 - -
1.06 | G | 65 55 ] 60.9 53.1 6% Sh | - -
9 Haus & EG s |6 55| 701 64.5 71 85 | ]
Technopark 11 1.06 | G | 65 55 |! 70,6 64.7 Mo ;g
2.06 | ¢ | 6% 55 (| 70.8 &5.1 76 |3 i
10 Haus 5 £G G | 65 55 73.7 66.5 7% 67 | j il
Technopark 11 1.06 1 G | &5 55 |} Th.6 7.4 ™ 68 | i
206, 6 165 551 75.0 7.8 7S 68 | ]
M | i H i
§ ] 3 I

An beiden tmmissionsorten {0 9 und IO 10} ergeben sich gemaR der DIN 18 005
deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Gewerbegebiete. Geht man
von einer reinen Tagnutzung (8 - 22 Uhr) aus, so sind nur die Onentierungswerte
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fur diesen Zeitraum maidgeblich, die um ca. 6 - 10 dB(A} Oberschritten sind. Aus
diesermn Grund schiagen wir die Durchflhrung einer geeigneten aktiven Larmschutz-
maflinahme (z.B. Larmschutzwand) in Anlehnung an das bisherige Vorgehen beim
Technopark | vor. Die detaillierte Dimensionierung dieser MaRnahme mifte dann
gegebenenfalls noch durchgefihrt werden.

Die geplante Ausweisung des Technapark |l fithrt gegenlber der urspringlich vor-
gesehenen Aufforstung in diesem Bereich zu einer geringfigigen Pegelerhéhung
zwischen ca. 0.1 dB{A) und 0.5 dB(A). Hierbei erfahren die sudlich der B 304 gele-
genen Immissionsorte ieichte Reflexicnen an den Fassaden der geplanten Objekte,
wahrend flir die nord-, norddstlich gelegene Bebauung geringe Dampfungsverluste
durch die Nichtaufforstung dieser Flache auftreten. Einschidgige Untersuchungen
i Bereich der Larmwirkungsforschung zeigen jedoch, dal3 derartig geringe Pegel-
erhéhungen (kleiner 1dB(A}} im allgemeinen vorm menschlichen Ohr nicht wahr-
genommen werden kdénnen. Bei Ausweisung des Technopark il ist daher keine
nernenswerte Varschiecherung der gesamtschalitechnischen Situation zu erwarten.
Bei Errichtung einer nach dem Stand der Technik hochabsorbierenden Larmschutz-
wand kénnten sowaohl die geringen Reflexionen an den geplanten Fassaden vermie-
den werden als auch die durch den Wegfall der Aufforstung minimaie Pegeierhd-
hung im Bereich der nord-, nordéstlichen Bebauung bei weitem Uberkompensiert
werden. Insgesamt wirde dies zu einer Verbesserung der schalitechnischen Situa-
tion fiihren.

immissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet auf umliegende Bebauung:

Aufgrund der herwiegend geplanten Blronutzung ist ais mafigebliche Lirmquelle
das Quell- und Zielverkehrsautkommen des geptanten Gewerbegebiets zu nennen.

In Tabeile 4 werden die resultierenden Immisssionspegel des Strafenverkehrsldrms
{Prognose 2005) mit den maBgeblichen Grenzwerten der 16. BimSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) verglichen.

immis Adresse Ge- | Fl.-iGrenzwert!! Gesamtpege:! |Beurt.peg. 1Schat i
signs schofl| nut- | T6BimSchy| Ui schutz;
ort : zung| [dB(A 1 | Lr [dB{A}] ‘!Lr [dB(A)] |Anspr.
! Tag Na:nt|; Tag Nacht || Tag Kschtj T N |
i i ' .
y 1 o |
1 Luisenweg EG | W 50 49 |1 28.3 18.1 | 29 19 n n:
.06 7 W ) 59 49 { 28,7 5] 29 % !n n:

L | : '
2 Luisenweg g | w |59 w9 |26 19001 30 20 [
.06 W |39 49 3.2 2060 3120 ;a0
[ 3 Luisenweg E6 | w (59 49 {1 35.3 25.1 0! 3% 2 n on.

3 , _
1.06 ¢ W ;59 491356 25. i3 26 non.
L ] :I B ; -

F_.“.._umu--.H..!.l..:]
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immis Adresse Ge- Fi.~|Grenzwert: | Gesamtpegeli|Beurt.peg.iSchall
stons schoB| nut-|16BimSchv schutz
art zung! [dBCA)) Lr {dBCAY] {iLr [dBCA)T |Anspr.
Tag Nacht{| Tag Nacht Tag Macht{ T N

4 EG W 59 49 27,3 17.1 28 18 non
1.06 W 3¢ 49 27.5 7.3 28 18 non

8 Eg W 59 49 27.6 17.4 28 18 non
1,06 W 52 49 28.1 17.% 29 18 non

& EG W 5% 49 27.6 17.4 25 18 nn
1.06 W 59 49 28.1 17.9 2% 18 n n

7 Bretoniscxher Ring EG W 59 49 3.8 1.3 3z 22 nn
1.06 W 59 4% 1.8 21.6 32 22 non

8 Bretonischer Ring EG G & 59 3.5 24.3 35 25 non
1.06 [ 49 59 35.1 24.9 36 25 non

VAR T TN B - O U A U - N W WY W - W W

Es zeigt sich, daf} die zusatzlichen Immissionen des StralBenverkehrslarms aus dem
geplanten Gewerbegebiet zu keiner Uberschreitung der maRgeblichen Immissions-
grenzwerte der 186. BlmSchV flhren.
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6. Zusammenfassung

Oie Gemeinde Grasbrunn sieht vor, ein Gebiet zwischen BAB A29, B 304 und Bahn-
hofstra3e durch Ausweisung eines Gewerbegebietes (Technopark il) zu nutzen.

(n der varliegenden schalltechnischen Untersuchung solite sowohi der EinfluR des
StraRenverkehrslarms auf die geplante Nutzung (Gewerbegebiet} als auch der EinfiuR
des durch das geplante Gewerbegebiet ney hinzukommenden Strallenverkehrsidrms
auf die umliegende Bebauung untersucht werden.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung in diesem Bereich werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur das geplante Gewerbegebiet deutlich Uberschritten. Aus
schalltechnischer Sicht scheint daher die Errichtung der in der gemeindlichen Planung
ohnehin vorgesehenen Larmschutzwand an der B 304 sinnvoil, zumal dadurch eine
eventuelle Verschiechterung der schalltechnischen Situation durch Reflexion an den
geplanten Fassaden bzw. eine Pegelerhbhung durch den Wegfall der urspriingiich
geplanten Aufforstung kompensiert werden kann.

Aus schalltechnischer Sicht erscheint daher die Ausweisung des genannten Areals als

Gewerbegehiet unproblematisch. Von etner nennenswerten Verénderung der schall-
technischen Sttuation im Vergleich zur ursprinlichen Planung tst nicht auszugehen.

Diese schalltechnische Untersuchung umfait 10 Seiten und 2 Anlagen.

Miinchen, 22.10.18986

OBERMEYER Planen + Beraten GmbH
Institut fir Umweltschutz und Bauphysik

L

s
c’i{/ 4 /%/

i. A. Dipl.-Phys. Th.Hils
{Sachbearbeitern)
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Schailtechnische Untersuchuny, Projekt Ny, 1Q877 Antage 1

EMISSIONEN des StraBenverkehrs nach RLS-90, Ausgabe 1990
Schalltechnische Untersuchung :  grasbrunn

Lastfall 2005

Erstellt am : 16_10.19%4

EMISSIONSPEGEL bezogen auf gen duferen Fahrstreifen der Strabe

—
Strafe / Ausgangsdaten Korrektur/Zuschi. [dBCAY) | EMISSIONEN in 25 m i
-Strafenabschnitt -

StraRengattung DTV M in Kfz/h{ p in % Lkw|duBere DV D 5 DE LmET LmEN
(Kfz/24h} | Tag |Nacht| Tag [Nacht|Fahrs.| Tag Macht|Str0| Stg in dB{A}

1. a%%-nord
Bundesautobahn 94L900 2847 664 25,0 45.0 2* 0.9 0,4 0.0 0.0 9 7.6 72.7
v= 130 km/h 200%

2. a99-syed
“undesautobahn A5900 2577 60T 25.0 45.0 2* 0.9 0.4 00 0.0 ¢ 5 77.2 2.2

= 130 km/h 2005 |

3.  b30&-60-nuilfall
Bundesstrabe | 22800 884 125 20.0 20.0 2% {-2.4 -2.4 0.0 0.0 9 67 .4 60.1
v= &0 km/h 2005

4. b304-80-nuiifall
gundesstrade 22800 686 125 20,0 20.6 2 -0.7 -0.7 (.0 0.0 @O 69.2 61.8
v= 80 km/h 2005

5., B304-60-prog
Bundesstrage { 24500 735 135 20.0 20.0 a :-2.4 2.4 0.0 0.0 0 ! 67.7 60.4
v= &0 km/h : 2005

6. b3l4-80-prog
Bundesstrafe 24500 735 135 20.0 20.0 2= -0.7 -0.7 (8.8 0.6 0 89.5 62.1
v= B0 km/h 2005

7. bahmnhofste
semeingestrate 8B0O 264 48 1.0 3.0 2 4,1 -5.3 0.0 0.0 9 &60.0 49.8
= 30 km/h 2005

8. bahrhefstr-nulifall
Gemeindestrage 7100 213 39 10,0 3.0 2* {-4.1-5.3 0.0 0.0 G 59,0 48.8
vz 50 km/h ; 2003

9. erschliessungsstr
Game indestrafie 1728 52 0 0.0 3.0 2 j-4.1-5.3 0.¢ 0.0 0O 52.9 42.7
v= 50 km/h i 2005

* mezogen auf die Stradenachse ist die Schaliemission um 3 ¢f{A) hcher
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Beurteilungspegel dB(A):

Linien gleichen Beurfelungspegels 65 dB(A) tags, Hohe 35 m
Linien gleichen Beurfellungspegels 59 dB(A) tags, Hohe 35 m
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1. Anlaf und Aufgabensteliung

Die Gemeinde Grasbrunn beabsichtigt das Gewerbegebiet "Technopark
Neukeferloh™ (Technopark 1) zu erweitern. Auf einer etwa 4 ha groRen Teil-
fliche des Grundstucks Flur Nr. 507 “Finckacker” soil dafir mit der Aufsteflung
des Bebauungsplanes Nr. 36 Technopark Il die baurechtliche Voraussetzung
geschaffen werden. Durch die Lage neben dem bestehenden Technopark,
durch die komplette Erschliefung mit allen Sparten und durch die verkehrsgiin-
stige Lage erfiilt die vorgesehene Flache einerseits ideal die Voraussetzungen
far die gewlnschte Gewerbegebietsentwicklung. Andererseits ist die Flache
durch verschiedene Festlegungen als Aufforstungsflache zur Erganzung des
Bannwaldes und zum Ausgleich des Waldverlustes durch den vor knapp 10
Jahren emichteten Technopark | vorgesehen, Insgesamt ist es das Bestreben
der Gemeinde, den Waidanteil nicht zu vermngem.

Das vorliegende Gutachten soll die ¢kologischen Funkticnen und die dkoio-
gische Wertigkeit des Planungsgrundstiicks aufzeigen und die Frage eines
moglichen Ausgleichs flir den Verlust auf den von der Gemeinde hierfir vor-
gesehenen Flachen kidren. Dabei ist auch aufzuzeigen, weiche Gkologischen
Auswirkungen eine Verlegung der Ersatzaufforstung fir den Technopari |
haben kann und welcher Umfang an £rsatz insgesamt in etwa erforderlich ist.

Rechtliche Situation und fachplanerische Festlegungen
Ptanungsgebiet Technopark i

Das Gebiet des Bebauungspians 10, dstlich der Bahnhofstralle. war bis zur
Errichtung des Technoparks | und der angrenzenden Wgohnbebauung mit
Fichtenhochwald bestanden. Im Bebauungspian wurde zum Ausgleich des
Waldveriustes u. a. die freie Flache auf Flur Nr. 507 dstlich der Bahnhofstralle
als Ersatzaufforstungsfiache flr den Waidverlust bestimmt. Privatrechtliche
Vereinbarungen mit dem Grundstlckseigentumer sicherten diese Festlegung
ab.

Der ehemalige Wald auf der Flache des Bebauungsplanes 10 war nicht ais
Bannwald ausgewiesen. Die verbliebenen benachbaren Waldfldchen wurden,
ginschiieflich des flr die Ersatzaufforstung vorgesehenen Grundstlckes, mit
Rechtsverordnung des Landratsamtes Minchen vem 10.04.1989 aus Grinden
der Klimaverbesserung und des Immissionsschutzes, gema Art. 11 Bay-
WaidG als Bannwald ausgewiesen.

Im Waldfunktionsplan sind die in diesem Bereich verbliebenen Walder mit
besonderer Bedeutung fir die Erhoiung und fir den Lammschulz eingetragen,
entlang der Wasserburger Landstrale (B 304) und entlang der BAB A 88
zusatzlich mit besonderer Bedeutung fur den Stralenschutz.

Die Waldfiachen sind im Regionaipian eingetragen. Die Bannwaldausweisun-
gen entsprechen den Zielen des Regionaipians. Das Gebiet des Bebauungs-
planes fir den Technopark 1l ist nicht als Landschaflliches Vorbehaltsgediet im
Regionalplan charakterisiert. Es ist auch nicht Bestandteil eines regionalen

Grinzuges.
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Der gliltige Flachennutzungsplan sieht die Flache ais "Flache fir die Forstwirt-
schaft” vor. Hierzu betreibt die Gemeinde derzeit zur Anpassung an die geplan-
te Nutzung ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes. Derzeit stellt
sich das Grundstick als Sukzessionsflache, Lagerplat: und Gartnerei dar.

Ersatzflichen

Die von der Gemeinde Grasbrunn zur Ersatzaufforstung fir den Technopark |
und den Technopark |l vorgesehenen Flachen beim Friedhof werden derzeit
als Acker und mehrscharige Wiesen genutzt. Die Grundsticke sind teilweise im
Besitz der &ffentiichen Hand, teilweise in Privatbesitz. Die Gemeinde strebt den
Erwert der Grundsticke an. in Vorgesprachen haben die Eigentimer ihre
Zustimmung zu den Planen der Gemeinde bzw. ihre Bereitschaft zum Verkauf
der Grundsticke signalisiert. Rechtswirksame Regelungen zur Sicherstellung
der vorgesehenen Mallnahmen bestehen zur Zeit noch nicht.

Im Flachennutzungsplan sind die Grundstlicke Gberwiegend als "Flache fir die
Landwirtschaft’, fir eine Waldwiese als "Flache fur die Forstwirtschaft” ausge-
wiesen,

Der Waidfunktionsplan stuft den angrenzenden Forst als Waid mit besonderer
Bedeutung flir das Landschaftsbild, fir den regionaien Klimaschutz und fUr die
Erhoiung, Intensitatssiufe | (hoch), ein.

Nach den Festiegungen des Regionalplans liegt dieser Bereich innerhaib des
Regionaien Grinzuges "Héhenkirchner Forst/Truderinger Waid" und hat die
Funktion ais Trenngrin. Die angrenzenden Walder sind ais landschaftiiches
Vorbehaitsgebiet im Regionaiplan ausgewiesen.

Lage und Raumbeziehungen
Planungsgebiet Technopark Il

Das Planungsgebiet befindet sich, durch die Bahnhofstrale getrennt. gegen-
{iber dem bestehenden Technopark i. Es umfadt eine Freflache von etwa 4 ha
an der Wasserburger Landstrale (B 304) im Stden und an der Bahnhofstrale
im QOsten, am Ortsrand von Neukeferioh. In westlicher Richtung grenzt eine
Fichtendickung mit Ubergéngen zu junger Laubhoizbestockung an den Rén-
dern an, die bis zur Anschlullstelle Haar der BAB A 99 reicht. Im Norden liegt
ein Fichtenhochwaid. Das Planungsgebiet bildet somit den sudéstlichen Teil
eines etwa 24 ha groften, zusammenhangenden, unbebauten Bereichs, der im
Westen von der A 99, im Norden von der Bahnstrecke Munchen - Rosenheim
bzw. S 4, im Nordosten von Einzelhausbebauung, im Osten von der Bahnhof-
strafle und im Sden von der Wasserburger Landstrale (B 304) umgrenzt wird.
Bis auf die fiir die Ausweisung ais Gewerbegebiet vorgesehene Flache ist der

gesamte Bereich bewaldet.

Dieses Waldstlck ist wiederum Teil eines sich beiderseits der A 99 in Nord-
Sid-Richtung hinzieghenden Waidstreifens. Der Wald trennt die Siedlungs-
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bereiche von Egifing und Haar von denen Vaterstettens und Neukeferlohs.
Gleichzeitig hat das gesamte Waidgebiet Bedeutung fir die Naherholung und
als Schutzwald vor Lam- und Abgasimmissionen (Waldfunktionspian). Die
westlichen Waidbereiche dienen nach dem Waidfunktionsplan dem regionaien
Klimaschutz. Dieser Wald ist das letzte groRe Waidstick innerhaib des wald-
reichen Tedes des Region sidostlich und stdlich von Minchen. Er bildet den
Ubergang zu den im Norden anschliefenden waldammen Landschaftsrdumen
gstlich und ndrdlich von Munchen.

Das Planungsgebiet liegt weniger als 500 m vom S-Bahn-Haltepunkt Vater-
stetten entfernt. Durch die Anschiullstelle Haar der BAB A 99 und die auto-
bahnahniich ausgebaute B 304 besteht eine bestmdgliche Anbindung an das
drtliche wie das UberSrtliche Stralennetz. Im Umfeld des stadtebaulich an-
spruchsvollen Technopark | bestehen ein Einkaufszentrum, Dienstleistungs-
angebote und die KFZ-Zulassungsstelle des Landkreises Minchen. Die ge-
memndliche Entwickiung Neukeferlohs hat einen Schwerpunkt fir Gewerbe
nordlich der B 304, wahrend sudiich vor allem Wohngebiete und Gemeinde-

etnrichtungen liegen.

Auf der gegenlberliegenden Strallenseite sitdlich der B 304 trennt ein Wald-
streifen die anschiieBende Bebauung von der Strafle. Die Waldflachen beider-
seifs der B 304 biiden eine optisch sehr wirksame Grinzdsur zwischen Haar
bzw. A 99 und dem Siedlungsgebiet Neukeferloh/Vaterstetten. Auf diese Weise
wird bis weit in den bebauten Bereich hinein der Eindruck eines dicht
besiedelten Ortsbereiches vermieden.

Ersatzflichen

Die vorgesehenen Flachen liegen am nordostlichen Rand der Grasbrunner
Rodungsinsel, zwischen den Ortsteilen Grasbrunn und Neukeferioh, nahe der
sudlichen Bebauungsgrenze Neukeferiohs. Die benachbarten Waldflachen
bilden die ndrdlichen Auslaufer des ausgedehnien Waldgebietes "Hohenkirch-
ner Forst”. Der weitaus grolte Teil der Ersatzflachen liegt auf den dem beste-
henden Nadelforst vorgelagerten iandwirtschaftichen Flachen (Flur Nm. 123,
328, 331. 332, 333, 345). Eine nahegelegene Waldwiese (Flur Nm. 348, 348/2,
349/3) ergénzt den Haupttell zu einer Gesamtfiiche von ca. 6 ha. Den Flachen
unmitteibar benachbart liegt der Gemeindefriedhof. Der Friedhof ist durch den
Schwabener Weg erschiossen. Fur den KFZ-Verkehr ist der Schwabener Weg
aus Richtung Neukeferioh ab dem Friedhof gesperrt. Far Fullganger und
Radfahrer besteht eine durchgehende Verbindung zwischen Neukeferioh und

Grasbrunn.

Im Bereich der vorgesehenen Ersatzmalnahmen ist der Waldring um die Ro-
dungsinsel Grasbrunn/Putzbrunn praktisch durchbrochen und als Grunzasur
zwischen Neukeferioh und der Rodungsinsel nur noch eingeschrankt wirksam,
Zusatzlich sind in diesem Bereich sehr starke Sturmschaden aufgetreten, die
teilweise auch den alteingewachsenen Waidrand erheblich beeintrachtigt
haben. Der nach Westen gerichtete Waidrand ist in diesem Bereich den
starken Westwinden, die sich hier in volier Tiefe der Rodungsinsel ungebremst

entwickein kénnen, ausgesetzt.
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Die Walder um den Friedhof werden von der Bevéikerung des Siedlungs-
schwerpunktes Vaterstetten/Neubaldham/Neukeferioh intensiv als Naherho-
lungsgebiet genutzt. Die Gemeinde mochte das Gebiet als Erholungsgebiet
weiter entwickeln.

Bestandsbeschreibung und Beurteilung
Planungsgebiet Technopark ||

Strukturell 1st das Grundstlick in 4 Hauptbereiche zu untergiiedern. Von Ost
nach West, im Sinne der ErschlieRung von der Bahnhofstralle aus, sind dies:

Gartnerei: Eingezduntes Verkaufsgeldnde mit ansprechender Zierpflanzenan-
pflanzung an der Bahnhofstrale, im Einmandungsbereich in die Wasserburger
Landstralle. Hier steht auch ein Gewdchshaus, das als Ausstellungsraum und
Verkaufsraum genutzt wird.

Es schiieflt sich ein von der Gartnerei benutzier

Lagerplatz an. Auf dem unbefestigten Gelédnde werden verschiedene Gar-
tenbaumaterialien und Stoffe wie Humus, Erdaushub, Rindenmulch, Sand etc.
in Mieten, Haufen und Aufschittungen gelagert. Die Ablagerungen sind im
stdéstlichen Teil mehrere Jahre alt und bereits von jungen Pioniergehdizen
bewachsen. Einige Tumpel und vernafite Bereiche sind mit Binsen und Rohr-
kolben locker bewachsen.

Der Lagerplatz gent in eine

Ruderalfidche (ber, die offenbar gelegentlich befahren wird. Hier wurde in
jingerer Vergangenheit (1 bis 2 Jahre) offenbar der Oberboden abgeschoben.
Der Bewuchs ist hier noch nicht geschiossen und durch krautige Pionier- und

Ruderaipflanzen wie z. B. Wilde Karde (Dipsacus fullonium), Goidrute {Solida-
go gigantea), Schafgarbe (Achillea millefolium agg.), Wilde Méhre (Daucus
carota), Hundskarnille (Anthemis arvensis), Qdermennig (Agnmonia eupatoria),
Kleine Brunelle {Prunella vuigaris), Wiesen-Klee (Trifolium pratense), Weiltes
Straufigras (Agrostis capiflarnis agg.) gekennzeichnet.

Es folgt ein

Sukzessionsbereich mit sehr gleichmafigem. dichtem, etwa 3 m hohem Be-
wuchs von Pioniergehéizen. Es handeit sich um einen fast reinen Grau-Wei-

den-Bestand (Salix cinerea). Vereinzelt ist Moor-Birke (Befula bubescens agg.).
Grau-Erle (Alnus incana), Lavendel-Weide {Salix eleagnos) und Sal-Weide
(Salix caprea) beigemischt. Im Unterwuchs ist die Rasen-Schmiele (Deschamp-
sia cespitosa) weit verbreitet.

Zur Wasserburger Landstralle hin besteht ein dichter, etwa 6 m hoher, durch-
gehender Gehdlzstreifen mit verschiedenen Laubgehdlzen. Dadurch sind die
strukturellen Unterschiede des Grundstlckes von der Stralle aus nicht erkenn-

Tres
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bar. Der beschriebene Sukzessionsbereich geht aullerhalb des beplanten
Grundstlicks nach Westen abrupt in eine Fichtendickung von 5 bis 6 m Héhe
uber (Aufforstung). Abgesehen vom Garnereibereich und den Ablagerungen
ist die Flache eben.

Dem nordlich angrenzenden Waldrand ist im Gstlichen Dritte bis auf Hehe der
Ruderaiflache ein unbefestigter Feldweg vorgelagert. der nach Westen in einen
Trampeipfad Obergeht. Der Waldrand selbst stellt sich als alteingewachsener
Waldrand mit einem im Vergleich mit den umgebenden Waldern reiativ gut
ausgepragten Laubsaum aus Baumen und Stréuchern dar. Stiel-Eiche (Quer-
cus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Esche {Fraxinus excelsior), Vogelbeere (Sorbus aucuparna), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) sowie verein-
zelt Liguster (Ligustrum wvuigare) und Schlehe (Prunus spinosa) sind hier
charakteristisch. Im vorderen Bereich (von der Bahnhofstralle aus gesehen) ist
der Waldrand durch Aufschuttungen am Feidweg beeintrachtigt. Der Feidweg
engt den Staudensaum am Waldrand auf etwa 1 m Breite ein. Sehr junge Auf-
schittungen reichen stelienweise bis In die Biische.

Das mit Abstand wertvoilste Element des Plangebietes ist trotz der Vorschadi-
gung durch den Feldweg im Ostieil dieser Waldrand., Angesichts der sonst an
naturnahen Elementen armen Umgebung kommt ihm eine hohe Bedeutung zu.

Faunistisch ist dem gesamten Bereich aufgrund seiner Inseliage innerhaib von
4 vielbefahrenen Verkehrsadern und am Rand eines Siedlungsgebietes nur fir
wenig stbrungsempfindliche. aligemein verbreitete. Arten mit hoher Mobilitat als
Lebensraum reievant. Auch ohne detaiilierte Artenerhebung ist dem Grund-
stlick deshaib generell nur eine gernge zoologische Bedeutung zuzuweisen.
Die Weidensukzession dient im zeitigen Frihjahr als Bienenwelde. Aufgrund
der gegebenen Strukturen, der charakienstischen Pflanzen und der vorhande-
nen Nutzungen ist dem Planungsgrundstick im Ubrigen eine sehr geringe
(Gartnerei, intensiv genuizte Lagerplatzbereiche), geringe (Ruderalfiache,
Strallenbegleitpflanzung entiang der Wasserburger Landstrale), bis maximal
mittlere  Bedeutung (Gehdlzsukzessionen) aus naturschutzfachiicher Sicht
zuzusprechen.

Ersatzflichen

Die zur Ersatzaufforstung vorgesehenen Flurstiicke werden im Moment land-
wirtschaftlich genutzt. Bei der dem Wald vorgelagerten Flache handelt es sich
um intensiviacker. Eine kieine Teilflache liegt derzeit als Wiese brach. Ausge-
pragte Feldraine bestehen nicht.

Die benachtarte Waldwiese ist mit Kleegras eingesat und wird als mehrschri-
ge Wiese intensiv genutzt.

Damit haben diese Fidchen keine besondere Bedeutung und kénnen durch
eine Aufforstung nur dkologisch aufgewertet werden.

Die Waidrander des Fichtenforstes um die Rodungsinsel sind in diesem

Tag
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Bereich wenig gegliedert und schwach strukturiert. Staudensdume fehlen fast
volisténdig. Im Stdosten der Ersatzfidchen ist der Waldrand durch sehr groB-
flachige Sturmschaden aufgerissen. Der die Waldwiese abtrennende schmale
Waldstreifen weist ebenfalls keinen geschiossenen Bestand auf. Hier stehen
einige Uberhalter (Kiefern, Birken, Eichen) unterpflanzt mit Buche und einzel-
nen Eichen von 3 bis 6 m Hohe. Aus okologischer Sicht positiv ist das hier
vorhandene Totholz in Form von noch aufrecht stehenden, abgestorbenen
Fichten und Kiefern, Unter die gepflanzten Laubbdume haben sich vereinzelt
Schlehen- und Weilldornstraucher gemischt. Diese Flache entwickelt sich zu
ginem hochwertigen und stabilen Waldrand.

Die Ubrigen Walder sind dagegen als labile Fichtenmonokulturen mit groflachi-
gen Windwurfschaden und ungegliederten, tellweise vom Sturm aufgerissenen
Waldrandern zu charakterisieren. Die Aufforstungen auf den Windwurfflaichen
wurden (berwiegend wieder mit Nadelholz durchgefihrt. Dies ist aus $kolo-
gischer Sicht nicht gunstig. Der Waldring um die Rodungsinse! ist durch die
Schneise am Schwabener Weg praktisch durchbrochen. Eine okologische
Stabilisierung und eine Verbreiterung des Waldringes ist in diesem besonders
sturmgefahrdeten Bereich zur Sicherung der beschriebenen vielfdltigen Funk-
tionen und fur den Erhalt des typischen Landschafisbildes erforderlich.

Mit der Aufforstung wirde die Licke zwischen dem bewaldeten Flurstlick
neben dem Friedhof und dem die Rodungsinsei umgebenden Waid geschios-
sen.

Okologische Bedeutung des Bannwaides beim Technopark i

Im Hinblick auf entlastende, stabilisierende und verbessernde Bertrdge zum
Naturhaushatt in bebauten Gebieten. spielen flachige Gehdizbestdnde eine
bedeutend groflere Rolle als Einzelgehtize. Das grundsatzliche Bestreben der
Gemeinden und Landkreise die bestehenden Waldflachen im Siediungsbereich
Neukeferloh/Vaterstetten zu erhaiten und den Charakter eines waldreichen
Landschaftsbereiches zu bewahren ist auch deshalb richtig.

Nachfolgend werden die fir die Fragestellung wichtigsten Funktionen des
Waides fir das Pltanungsgebiet dargelegt.

Schallschutz, Erholung

Ein in verschiedenen Altersklassen gestufter Mischwald von ca. 100 m Tiefe
dampit die Larmbelastung bei voller Belaubung bestenfails um bis zu ca. 5 dB
(A). In reinen Nadelhochwaldern kann durch die weitgehend kahlen Stamm-
raume die Schalldampfung erhebiich geringer ausfallen. Neben der reinen
Larmdampfung durch Reflexion und Absorption kann ein Walid aber auch durch
eigene Gerausche (Rauschen) technische Schallquellen Gberdecken und damit
weniger iastig erscheinen lassen.

Der Wald in der Umgebung des Planungsgrundstickes ist von allen Seiten,
insbesondere jedoch von Westen (BAB A 99) und Siden (Wasserburger Land-
strafle), stark von Larm belastet. Die Dampfungsfunktion des Hochwaldes

kgl
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nordiich des Planungsgrundsticks ist momentan durch die starken Sturmscha-
den beeintrachtigt. Der Fichtendickung bei der Autobahnanschiullstelie ist eine
relativ gute Schalldammung zuzusprechen. Das Grundstuck fir den Techno-
park Il hat dagegen wegen des geringen Bewuchses keine nennenswerte
Hemmung der Schallausbreitung aufzuweisen.

Aufgrund der sehr starken Larmbelastung und der eingeschrénkten Erreich-
barkeit durch die umgebenden Verkehrswege wird der Wald so gut wie nicht
zur Erhclung aufgesucht. Einnichtungen fur die Erholungsnutzung sind nicnt
vorhanden. Im Waldfunktionsplan ist er dennoch ais "Wald mit besonderer
Bedeutung flr die Erholung, Intensitatsstufe [I" verzeichnet.

Luft, Klima

Der Wald tragt grundsatzlich dazu bei, neben den Larmimmigsionen auch
gasformige wie partikeiftrmige Luftbelastungen des Verkehrsknotenpunktes an
der Kreuzung von BAB A 99 und B 304 (Wasserburger Landstrae) abzupuf-
fern. Ein Quantifizierung dieser Effekte st jedoch ohne erheblichen meftech-
nischen Aufwand nicht maéglich. Angesichts der gegebenen lufthygienischen
Situation des Siedlungsraumes, die pauschal als unkritisch einzustufen ist, ist
es ausreichend. einen nicht guantifizierten. positiven lufthygienischen Effekt zu
konstatieren.

Die positive iokalklimatische Ausgieichsfunkiion des Waidstucks ist insbeson-
dere 1m Zusammenhang mit dem nord-std-genchieten Waldguriel beiderseits
der BAB A 89 und dem Anschiul an die sidlich gelegenen, ausgedehnten
Waldgebpiete des HGhenkirchener Forstes zu sehen. Deutlich negativ wirde
sich eine Unterbrechung des WaldgUrtels auswirken. Der Waldgine! hat an der
Wasserburger Landstralle eine Engsteille. insgesamt sind die Waidflachen grof
genug, um sowohl lemperaturausgleichende Wirkung gegeniber den
Kaltiufienistehungsgebieten auf den landwirtschaftlichen Freiflichen bzw. den
Wérmemnsein in den bebauten Bereichen, als auch feuchtigkeitsausgleichende
Wirkung aufgrund der hohen Verdunstungsrate (Evapotranspiration) zu entfal-
ten.

Tiere und Pflanzen

Faunistisch ist der Waid aufgrund seiner Insellage innerhalb vielbefahrener
Verkehrswege und aufgrund seiner iiberwiegend nicht naturnahen Bestockung
nur fir kleine, storungsunempfindiiche Tierarten besiedelbar. Ein autochthones
Vorkommen seitener Arien ist damit ausgeschlossen.

Artenreichere Pflanzengemeinschaften sind vorwiegend auf Windwurffldchen
(Schiagfluren) und entlang des oben bereits beschriebenen Waldrandes (Kap.
4.1) anzutreffen. Die dominierende Fichtenmoncokuitur homogener Alters-
klassen ist durch die ausgedehnten Sturmschaden zu einem grofen Teil
zusammengebrochen und befindet sich im Ubergang zu einem strukturreiche-
ren Bestand.




«+ A A EEARATTAREEREERNBRERRR]

'i

W OBERMEYER

institut flr Umweltschutz und Bauphysik FLANEN + BERATEN
Okciogische Beurteilung Bebauungspianentwurf Technopark I Seite 8
5.4 Wasserhaushalt

6.1

6.2

£ine wesentliche Funktion des Waldes besteht in der Ruckhaltung und stark
verzogerten Abgabe des Regenwassers. Versickerndes Wasser wird an der
Bodenoberfiche durch die Nadel- bzw. Laubstreu, durch den Humus und die
humosen Oberbodenhorizonte gefiltert, teilweise gespeichert und sickert
weitgehend gereinigt in das Grundwasser. Dies ist besonders auf den stark
durchldssigen Kiesbdden der Minchner Schotterebene von grofter Bedeutung
fur den Wasserhaushalt.

Okologische Auswirkungen der Planung und Hinweise zur dkologischen
Planungsoptimierung

Mit der Errichtung eines Gewerbegebietes Technopark Il wird auf der vorgese-
henen Flur eine urspringlich zur Aufforstung bestimmte Freifliche an orts-
planerisch wie tkologisch sensibier Stelle beansprucht. Auf der Flache entfal-
len damit die zur Zeit nicht gegebenen, aber fir die Zukunft zu erwartenden
positiven dkologischen Wirkungen des Waldes (Kap. 8). Die anschlieende, ca.
20 ha grolle Waidfiache wird be! Beachtung der nachfolgend in Kapitel 6.5
gegebenen Minweise nicht weiter beeintrachtigt. Hier kann der Waid weiterhin
im gleichen Ausmal die positiven Funktionen fiir den Naturhaushalt und die
angrenzenden Siedlungsgebiete erfllien. Die verbleibende Waldflache ist grof
genug, um dies dauverhaft sicherzustellen. Wichtig ist, dal sich die Bebauung
im Westen rucht bis zur A 88 erstreckt und eine Unterbrechung des Waidgiirtels
entlang der Autobahn vermieden wird. Es verbleibt jedoch eine Engstefie und
die Zerschneidung durch die Wasserburger Landstralle.

Far die Minmierung von negativen Auswirkungen des Technopark |l soliten die
in der Foige gegetenen Hinweise beachtet werden. Generell kann auf die
sensible Situation am ehesten mit einer grofiziigigen, mit vielen Grinflachen
durchsetzten, maBige Gebaudehéhen vorsehenden Gewerbegebietspianung,
nach dem Muster des Technopark |, emgegangen werden.

Ausgleich fir Technopark |

Das Ausgleichserfordernis zur Aufforstung von Wald flr den Technopark | muf
in entsprechendem tUmfang an anderer Stelle verwirklicht werden. Hierfur hat
die Gemeinde geeignete Grundstiicke zur Verfigung gesteilt. Die rechtliche
Sicherung dieser Grundsticke fiir eine Aufforstung erscheint gesichert. Da das
bestehende Flurstick zur Zeit nicht von Wald bestanden ist, ist aus
umweltfachlicher Sicht durch den Technopark |l kein zusatzlicher Eingriff in

einen Wald gegeben.

Bodenversiegelung

Die Versiegelung des Bodens stellt aus landschaftsdkologischer Sicht den
starksten Eingriff in den Naturhaushalt einer Flache dar. in der Regel ist damit
ein volliger Lebensraumverlust fir hohere Tiere und Pflanzen verbunden.
Bodenentwicklung, Wasserhaushalt und Klimawirkung solcher Flachen sind
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vollkommen und nachhaltig zerstért bzw, gestort.

Die Bodenversiegelung sollte deshalb so gering wie mdglich gehaiten werden,
Die maximal mogliche Versickerung von QOberflichenwasser ist anzustreben.
Diese Ziele lassen sich z. B. durch folgende MaRnahmen erreichen: Festlegung
einer Grundflachenzaht (GRZ) von max. 0.6, Ausfithrung von Lager- und Stell-
flachen grundsatzlich mit wasserdurchldssiger Oberflache, Versickerung von
gesammeitemn, unbelastetem Oberflachenwasser.

Luft, Klima

Eine Riegelbildung in Nord-Sid-Richtung, welche den ungehinderten Luft-
austausch in der Hauptwindrichtung West unterbindet, ist schon durch die
Grundstiicksform ausgeschlossen. Eine Gestaltung des Gewerbegebietes im
Sinne der oben genannten (vor Kap. 6.1), an den Technopark | angelehnten
Leitlinien ist dariber hinaus auch geeignet, negative Auswirkungen auf das
Lokalklima so gering wie mdéglich zu halten.

Luftbelastende Einrichtungen bzw. Betriebe sind nach Auskunft der Gemeinde
im geplanten Gewerbegebiet nicht vorgesehen.

Immissionsschutz

Nach den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung (Gemeinde
Grasbrunn 1996¢) sind merkliche zusatzliche Schallimmissionen in den Wohn-
gebieten der Umgebung nicht prognostiziert. Bei Errichtung einer Schallschutz-
wand an der Wasserburger Landstrale nach dem Muster des bestehenden
Technoparks | tritt im Gegenteil gegeniber dem istzustand, eine Verbesserung
flir die Wohngebiete ein.

Griinordnung

Die Grunflachen sind darauf auszurichten. das Gewerhegebiet in das beste-
hende Umfeld am Rand einer "Waldsiedlung" einzufiigen und mit dem unmittel-
bar benachbarten Hochwald zu verknupfen. Generell kénnen die negativen
Wirkungen der Bebauung durch grofizigige Griinbereiche abgemildert werden.
Fur die Anpflanzung scllen nur standortgerechte, heimische Gehdlze
verwendet werden. die in der Umgebung bereits vorhanden sind. Durch eine
intensive Bepflanzung entlang der Wasserburger Landstrae, die mdglichst an
die bestehende Bestockung mit Gehdlzen anknipft, 188t sich zusammen mit
der Bewaidung auf der Sldseite der Stralle der optische Eindruck aufrecht-
erhaiten, man befinde sich noch nicht im bebauten Ortsbereich von Neukefer-
loh.

Grundsticksgrenze oder Erschiieungssirale soliten einen Mindestabstand
von ca. 10 m zum nérdlich angrenzenden, wertvollen Waldrand einhaiten. Der
bestehende Feidweg von der Bahnhofstrale ist zu begrinen. Die
kiginflachigen Aufschittungen in diesem Bereich sind zu beseitigen. Der
floristisch und strukiurell gut ausgepragte Waldrand ist wahrend der Bauzeit
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durch geeignete Schutzmalinahmen (Abzaunung) vor Beeintrdchtigungen zu
sichern.

Ersatzmaflinahmen

Fldchenbedarf

Wird auf die festgelegte Erstaufforstung von 4 ha Bannwald fur den Techno-
park | an der Steile des Technopark Il verzichtet, mu diese Aufforstung an
anderer Stelle erfoigen, Zusatzlich ist fur die durch den Technopark I} zu
erwartenden unvermneidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, gemaR der
Eingriffsregelung in § 8a BNatSchG in Verbindung mit Art. 6f BayNatSchG die
Frage des Ausgleichs/Ersatzes (Kompensation) zu kldren. Auch im Rahmen
des Abwagungsgebotes nach den Grundsétzen der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergibt sich die Notwendigkeit eines fachlich angemessenen Aus-
gleichs. Die Bemessung erforderiicher Ersatzmalinahmen hat sich neben dem
Umfang der erheblichen und nachhaitigen Eingriffe am Istzustand des
Flurstlicks zu ornentieren. Ein mdgiicher zusdtzlicher Ausgleichsbedarf fiir
Bannwald bileibt unbericksichtigt, da die Gemeinde Grasbrunn die
Rechtsauffassung vertritt, dall die Bannwaldverordnung des Landkreises
Mlnchen, die Teile des Grundstlicks fir den Technopark |I betreffend,
rechtsunwirksam ist.

Da der Bebauungspian fir den Technopark Il noch nicht vorliegt, kann die
Bemessung des erforderlichen Kompensationsumfanges nur anhand der
bereits ausgearbeiteten 8. Anderung des Fidchennutzungsplanes abgeschatzt
werden.

Dem gesamten Fiurstlick der Flachennutzungsplandnderung 8 kommt nach der
Bestandsaufnahme bestenfalls eine mittlere Bedeutung in
naturschutzfachiicher Sicht zu. Der nordlich angrenzende Waldrand ist in
diesem Zusammenhang nicht mit zu berdcksichtigen, weil bereits aufierhalb
des Grundstlicks gelegen und durch die Planung nicht unmiteibar
beeintrachtigt. FGr die Abschatzung werden weiterhin die in Kapitel 6
genannten Mogiichkeiten einer Minderung negativer  Auswirkungen
beriicksichtigt. Den starksten zu erwartenden Eingnff verursacht die
Flachenversiegelung. Unterstelit man einen recht hoch gegriffenen Versiege-
lungsgrad (stérkster Eingriffy von 60 % der Flache, der nicht am Ort ausgegli-
chen werden kann, ergeben sich 2,4 ha starkster Eingriffsflache. Ublicherweise
sind fur eine Eingriffsfliche geringer bis mittlerer Bedeutung bei hdchster Ein-
grifisintensitat ErsatzmalBnahmen auf maximai der 1,2-fachen Flache vor-
zusehen (2.4 ha x 1.2 = 2,88 ha). Die (brigen Eingriffe lassen sich voraussicht-
lich auf dem Pufferstreifen vor dem Waldrand (ca. 0.3 ha)} ausgleichen.

Der Eingriffssituation am Grundstick ist in der Abwagung die grundsatzlich
gunstige  Standortauswahl  gegenuberzustellen,  deren  planensche
Beweggriinde auch positive Umweitaspekte beinhalten. Der Standort rundet
durch seine Lage das vorhandene Gewerpegebiet ab. Es wird ein bereits
gewerblich vorgepragies Grundstlck benutzt. ohne neuen
Landschafisverbrauch und ohne neue Verkehrsstréme zu verursachen. Un-
zweifelhafter Vorteil des gewdhlten Standortes ist aullerdem die exzellente
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infrastrukturelle Erschiielung. Es werden keinerlei landschaftsverbrauchende
zusatzlichen ErschlieBungsmalinahmen erforderlich. Durch die S-Bahn-
Anbindung bestehen gunstige Voraussetzungen fir eine gegeniiber uner-
schlossenen Gewerbegebieten hohe Quote an Pendlern, die o6ffentliche
Verkehrsmittel benutzen.

Es ergibt sich also insgesamt folgender Bedarf an Ersatzfiachen auflerhalb des
Planungsgrundsticks:

Ubertragung der Aufforstungsver-

pflichtung Technopark |: 4,00 ha
Ersatz fur Technopark Il maximai: 2,88 ha
Maximale Flachensumme: 6,88 ha

Die hier dargestellte Abschatzung liegt auf der sicheren Seite und kann nach
Vorliegen des Bebauungsplanes prazisiert, bei zu erwartenden glnstigeren
Voraussetzungen ais hier angenommenen, ggf. nach unten korrigiert werden.
Somit ist derzeit keineswegs auszuschiielen, dall die von der Gemeinde
bislang vorgesehene Fidche von 6,03 ha fr den Ersatz ausreichend bemessen
ist. Zur Absicherung wird jedoch empfohlen, Méglichkeiten fiir eine Ausweitung
der Ersatzflachen um ca. 0,9 ha zu prifen,

Bei Verwendung des Berechnungsmodells fiir Ersatzflichen der unteren
Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Mianchen, das sich an den
Abflulbeiwerten nach DIN 1986. Tell 2, Tabelle 13. orientiert, ist tendenziell mit
einem geringeren Ersatzflichenbedarf zu rechnen. Bei konsequenter
Minimierung der Abflulbeiwerte in der Planung ist eine weitere Reduzierung
des Flachenbedarfes mdglich. Das Modell ist auf den groben Entwurfsstand
des Bebauungsplans noch nicht anwendbar. Deshalb wurde die oben
verwendete Abschatzung herangezogen.

Einfluf der Bannwaldverordnung

Es ist derzeit rechllich micht gesichert, ob mit der Bannwaldverordnung des
Landkreises Minchen auf dem Planungsgrundstiick des Technopark U
Bannwaid rechtswirksam ausgewiesen worden ist. Der Standpunkt der
Gemeinde geht dahin, dal dies nicht der Fall sein kann. Insoweit richtet sich
die oben vorgenommene Abschatzung des Ersatzflachenbedarfs nach der
tatsachiichen umweltfachlichen Situation. Dessen ungeachtet ist, vorbehaitlich
der Stellungnahme des zustindigen Forstamtes, festzuhalten, daf fir
Bannwald in der Regel mit einem Ausgleichsumiang des 1,5-fachen der
Verlustfldiche gearbeitet wird. Danach ergibt sich bei emem maximaien
Fiachenanteil des rechtlich umstrittenen Bannwaldes am Planungsgrundstick
von etwa 3 ha ein méglicher zuséatzlicher Flachenbedarf von ca. 4,5 ha. Es muf}
betont werden, dafl sich dieser Zusatzbedarf nicht umweltfachlich aus der
gegebenen Situation ableiten 1881, sondern ggf. ausschiiellich formairechtiich
begrundet werden kann.

Wird berticksichtigt. dal die oben vorgenommene Abschatzung grofzlgig
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vorgenommen wurde und dald die Ausgleichsflache fiir den Bannwald mit der
ohnehin in die Berechnung einzubeziehenden Aufforstungsverpfiichtung fir
den Technopark | zu verrechnen wére, kdme voraussichtlich eine Mehrung des
zu erwartenden Gesamtflachenbedarfes von weniger als 1,5 ha zustande.

7.3  Begriindung und Ziele

Grundsatziich besteht die Mdglichkeit, die mit dem Technopark Il verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft auf verschiedene Art und Weise auszugiei-
chen. Eine Ersatzaufforstung flr den Eingriff bietet sich jedoch aus foigenden
Grinden am ehesten an:

- Die Schaffung gieichartiger Biotoptypen wie auf dem zu bebauen-
den Grundstiick (Kap. 4.1) ist nicht erforderiich, da solche Fla-
chen selbst Ergebnis von Eingriffen sind, nur voribergehend
Bestand haben und durch entsprechende Nutzungen an ver-
schiedenen Platzen immer wieder neu entstehen. Der
naturschutzfachiiche und landschaftsékologische Wert solcher
Flachen ist insgesamt geringer als der von natumahen
Waidflachen.

- Die Gemeinde zahit zu den waldreichen Gebieten der Region.
Die Waldflache hat durch die intensive Siedlungsentwickiung der
letzten Jahrzehnte am meisten gelitten. Walder und Rodungs-
insein charakterisieren die historische Kulturiandschaft der Ge-
meinde und sind Zeugnis ihrer geschichilichen Entwickiung.
Diese Landschaftselemente scllen ernaiten und gestarkt werden.
Fir die Naherholung sind Waidflachen am bedeutendsten. Vor-
handene, ¢koiogisch iabile, vorgeschadigte Waldbereiche bed{ir-
fen dringend cer Stabilisierung. Naturnahe, standortgerechte
Mischwaélder sind dulerst selten und werden im Privatwald aus
wirtschaftlichen Griinden nur vereinzelt angelegt. Die Ersatzauf-
forstungen bieten jedoch die Gelegenheit, sciche Walder anzule-
gen. Fur den regionalen Klimaschutz sind naturnahe Walder von
besonderer Bedeutung (vgl. auch Kap 4.2).

Die erforderiiche Ersatzaufforstung von Bannwald flr den Technopark { ist zu
Gbernehmen. Auch flr die Eingriffe des Technopark |I ist ein Ersatz durch
Aufforstung aus den genannten Griunden am gunstigsten. Die vorgesehene
Stelle am norddstiichen Rand der Grasbrunner Rodungsinsel ist fir Auffor-

stungen pradestiniert:

- Die SchiieRung der Waidschneise, die an dieser Stelle den Wald-
saum um die Rodungsinse! annahernd durchbricht, ist zur Stabili-
sierung des schmalen Waldstreifens und der durch Sturmscha-
den aufgerissenen Waldrander an besonders sturmgefahrdeter
Stelle ebenso erforderlich, wie zur

- Aufwertung dieses Bereiches als Trenngrdn zwischen den Orts-
teilen (Ziele des Regionalpians).
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- Auch die Erhaitung des Landschaftsbildes verlangt eine Stabili-
sierung und Ausdehnung des Waldes in diesem Bereich (Ziel des
Waldfunktionsplans).

- Die Schliebung der Rodungsinsel ist aus historischer Sicht begri-
Renswert.

- Die Erweiterung des Waldes erméglicht die weitere Entwicklung
des Naherholungsgebietes (Entwicklungsziel der Gemeinde. Ziel
des Waldfunkticnsplans).

- Die Bannwalidflache wird erweitert.

- Die Waldflache der Gemeinde wird gesichert bzw. erweitert (Ziel
der Gemeinde).

Ausfiihrungskonzept

Um eine optimale Wirkung der Ersatzmafinahmen sicherzusteilen und die
genannten Ziele zu erreichen, sind die Flachen nach einem Zietkonzept anzule-
gen, das ckologische Stabilitats- und Wertkrterien bertcksichtigt.

Die anzulegenden Waldflachen sclien nicht in erster Linie nach forstwirtschaft-
lichen Kriterien angelegt werden, sondem sie solien sich an der potentiellen
natlrlichen Vegetation orientieren. Das ist ein Stiel-Eichen-dominierter Waid mit
Wald-Kiefer. Winter-Linde, Hainbuche, Esche und Vogelbeere als
Nebenbaumarten. Es soll ausschliefilich Pflanzgut lokaier Herkunft verwendet
werden. Typische Straucher soilen beigemischt werden. Genauere Angaben zu
den Woaldgesellschaften und Straucharten sind dem Vorentwurf des
Landschafispianes Grasbrunn (Gemeinde Grasbrunn 1983) zu entnehmen.

Aus naturschutzfachlichen Grinden wird empfohien, zur Strukturbereicherung
die vorhandene Waidwiese (Flur Nrn. 348, 349/2, 349/3) nicht mit aufzuforsten,
sondern als Waldwiese mit extensiver Nutzung zu belassen. Gerade Strukiur-
(bergange sind als vielseitige Lebensrdume flir Tiere und Pflanzen erwiesen-
ermafden besonders wertvoll und auch fiir das Landschaftserlebnis des Men-
schen gine  Bereicherung. Erforderlich  wére  jedoch  eine
Nutzungsextensivierung mit anfanglicher Ausmagerung durch mehrmatige
Mahd ohne Dingung in den ersten Jahren. Entwicklungsziel ist eine
artenreiche extensive Wiese mit ein- bis zweimaliger Mahd pro Jahr. Auch als
Waldwiese kann die Flache voll als Ersatzfldche angerechnet werden, da sie zu
einer zusatzlichen okologischen Aufwertung des Gesamtkomplexes beilragt
(Erganzungsbiotop zum Waid). Voraussetzung ist jedoch, dall die Wiese
vorwiegend der Natur zur Verfigung steht und nicht  mit
Erholungseinrichtungen erschlossen wird (keine gezielte Lenkung von
Spaziergangern, keine Moblierung mit Banken etc.).

Tigg
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Zusammenfassende Beurteiiung

Die Gemeinde Grasbrunn piant fir die Ausweisung des Gewerbegebietes
Technopark il eine Flache des Flurstlicks 507 "Finckacker” zu beanspruchen,
die derzeit noch ais Ausgleichsflache flr den bestehenden Technopark }
ausgewiesen ist. Das Grundstuck besteht momentan im wesentlichen aus einer
Ganrerei, Lagerflachen, Ruderaiflachen und einer Weidensukzession von
geringer bis maximal mittlerer okologischer Bedeutung. Statt an dieser Stelle
soft nun die Erweiterung des Bannwaldes im Siden von Neukeferloh, am Rand
der Grasbrunner Rodungsinsel vorgesehen werden. Der Bestand aller ver-
bliebenen Waldflachen in der Nahe des Techneparks |l ist als Bannwald
dauerhaft gesichert. Das verbleibende Waldstlck von etwa 20 ha kann bei
Beachtung der in Kapitel 6.5 gegebenen Hinweise zur Griinordnung weiterhin
im gleichen Ausmal} wie bisher die positiven Funktionen fiir den Naturhaushait
und die angrenzenden Siedlungsgebiete erflllen. Die statt des Technoparks I
bislang vorgesehene Walderweiterung um ca. 4 ha ist dafGr nicht unbedingt
erforderlich. Wichtig ist jedoch die Sicherung der Durchgangigkeit des Waid-
streifens entlang der A 99. Die bereits aufgeforstete etwa 100 m tiefe Fichtendi-
kung an der Anschiullstelle der Autobahn liegt auferhaib des Planungsberei-
ches und bleibt damit erhailten. Es entsteht jedoch eine Engstelle des Waides
an der Zerschneidung durch die Wasserburger Landstrale.

Dem steht die Nevaufforstung als Ersatz fir den Technopark | und zusatziich
die Schaffung von Neuaufforstungen sowie die naturschutzfachiiche Aufwer-
tung einer Waldwiese an daflr pradestinierten, bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Fidchen gegeniber. insgesamt sind hierfir mindestens 6 ha Ersatzflache
vorgesehen. Diese Flache wird in etwa ais ausreichend angesehen. Bei Bedarf
ist an dieser Stelle grundsatzlich eine fachiich sinnvolle Ausweitung der Ersatz-
flachen moglich. Ein adaquater Ausgleich der Eingriffe in Natur und LLandschaft
ist damit grundsétziich sichergestellt.

Es wird davon ausgegangen. dalk das Planungsgrundstiick nicht rechtswirksam
als Bannwald ausgewiesen sein kann. Bei der Abschatzung des
Ersatzflachenbedar’s wurde deshalb ene etwaige Flachenfunkton ais
Bannwald nicht berlcksichtigt. Bei Einbeziehung des Bannwaldes kédme
voraussichtlich eine Mehrung des Flachenbedarfes von ca. 1,5 ha zustande.

Zusatziich zu den verschiedenen positiven Wirkungen, die nach einer ent-
sprechenden Entwicklungszeit mit den Ersatzmallnahmen erzielt werden
kdnnen, sind die Vorteile des Gewerbegebietstandorts Technopark il zu sehen,
die auch okoiogische Aspekte aufweisen: Kein zuséatzlicher Landschaftsver-
brauch, keine neuen Verkehrswege und Verkehrsstrome, hoher Antell an
Nutzern des offentlichen Personennahverkehrs. Eine Verschlechterung in
Hinsicht auf die Schallimmissionen flr in der Nahe liegende Wohngebiete
ergibt sich durch die Errichtung des Technopark I, im Vergleich zu einer
Aufforstung des Grundstiicks. nach den Prognosen der Schailtechnischen
Beurteilung nmicht. im Falle der Ermichtung einer absorbierenden
Schallschutzwand an der Wasserburger Landstrafle ist sogar von giner
geringfligigen Verbesserung auszugehen.
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Zusammengenommen bestehen damit aus Umweitsicht gegeniiber der Aus-
weisung des Gewerbegebietes Technopark i, bei Verwirkiichung der aufge-
- zeigten Ersatzmalinahmen, keineriei Bedenken.

TIRY
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Bild 1; Lagerplatz am rickwértigen Tor der Girtnerei.
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Bild 2: Lagerplatz mit Aufschiittung und vereinzel aufkommenden
Gehdélzen.
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Bild 4: Gehbdlzsukzession mit Grau-Weiden.
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Bild 3: Ruderalfliche mit Gehdlzsukzession im Hintergrund.
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Bild 5: Wertvoller Waldrand
an der Nordseite des
Planungsgebietes
(Blickrichtung
Bahnhotst,)

Bild 6: Vorgesehene Ersatzfliche nordostlich des Friedhofes (Blickrichtung

Siden).
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333 4.220 Aufforstung mit standortgerechtem Mis¢
329 16.080 Aufforstung mit standortgerechtem Mis¢
349 (BW) 1.890 Aufforstung mit standortgerechtem Mis¢
349/2(BW) 4.090 Aufforstung mit standortgerechtem Mis¢
349/3(BW) 3.830 Aufforstung mit standortgerechtem Mis¢
123 4.050 Artenreichen Waldsaum vorpflanzen
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Gemicinde ragun
Ausgieichsfiiche vorhanden: 6,6222 ha
Ausgleichsfliache erfordertich: 6,6222 ha 18 JAN. 263

(BW): Fliche liegt im ausgewiesenen Bannwaldbereic
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