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Die Gemeinde Grasbrunn erl#ft aufgrund § 10 in Verbindung mit den
§§ ¥, 2, 2a, 8 und 9 des Bundeshbaugesetzes - BBauG -, des Art. 91
der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und des Art. 23 der Gemein-
deordnung diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

s

Beiplan: GRONBESTAND

BEBAUUNGSPLAN: Gesamtplan M 1:2.500

BEBAUUNGSPLAN: Planausschnitt 1, M 1:1000,

BEBAUUNGSPLAN: Planausschnitt 2, M 1:1000
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH

1.7 W PN BB Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Celtungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen

1.21 1 Planungsausschnitt M 1:1000
mit Bezeichnung
1.3 ~ee—ee =+ Abgrenzung von Bereichen mit verschiedenen Fest-

setzungen, soweit sie nicht durch Sffeniliche
Fl8chen begrenzt sind

2. ART DER NUTZUNG

2.1 WR Reines Wohngebiet im Sinne des § 3 Baunutzungs-
- verordnung.
Im Reinen Wohngebiet sind Wohngeb#ude mit mehr als zwei Woh-
nungen gem4B § 3, Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig.

.2 WA Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunut-
zungsverordnung.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen im Sinne § 4 (3),
Punkt 5 BauNVQ (Tankstellen) nicht zullssig.

2.3 Zone fiir Liden im Allgemeinen Wohngebiet WA 3
und WA 4. :

In der Zone fiir Liden sind jeweils 60 % der angegebenen Ge-
schoBfliche als Ladenfldche zuldssig. Vgl. auch 5.3.4

2.4 i Mischgebiet im Sinne des § 6 Baunutzungsver-
_ ordnung.

Nicht zugelassen sind Tankstellen. Die BruttogeschoBfléche
in MI 1, MI 2 und MI 4 ist in einem Verhidiltnis von ca. 70 %
Gewerbe zu 30 % Wohnen aufzuteilen.
In MI 3 betridgt der Gewerbeanteil mindestens 50 %, héchstens
70 %.
Stellpldtze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen, soweit
nicht 6ffentliche Stellplidtze angerechnet werden kdnnen.




2:e5

2.51

GE Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungs-
verordnung.
Nicht zugelassen sind Betriebe und Anlagen, die nach der
4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes vom 24.7.1985 einer Genehmigung bediirfen, sowie
Lagerpldtze fiir Schrott, Abfille, Autowracks u.i.

In den Gewerbegebieten ist einseitiger Grenzanbau jeweils paar-
weise zuldssig. Siehe auch 5.4.1 Bauweise.

\ Zone A: Fir Biliro- und Verwaltungsbauten, Be-=
4 - "

triebswohnungen und Begriinung.
Ausnahmen konnen zugelassen werden. Wird die Zone A nicht
bebaut, ist zur Stralle ein Heckenstreifen von 2 m Breite zu
pflanzen. Pro 15 m Straflenldnge ist je ein zusitzlicher
Grofbaum (vgl. 5.9.6) hinter der Hecke zu pflanzen.

|H Zone B: Fiir Produktions- und Lagergebidude, Stell-
plédtze und Begriinung.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Unbebaute Flichen

— Flichen fiir die Forstwirtschaft

Offentliche Griinflichen

Straflenbegleitgriin

Private Grinfldchen mit erhaltenswertem Wald-
bestand.

Die Waldbestinde sind gemdR den Aussagen von 5.2.7 der text-
lichen Festsetzungen zu erhalten, zu sichern bzw. neu zu
pflanzen.

Soweit diese Bereiche als 'besonderer Lirmschutzbereich"
(vgl. 5.8.3) festgesetzt sind, ist im Freifldchengestaltungs-
plan nachzuweisen, daRl keine erhaltenswerten Bdume beseitigt,
ein Minimum an Rodung vorgenommen und entsprechnder Ersatz
auf dem Grundstiick fiur verlorengehende Waldfldche gepflanzt
wird.

Nutzung der unbebauten Fldchen

I' il ': :1 Aufforstung neu oder nach Windbruch als Laub-

- mischwidlder.

Die Waldrinder sind in einer Breite von mindestens 5 m mit

10 % Badumen und 90 % Strduchern zu bepflanzen. Reihenabstand
nicht unter 1,2 m. Artenwahl nach Artenliste unter 7.3.3 aus-
ser Rotbliihende Kastanie und ObstbéZune.

tiiiii.....:] Erhaltung der vorhandenen Waldbestinde und Umbau
"""""" in Laubmischwidlder.

Die Waldrinder, soweit sie ungeniligend sind oder durch Teil-
rodungen neu entstehen, sind entsprechend den Angaben unter
5.2.71 herzustellen.

siisss| Neue Laubmischwdlder unter Erhaltung wertvollen
2222*! Bestandes, insbesondere an Kiefern und Laubbdumen.
Waldrinder wie unter 5.2.71. Im Bereich des Lidrmschutzwalls
ist eine abschirmende Pflanzung mit 20 % Bdumen, 80 % Strdu-
chern mit einem Pflanzen- und Reihenabstand von mindestens

1,2 m herzustellen.




ﬁa Kinderspielplatz fiir 3 -~ 6 jihrige.

2.74
Mindestgréfie 200 gm.
2.75 @ Kinderspielplatz fiir 6 - 12 jihrige.
Mindestgrofe 400 qm.
2.76 fﬁ Kinderspielplatz fir 12 - 18 jihrige (Bolzplatz).
Mindestgrdfle 1000 gm.
Mindestgrdfen und Ausstattung filr alle Kinderspielplitze
nach DIN 18 034. Die Bekanntmachung des Bayerischen Staats-
ministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen vom
21.6.1976 lber die Gefdhrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen ist zu beachten (LUMB1. Nr. 718 vom 27.8.1976).
3. MASS DER NUTZUNG
3.1 I Zahl der Vollgeschofle als Héchstgrenze, z.B.
zwel Geschofle.
3.2 TH=35 Traufhéhe bzw. Oberkante Attika als H8chstgrenze,
bezogen auf Oberkante Straflle in Strafenmitte der
néchstgelegenen StraBe, z.B. 7,5 m
CRZ 06 Grundfldchenzahl als HSchstgrenze, z.B. 0,6
(309) Zuldssige GeschofRfldche pro Bauraum, z.B.
300 qm.
In WA 3 und WA 4 sind in den Zonen fiir Ldden (vgl. 5.2.3)
jeweils 60 % der angegebenen GeschoRflidche als lLadenflidche
zuldssig,
3.5 CFZ 06 GeschoBflichenzahl als Héchstgrenze, z.B. 0,6
Siehe auch Festsetzung 5.6.3
4. BAUWEISE
4.1 el Offene Bauweise zul#ssig
In den Gewerbe- und Mischgebieten ist einseitiger Grenzanbau
nur jeweils paarweise zuldssig.
4.2 g Geschlossene Bauweise zulidssig
4,3 oo Baulinie
4.4 —ri. Baugrenze
Im Gebiet GE 3 ist eine Uberschreitung der hinterern Bau-
grenze als Ausnahme zulissig, wenn auf dem Grundstiick ein
voller Ausgleich der verlorengehenden Waldfldche erfolgt.
Vgl. 5'2‘64
4.5 &——— Vorgeschriebene Hauptfirst- und -Geb#uderich-
tung. Ausnahmen k&nnen zugelassen werden.
Zwerchgiebel und Bautenvorspriinge diirfen ein Drittel der
Fassadenlidnge nicht itberschreiten.
4.6

N First- und Gebduderichtungen in beiden Pfeil-
| richtungen zulidssig. .




-1 VERKEHRSFLACHEN

5.1 Offentliche Verkehrsflidche: Fahrbahn

5.2 SE Offentliche Verkehrsflidche: Wege
T FuBweg
TRW Radweg
Getrennt gefiihrte FuB- und Radwege sind hShengleich zu
fiihren und mit einer Pflasterzeile zu fassen.

5:3 ¢ _ Gemischt genutzte Verkehrsflidchen
D@e Asphaltdecke ist durch Grofsteinpflaster an den Rindern
niveaugleich abzugrenzen. Die Asphaltfldche darf 80 % der
befestigten Fldche nicht iliberschreiten.

5.4 E E E Anbauverbotszone an der B 304 mit einer Breite

von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand.

5.5 Offentliche Parkflidchen

5.51 —/=-FC 22w Parkbucht

5.52 {1y Parkstreifen
Die als 6ffentliche Parkflichen gekennzeichneten Seiten-
streifen im verkehrsberuhigten Bereich sind mit Rasenfugen-
pflaster (Kopflstein mit 3 cm Fugen) zu befestigen, einzusden
und mit Bdumen in Pflasterscheiben zu iiberstellen. Einfahrts-
bereiche kdnnen in Kleinsteinpflaster abgesetzt werden.

] .

546 = g Sichtfelder mit Angabe der Schenkellédnge in
T Metern, z.B. 35 mal 15 m.
Die Sichtfelder sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen und
Ablagerungen iiber 0,8 m H8he, gemessen am angrenzenden
Fahrbahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen sind einzeln
stehende hochstimmige Biume mit einem Astansatz in mindestens
2,5 m Hohe. Eine Wandwirkung der Bdume darf nicht entstehen.

5.7 Strafenbegrenzungslinie

5.8 212, Kurvernradius in Metern, z.B. 12 m

5.9 - Fldchen fiir Bahnanlagen

5.10 3% Rampe mit Angabe der Steigung, z.B. max. 8 %

5.11 [HE Treppe




GARAGEN UND STELLPLATZE

(= = L = U =

GGa Fldche fiir Gemeinschaftsgarage

i Ga { Fldche fiir Garage mit Nebenridumen

TCa Tiefgarage
Garagen sind in der iliberbaubaren Grundstlicksfldche zulidssig,
auBBerhalb dieser nur in eigens hierfiir bezeichneten Flichen.

In Wohngebieten ist die Garagenfldche auch dann nicht auf die
zuldssige GeschoBflidche anzurechnen, wenn sie im Erdgeschof
des Hauptgebdudes liegt.

6. <" TstT Stellpldtze auf privaten Flichen festgesetzt.
7. VERSORGUNGSANLAGEN

¢ Transformatoren-Standort

E Reglerstandort fiir die Gasversorgung

Die Anlagen sind angrenzenden Nebengebduden in der Gestaltung
anzupassen und einzugriinen.

8. SCHALLSCHUTZ (vgl Teil 10: Schallschutzgutachten 2)
8. —— Schallschutzwand (H6he {iber OK Strafle: 5.00 m)
Aus fithrung nach Schallschutzgutachten 2 (Teil 10).
8. LEQA&QJ Schallschutzwand (Hohe tiber OK Wall: 1.00 m) auf
T Schallschutzwall aufgesetzt (H6he der Gesamtkon-
struktion {iber OK StraBe : 6.00 m). Ausfiihrung
, nach Schallschutzgutachten 2 (Teil 10).
8. E§§§§Sﬂ Besonderer Schallschutzbereich

In diesem Bereich miissen Schallschutzeinrichtungen nach Maf3-
gabe des Schallschutzgutachtens 2 (Teil 10) errichtet werden.
In diesem Bereich sind baumiiberstellte Stellplidtze und Umfahr-
ten zulidssig, wenn im Freiflidchengestaltungsplan nachgewie-
sen wird, daB die Verluste an Waldflidche durch Schallschutz-
einrichtungen und andere Nutzung durch Waldfldchen an anderer
Stelle des Grundstiicks ausgeglichen werden.

Fiir die Schallschutzeinrichtungen ist nachzuweisen, daB die
Form gewihlt wurde, die ein Minimum an Eingriffen in den er-
haltenswerten Waldbestand und Einzelbaumbestand erfordert.

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze ist als Ausnahme
méglich, wenn verlorener Waldbestand auf dem Grundstiick in \

gleicher Fliche ausgeglichen wird.
Mit Zustimmung des StraBenbauamtes kann auch die stralenseiti-

ge Grenze des Besonderen Schallschutzbereiches geringfiigig
iberschritten werden, wenn dies zur Erhaltung von Baumbestand

notwendig wird.
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GRUNORDNUNG

o7

10.

. Zu erhaltende Biume.

Ober die aufgemessenen und im Plan festgesetzten Biume
hinaus enthdlt das Gebiet eine Vielzahl erhaltenswerter
Einzelbdume (Kiefern, Laubbidume). Im Freifldchengestaltungs-
plan ist grundsdtzlich der Bestand an Kiefern und Laubbiumen
mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm nachzuweisen.

Zu erhaltende Buschgruppen

Zu pflanzende groRkronige Bidume. Artenliste siehe
7.3.2.

Die angegebene Lage ist mit geringfligigen Abweichungen bindend.

Zu pflanzende kleinkronige Bdume.
Insbesondere Obstgehdlze.

o« Zu pflanzende Buschgruppen.
¥

Artenliste siehe 7.3.3.

Abschirmende Pflanzungen im Gewerbe- und Misch-
gebiet
Wo von der Méglichkeit einseitigen Grenzanbaus kein Gebrauch
gemacht wird, ist an seitlichen und riickwdrtigen Grundsticks-
grenzen beidseits je ein Streifen von 2 m und je 10 m Pflanz-
schemaldnge ein grofkroniger Baum zu pflanzen.
Die abschirmenden Pflanzungen sind auf die Pflanzfldchen
unter Punkt 7.2.5 der textlichen Festsetzungen anzurechnen.
Pflanzen- und Reihenabstand nicht unter 1,2 m. Artenliste
siehe 7.3.2. PflanzgrtBe bei Bdumen: Stammbiische 18/22,
h 300 -400 cm, 3-4mal verpflanzt. Pflanzgrofe bei Stréduchern:
Blische 100 - 120 cm, zweimal verpflanzt.
Lage varlabel entsprechend der Grundstiicksgrenze.

Uneingefriedete Vorgédrten

Uneingefriedete Vorgédrten sind als Wiese mit eingestellten
Bdumen nach Plan zu bepflanzen. Ein 1,2 m breiter Streifen
vor der Hauswand kann uneingeschridnkt mit Stauden und Striu-
chern bepflanzt werden.

Gegenliber Garagen kann als Ausnahme eine Befestigung mit
Rasenpflaster zugelassen werden.

VERMASSUNG

10.1 4084 MaBzahl in Meter, z.B. 7,5 m
10.2_&;5451 Hohenkote iiber NN, z.B. 545,2 m



HINWEISE

oo ~3 O o Bl —
- . - . . - . .

Bestehende Gebidude

——————— Vorgeschlagene Grundstilicksgrenze
—@—o———— Bestehende Grundstiicksgrenze
—O0—%—0~—  Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

— Zusammengehdrende Grundstiicksteile
- Vorgeschlagene Form der Raukdrper
507%/9 Flurstiicksnummer
ez T Offener Durchgang
TEw Eigentiimerweg

Die Eigentimerwege sind fiir Kanalfahrzeuge mit 10 t Achs-
last und einer Wegbreite von mindestens 3,25 m auszubauen.
Sie werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nach § 9, 1
Ziff, 21 BBauG belastet.

10. i - 1 T Gartenweg
11. WA 2 Baubereich, z.B. Baubereich WA 2
t2. ——=f—— 20 kV Kabel der Isar-Amper-Werke
13, === Hochdruckgasieitung StSw PN 40 mit beiseitigem
. Schutzstreifen von 1,5 m.
E
14. CP-—'——' - Geldndeschnittverlauf im Schallschutzplan,
z.B. Schnitt E
15. Der nach Punkt 7.4.7. fir die Gewerbegebiete GE 1, GE 2 ost

und die Mischgebiete MI 1 bis MI 4 fiir den Nachtbereich fest-
gesetzte, fldchenbezogene Schall-Leistungspegel L .. schlief3t,
sofern keine besonderen baulichen Schallschutz-

vorkehrungen getroffen werden, Anlagen und Betriébe aus, die
auch nachts arbeiten.

In WR 5 und WR 6 werden die maBigeblichen Orientierungswerte
(Entwurf DIN 18 005, Teil 1, April 1982) auf Grund des ein-
fallenden Schienenverkehrslidrms erheblich liberschritten.

In WR 5 sollten die den lirmbeaufschalgten Fassaden und
Dachflichen zugeordneten Schlaf- und Kinderzimmer mit einer
Zwangsbeliiftung ausgestattet werden.



16. Auftretende archiologische Bodenfunde unterliegen der Melde-
pfiicht nach Art. 8 des Bagrischen Denkmalschutzgesetzes.

17. Die Versorgung des Planungsgebietes mit H8r- und Fernsehpro-
grammen erfolgt {iber das Breitbandnetz der Deutschen Bundes-
post.

18. Die Einhaltung des Lichtraumprofils bei der Errichtung der
FuB- und Radwegiiberfithrung fiber die B 304 ist entsprechend
den Festlegungen der RAL-Q, lichte Purchfahrtshdhe 4,70 m
zu gewdhrleisten.

19. Bei der Miteinbeziehung der Bundesautobahn A 99 mit ihren
Anlagen in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
handelt es sich um eine nachrichtliche Ubernahme i.S.v.

§ 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes.



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GESTALTUNG IM WOHNBEREICH

T.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.9

Die HBhe der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens, gemessen an
der Cberkante des nichstgelegnen Wohn- oder Gehwegs, darf
0,3 m nicht lberschreiten.Lichtgriben und andere Abgrabun- /|
gen sind nur in eingefriedeten Hausgirten zulissig.

Als Wandmaterial sind nur heller Verputz und geschoflweise 7
Holzschalungen zuldssig. Nicht zulldssig sind Zierput:ze,
Keramikverblendungen, metallblanke oder zementgebundene
Fassadenbauteile, farbtransparente Kunststoffplatten, Glas-
austeine und asbesthaltige Materialien.

Ddcher werden als geneigte Dagher (Sattel- und Pultddcher)
mit einer Neigung von 32 - 38" festgesetzt. Pro Bauraum sind »
gleiche Dachneigungen Z{ Wihlen. Filr Nebengebiude konnen auch”
Neigungen von 26 - 32" gewdhlt werden. Ausnahmen kdnnen zu-
gelassen werdagm—" >

Als Dachdeckung sind rote bis braune Dachplatten zulidssig. p
Nicht zul#ssig sind Asbestzementplatten. '

Bei Hauptgebiduden sind ein konstruktiver Kniestock bis zu
0,30 m sowie stehende Gauben und Zwerchgiebel zuldssig. e

Allseits verglaste Wintergirten, Glasveranden zur Energie-
einsparung und Pergolen sind als untergeordnete Bauteile

bis zu 2,5 m Tiefe als Ausnahme zuldssig, auch wenn die Bau-
grenze itberschritten wird.

Solaranlagen miissen in Form, Werkstoff und Farbe im Einklang
mit der Baugestaltung und dem Orts- und Landschaftsbild stehen.

Bei Grenzbebauung sind auf der Gartenseite Sichtschutzmauern
bis zu 2,00 m HShe und 3,00 m Tiefe zuldssig.

H8lzerne Nebengebiude bis zu 6 qm mit geneigtem Dach sind

. im Gartenbereich auch bei Grenzanbau zuldssig.

H8lzerne Fahrradséhﬁppen bis zu 5,00 gm mit geneigtem Dach

sind auf der StralBenseite zulidssig, soweit sie 1,00 m von

der StraBanbegrenzungslinie zuriickbleiben. Sie kénnen um

die Fldche der Miilltonne erweitert werden.

Ansonsten sind Abfallbehdlter und Millboxen entwiggr '?ggGgr
A AL LA . ;.-4.-\_,.)

bdude zu integrieren oder einzupflanzen{iﬁfWQZQQﬁxMJg} ,

Aus Feuerschutzgriinden sind alle Kamine mit ausreichend di-
mensionierten Prallblechen zu versehen.

Private Antennenanlagen iiber Dach sind unzulidssig.

Als Ziune sind Staketenziune ohne Zaunsockel in einer Hthe
von maximal 1,00 m zul#ssig. Als Zwischenz#une sind auch
Maschendrahtzdune ohne Sockel in einer HShe von maximal
1,25 m zuldssig.

Auf je 200 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein Laubbaum
zu pflanzen. Zeichnerisch festgesetzte Biume sind darauf an-
zurechnen.



GESTALTUNG IM MISCH- UND GEWERBEGEBIET

2.1

2.2

Z.3

2.4

2.5

3.

Fir die Vordergebdude an den StraBenfronten gelten die unter
1.1 bis 1.7 gemachten Aussagen entsprechend, mit Ausnahme
der Dathneigungen.

Als Dachneigungen werden festgesetzt:
Vordergebliude im Mischgebiet: 26 - 32°
Zone A der Gewerbegebiete 16 - 32°
Bei Grenzbebauung sind gleiche Firsth8hen und Neigungen
zu wihlen.

Werbeanlagen sind auf den Bereich der Betriebszufahrten zu
beschrinken und an Einfriedungen nicht zuldssig. Werbean- j
lagen mit Laufschrift oder beweglichen Teilen sind unzulissig
Mit Gebduden verbundene Lichtwerbung darf nicht h&her als
7,0 m iliber StralRenniveau reichen und die Traufhdhe nicht

tiberragen.

Gem3f § 33 StVO sind auf die Bundesautobahn bzw. auf die

Anschlulstelle gerichtete Werbeanlagen nicht zulissig.

Als Ziune sind Maschendrahtziune ohne Sockel mit Hinter-
pflanzung zu verwenden.

Die nicht {iberbauten Flichen sind zu begriinen, soweit sie
nicht als Fahr- oder Lagerflichen benttigt werden. Auf je
200 qm Grundstilcksflidche ist mindestens ein groflkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Zeichnerisch festgesetzte Biume und
Heckenpflanzungen sind darauf anzurechnen.

GRONORDNUNG

3.1

Bauantrigen ist ein Freiflichengestaltungsplan beizufligen, der
die Bepflanzung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach-
weist. Die Bepflanzung ist bis zur Bezugsfertigkeit, spidtestens
in der darauffolgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Bei Waldgebieten, die unmittelbar an Baugebiete anschiefien
ist der Waldrand so aufzubauen, dafl eine Gefdhrdung der Ge-
bdude durch umstiirzende Biume nicht gegeben ist.

Neben heimischen Obstsorten sind als Biume zuldssig:

Quercus petraea Traubeneiche
Acer platanoides , Spitzahorn
Caprinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Betula verrucosa Birke
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus acuparia Vogelbeere
Pinus silvestris Kiefer
Fraxinus excelsior Esche
Aesculus carnea Rotbliihende Kastanie

{letztere nicht in forstlichen Pflanzungen}

PflanzgrdBen: Heister 250 - 400 cm, 2-4mal verpflanzt.
Kiefern 100 - 150 cm mit Ballen.



i

3.4 Als Strducher sind zulidssig:
Coryllus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Rhamnus frangula Faulbaum
Liguster vulgare Liguster
Crategus monogyna Weifldorn
Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Pflanzgr8fen: Bische 100 - 120 cm, 2mal verpflanzt

3.5 Als Ranker und Kletterpflanzen (Spaliere) sind zul#dssig:
Efeu
Geiflblatt
Wilder Wein
Waldrebe

4. IMMISSIONSSCHUTZ

4.1 Das Schallschutzgutachten 2 von Dipl.-Ing. Peter Bandmann
in der Fassung vom 19.11.1985 ist Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes (vgl. Teil 10)

4.2 In WA 1 und WA 2 ist der Dachgeschoflausbau fiir Aufenthalts-
rdume mit ausschliefilich zur B 304 hin zu dffnenden Fenstern
unzuldssig. Siehe Anlage 1 des Schallschutzgutachtens 2
(Teil 10).

4.3 In WA 1 und WA 2 dirfen die zur B 304 orientierten, zur Dauer-
liiftung erforderlichen Liiftungséffnungen von Aufenthaltsriu-
men die in Anlage 1 des Schallschutzgutachtens 2 (Teil 10)
angegebenen Hohen (OK Dauerliiftungséffnung tiber OK Strafe
der B 304) nicht dberschreiten.

4.4 Alle Teile der schallabschirmenden Konstruktion entlang der
B 304 sind aufierhalb der zur Strafle gehdrigen Flichen anzu-
ordnen. Dies gilt auch filir Fundamente und Entwlsserungsein-
richtungen fiir diese Konstruktionen {siehe Anlagen 1,2 und 3
des Schallschutzgutachtens 2 (Teil 10). Die 1,50 m breiten
Bankette mit 12 % Neigung n8rdlich des Fahrbahnrandes der
B 304 sind unveridndert zu belassen. Alle Schallschutzein-
richtungen an der B 304 sind gemiR den Angaben des Schall-
schutzgutachtens 2 (Teil 10) zu begriinen.

4.5 Im WR S und WR 6 sind zum Schutz gegen Schienenverkehrslirm

in Schlaf- und Wohnrdumen Schallschutzfenster vorzusehen. Die
jeweils geltenden Schallschutzfensterklassen sind der Ta-
belle 2 des Schallschutzgutachtens 2 (Teil 10) zu entnehmen.
Von diesen Forderungen kann abgewichen werden, wenn durch Be-
rechnung nach VDI 2719 "Schalldd#mmung von Fenstern' nachge-
wiesen wird, daR eine geringere Schallddmmung ausreicht.




In WR 5 und WR 6 sind bei Neubau die notwendigen Fenster der
Schlaf- und Kinderzimmer auf den in der Anlage 1 des Schall-
schutzgutachtens 2 (Teil 10) gekennzeichneten Gebdudeseiten
{"Ruheseiten") anzuordnen. Ausnahmen hiervon sind im Einzel-
fall mit Zustimmung der Immissionsschutzbeh8rde beim Land-
ratsamt méglich.

Innerhalb der Gewerbe- und Mischgebiete sind nur solche An~
lagen und Betriebe zulidssig, die zusammen mit den Lirmbeitri-
gen des zugehdrigen Verkehrs die in der Anlage 1 des Schall-
schutzgutachtens 2 (Teil 10) angegebenen flichenbezogenen
Schall-Leistungspegel Lygp o (Tag/Nacht) nicht iliberschreiten.

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind die Wohnungen so aus-
zufliihren, dafl bei Geriduschlibertragungen innerhalb von Geb#duden
und bei KO8rperschalliibertragungen die "Immissionsrichtwerte
Innen"™ von 35/25 dB(A) (tags/nachts) sowie die maflgeblichen
Spitzenpegel von 45/35 dB{A) bzw. bei von aufien einfallendenm
Schall ein Mittelungspegel von 35/30 dB(A) sowie ein mittlerer
Maximalpegel (L,) von 45/40 dB(A) nicht iiberschritten werden
(Vvbr 2058, Blatt 1, Juni 1973 bzw. VDI 2719, Sept. 1983).

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind die AuBenwidnde, -fenster
und Auflentiiren von Biiro~, Konferenz-, Vortragsriumen etc. so
auszufiihren, daff durch den von auflen eindringenden Lidrm ein
Innengerduschpegel von 40 dB(A) nicht Gberschritten wird (VDI
2719, September 1983).

Die Einhaltung der unter den Punkten 4.7, 4.8 und 4.9 geforder-
ten Werte ist im Rahmen des Bauvollzugs fiber ein Schallschutz~
gutachten, das zum jeweiligen Bauantrag vorzulegen ist, nach-
zuweisen.



VERFAHRENSVERMEREKE

1.

. Der Gemeinderat GrasEFﬁnn”i;t gemdf § 10 BBauG mit

Der Gemeinderat Grasbrunn hat in der Sitzung vom

G703 . 1274, ... die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10: Bahnhofstrafe Neukeferloh beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde am .#fo% 7928 . .

ortsiiblich bekanntgemacht.

Grasi;pnﬁl den. .

m Drese/

----------------

. Die Biirgerbeteiligung gemdl § 2a, Abs. 2 BBauG mit

6ffentlicher Darlegung und AnhSrung {ir den Eerent-
wurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom rhober 7977
hat in der Zeit vom . /89% 7L . .. bis A4 ... ...
stattgefunden.

tttttttttttttttt

\Q; (Ve éurgermelster)

. Der Entwurf des Bebauuﬁﬁsﬁlanes in der Fassung vom

0. . M85 . . wurde mit Begrundung gemif § 2a, Abs. 6
BBauG in der Zeit vom./% ®. 7795 . . bis. M 088 ..

im Gemeindeamt Grasbrunn &Sffentlich ausgelegt.

Beschlufl vom 1.1 #¥48 .. den Bebauungsplan in der
Fassung vom .7&.. LS als Satzung beschlossen.
Grasbrunn, den .. A9

oooooooooooooo

.y'Bnrgermelster)

. Das Landrats mt M nchen Hat d Be?gyung{g}an mit Be-

scheid vom #2902 7045 ... .. . gemif

§ 11 BBauG genehmlgt

I.AC

oooooooooooooooooooooooooooooooo



. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde emidR 12

BBauG am 4% f7 #4945 . durch Rrset/eg oo den, wofelry. . ...
ortsiiblich bekanntgemacht. Er kann mit Begrﬁndung
ab A.er. A5 ... ... . ... auf Dauer zu den itblichen Amts-

stunden in der Gemeindeverwaltung Grasbrunn einge-~
sehen werden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBaug@
rechtsverbindlich.

Nirgt? Birgermeister)
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VORBEMERKUNG

Die Gemeinde Grasbrunn hat zur Planung des Bereiches an der
Bahnhofstrae umfangreiche Vorarbeiten geleistet. Die Arbeiten
begannen unter dem Titel Bebauungsplan "Finckwiese™. Die Be-
zeichnung wurde spiter in "Bebauungsplan Bahnhofstrafle” umbe-

nannt. In Abgrenzung und Inhalt hat sich aus der Umbenennung
keine Anderung ergeben.

Folgende Gutachten liegen vor:

(1) Programmentwicklung, Oktober 1977

(2) Dokumentation der Bilirgerbeteiligung, Dezember 1978
(3} Strukturplan, September 1978

Der vorliegende Bebauungsplan enthdlt die Aussagen der Griin-
ordnung.

BEGRUNDUNG DER PLANAUFSTELLUNG
Ableitung aus libergeordneten Planungen

Der genehmigte Flichennutzungsplan der Gemeinde Grasbrunn
liegt vor. In ihm sind alle {ibergeordneten Programme und
Pidne zusammengefaflt und ausgewertet. Der FlAchennutzungsplan
weist in Bezug auf das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Bahn-
hofstrafle nach:

¢ Vaterstetten und Neukeferloh bilden einen gemeinsamen
Siedlungsschwerpunkt um den S-Bahnhalt Vaterstetten. Das
Landesentwicklungsprogramm empfiehlt hier eine stiddtebau-
liche Verdichtung.

0 Die Gemeinde hat Bedarf an Gewerbe- und Wohnstandorten.
Am 29.3.1977 und am 3.5.1977 wurden im Gemeinderat Gras-
brunn insgesamt 9 Standorte fiir ein Cewerbegebiet vom
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen zur Dis-
kussion gestellt und diskutiert. Die Uberlegungen miinde-
ten in die Planung ein, die der Biirgerbeteiligung nach
§ 2a.6 BBauG zugrunde gelegt wurde.

Vergleiche hierzu die Bewertung alternativer Standorte
auf S 2 und 3

o Bei Ausweisung in bescheidenem Rahmen und in gesunder
Mischung treten negative Auswirkungen £ir benachbarte
Bereiche nicht auf.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

Planungstechtliche Voraussetzungen

Der Umgriff enthilt kleine Baugebiete am Finken- und Sonnen-
weg, deren Baubestand geordnet werden soll. Fir das Flur-
stliick 508 siidlich der Bahnhofstralle existiert ein Baulinien-
plan. Er soll durch die Aussagen dieses Bebauungsplanes er-
setzt werden. Als Ersatz fiir notwendige Rodungen hat die Re-
gierung von Oberbayern die Aufforstung der Fliche ndrdlich der
B 304 zwischen Autobahn und Bahnhofstrafe zur Auflage gemacht.



Zu 2.1: Auszug aus Anhang 10 der Begrindung zum Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Grasbrunn
WERTUNG VON STANDORTVORSCHLAGEN )
FOR EIN GEWERBEGEBIET IN NEUKEFERLOCH
s.a. Planskizzen 5.3
Bezeichruryg | Hetto- | Lage s Verkehr /Erschijefung. |Vortelle Einschrinkungan
bar- Qrtagebiet - :
land
Sikil.dor 4,2 ha [gqut von o ginetig zur B Jod o Baurecht wird gerutzt o Waldlisse FAilt
B Jod Woheeb. ¢ gerimer Exachlise~ [0 Grundgtilck sonst kaum verwerthar o Beschrinkung der Betriehsgriifen,
erveichbar Bungsaufwand o keine bew. geringe Nachfolgesund kleine Parzellen
Zusatzragnalmen © morgfiltiger Bauleirplan noten |
o Bel ewsprechender Baukiirperstel- dig
Turg wd Nutzungsart zusStzlicher
LSrmechutz gegen B 3o4
“ [ Wesel.des %1 ha |{Randlmge © Verkshrsbalastun o rel.qeschloaserss Gebiet o blockiert regicnal-bedeutsamen
Grasbrun fllr Puli~ auf Graghrurswer Weg (o Nutzunyg des Paurechts auf den Freiraum entlang Autobahnring
ner Weges glinger @ rel.hcher Ex- Stadl erqrundstiicken o Ldmmochutz notwendig 2y angren
schlisBungsaufwand (o Grundstlick ist schon lirmbelastet zevdam Wohrgebiet
) o Elgriff in Baumbestand
WSrdl . der 6,2 ha |Insellaxye o ginstig zur B Joé ¢ kain Elrgriff in Baumbestand o Zusatsmfnabmen flir Landechafts~
B Jo4,westl, 2u Neuke= |o rel.loher Br- o geschlossenes Gebiet sicherung motwendig {Erholung,
4. Bahrihof et ferion aschl lefungestfwarnd Sport Majenetz, Landschaft)
0 blockiert regionalbedeutsamen
Freiram entlang Autobahnring
NGrdl.der ca. Ingelismge, |0 glinytig nur B Jod o geschloasenes Gebiet o starker Eingriff in wertvollen
B 3od,bei- |8 ha |von Wohn= o hoher Erschliefungs-~ Baurbestand
dersefits d. geblaten sufwand o Terrwirkung auf Landschaft
Bahnhofstr. erretchbar o landschaftssichernde Zusatzmafi-
nahmen rotwendig
NSrdl. der 5.1 ha jrel.gut von (o glngtig zu B Jod o rel.geschlossenes Gebiet mit bau- |0 Eingriff in Waldbostand
B o4, st ebie- |0 mittl.Erschlie- lichor Anbindung an Meukeferloh o Nachfolge und Zusatzmofnahmen
4, Bahniof- ten emreich~! Bungsaufwand ¢ Exhaltung d.Waldgiirtels siddl.BE 304 rotwendig (z.8.Frhaltuny der !
str. bar wertvolla Einzelbiume baw.=qrug)
beldcrse_j:ts 6.4 W |gut von o ginstlg 2ur B Jod o geachlossenes Gebiet mit baulicher jo Eingriff in wWaldbestand
4.5 04,0511 Wohngebie- joO mittl.Brachlie- Anbindutyy an Neakeferloh o Lusatmmafnatewn dor Lanischafts-
von Bahnhof- ten erreich-| Bungsaufwand sichenuyg rotwondiy
str. u.Gras- by
brunner Yex
nirdl. dar Gamiobamece— o Afwand vertrethar | © Abschnittsweise 2u reallsieren o Pulgingerdurchlissigkeit
B dod und bieta qut |0 griferes Geblet o an Neukeferloh gqut angeburcien im kKietneren Gebiet
wastl.des 2 S ha mrrelch liegt ginetig zur o Erhaltung wertvoller Biume
Grashreun- u. 5 ha| bar {fud~ B 304 in griderem Gebiet
ey Wags Fried~ 1dufig) ¢ ZusatzmaBnahmen zur Land-
mf schaftaeicharung rotwendiq
6,2 ha
mird) .dexr Gewerbet| obeide Ga~ |o pufwand vertretbar |o Etappermeise zu reallisieren 0 insgesamt relativ grofe
B 3od und 3,5ha blete qut |0 griteres Gebiet o an Neukeferloh gut angebunden Gawarbef Lichen
westl.des u., S ha| srreichbar] liegt ginstig zur 0 amgﬁmel:dmdllﬂssiqkeit
Grasbnur | fried- (fud L~ B Jod
ner Wags iof: fiq) o E:rhalt,ung wertvaller Biume in
4 ha qriiferam Gebiet
o Tusatmadnahmen zur Land-
schaftssicherung notwendig
nur westl, | Gewsrbefogqut von 0 mittlerer Br- o geachicasenes Gaeblet © wartwaile Einzelbdwume midten
deg Gras- 7 ha Neukefer— schl AsBurgaaufwand erhalten bleiben
brurner Frieduf| loh er~ {0 weniger ginstige o Zusatavafnahmen der Lard-
| Wegs 2,% ha | reichbar Anbindung schaftssicherung notwendiq
Wohnge~ © massiver Eingriff in Waldbe-
biet stand entlang Autobahnring
1.5 ha
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3. DAS PLANUNGSGERIET

Das Planungsgebiet umfafllt den gesamten Gemeindebereich nérd-
lich der B 304 sowie das siidlich davon gelegene Flurstiick

508 beidseits des Grasbrunner Wegs. Im gesamten ndrdlichen
Teil f411t die Grenze des Bebauungsplanes mit der Gemeinde-,
im norddstlichen Teil auch mit der Landkreisgrenze, zusammen.
Das Gebiet umfalt folgende Flurstiicke:

506, 506/22

507, s07/2, /3, /4, /5, /6, /7, /8, /9, /10, /11, /12, /13,
/14, /21, /22, /23, /24

508, 508/14, /15, /16, /17

513, 513/2

514, 514/2, /3, /4, /5, /6, /7, /8, /9, /10, /11, /12, /13,
/14, /15, /18, /19, /20, /21, /22, /23, /24, /25,

/26, /27
516
524, 524/2, /3, /4, /S, /6
525/72
2390/4

Die Flidche des Planungsgebietes wurde mit 86,6 ha ermittelt.

Das Geldnde hat von SO nach NW ein Gefille von ca. 5 m. Im
Untergrund steht Niederterrassenschotter von mehreren Metern
Michtigkeit an. Die aufliegende humose Bodenschicht weist
Stidrken von 20 - 40 ¢m auf. Das Grundwasser steht 10 - 20 m
unter Niveau an. -

ZIELABWAGUNG UND PLANERISCHES KONZEPT

Die Gemeinde Grasbrunn hat im Fldchennutzungsplanverfahren
nachgewiesen, dafl im Gemeindegebiet alternative Standorte
ftir die beabsichtigte Bebauung ausscheiden und der Standort
an der BahnhofstrafBle fiir sie optimal und planerisch vertret-
bar ist. Die Regierung von Cberbayern kam vorzeitig zu die-
sem Ergebnis.

Die Gemeinde hat sich zum anderen bemiiht, mit z.T. erhebli-
chem Aufwand in einem offen Planungsprozefl itber ihre Ziele
zu informieren und umgekehrt sich iiber alle entgegenstehen-
den Belange unterrichten zu lassen. In 6ffentlicher Abwigung
hat sie dann versucht, die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen weitestgehend zu berilicksichtigen,

Ergebnis dieses langen Prozesses ist der vorliegende Entwurf.
Er nimmt gegeniiber frilheren Konzepten erhebliche Einschrin-
kungen in Kauf:

0o Die Gemeinde beschrdnkt sich auf eine Bebauung des Be-
reiches 8stlich der Bahnhofstrale und verpflichtet sich
zur Aufforstung der westlich gelegenen Flichen (s.a.4.3)

0 Obwohl die Gemeinde in erster Linie Gewerbeflichen wlinscht,
wurde ein kleinteilig abgestuftes Nutzungsgefiige ent-
wickelt, das gewdhrleistet, daf keine negativen Auswir-
kungen auf angrenzende Gebiete erfolgen kdnnen.

o Der im Strukturplan dargestellte Versuch, Gewerbe- und Wohn-
erschliefung ganz zu trennen, wurde aufgegeben, da ein
Einvernehmen mit der Nachbargemeinde dazu nicht herzu-

stellen war,



o Der Waldbestand wird gemdf griinordnerischer Festsetzungen
gesichert und verbessert.

o Entlang der Gemeinde- und Landkreisgrenze wird ein Wald-
streifen erhalten. Die angrenzende Bebauung wird im MaB-
stab der bestehenden angepaft.

4.1 Bebauungskonzept

4.

2

Das Konzept stellt sich nunmehr so dar:

(1} Die Fahrerschlieflung erfolgt ausschlieflich tiber die Bahn-
hofstrafle mit ihrer Ampelanbindung an die B 304. Die FufR-
und Radwegbeziehung vom Zentrum Neukeferlioh zum S-Bahnhalt
wird durch eine Oberfithrung hergestellt.

(Z) Von der Kreuzung B 304/BahnhofstraBe mit der hdchsten
Immissionsbelastung staffeln sich die Nutzungen von Ge-
werbe Uber Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet bis zum

- Reinen Wohngebiet mit stufenweise sich verschirfenden
Immissiensschutzauflagen nach Norden und Osten.

(3) Dieses Schichtungsprinzip wird gekreuzt durch die "Achse"
des Weges von Neukeferloh zum S-Bahnhalt. Sie bildet eine
mdglichst direkte, gesicherte und nachts beleuchtete Ver-
bindung und integriert das Gebiet zwanglos in die beste-
henden Teile des Siedlungsschwerpunkts.

(4) Die Lirmbelastung von der B 304, der Autobahn und der Bahn
wird im Lirmschutzgutachten iiberpriift, ebenso gegenseitige
Belastungen aus verschiedenen Baubereichen. Durchgehender
Schallschutz wird an der B 304 nbtig. Er setzt sich zu-
sammen aus Liarmschutzwall, Liarmschutzwand (Flidchenerspar-
nis im Bereich guten Baumbestandes: mdglichst geringe Ein-
griffe) und besonderer Lirmschutzzone im Bereich der Ce-
werbegebiete.

{5) Das Wohngebiet mit seinen ca. 100 meist Familienhfusern
wird als verkehrsberuhigter Bereich konzipiert, wobei der
Forderung des Landratsamtes nach zwei Anbindungen Rechnung
getragen wurde.

Gegeniiber der Darstellung im Fldchennutzungsplan ist die 'Achse”
noch besser dem bestehnden Trampelpfad angendhert. Die beidsei-
tige Fassung mit Mischgebiet sorgt fiir bessere Raumbildung und
Lebendigkeit.

Verkehrserschlieflung

Die VerkehrserschlieBung filir den Individualverkehr erfolgt
ausschlieBlich vom Knoten B 304/Bahnhofstrafle her. Auch wdh-
rend der Bauzeit wird eine zusdtzliche Zufahrt von der B 304
her nicht gestattet.

Die sifidliche Gewerbestrafle wird durch entsprechende Gestaltung
(groBkronige Biume) auch als WohnerschlieBungsstrafie attrak-
tiv. Ober die MischgebietsstraBle ("Achse") filhrt sie zurilick
zur Bahnhofstrafle (Rechtwinklige Einftihrung vgl. Gemeinderats-
protokoll vom 16.2.1982).

Ein weiterer Gewerbebiigel verbindet Bahnhofstrafie und "Achse".
An den Gewerbebligel schliefit das Wohngebiet mit zwel Anbindun-
gen an. Es wird als verkehrsberuhigter Bereich angelegt.



4.3

4.4

Durch zwei bestehende Unterfiihrungen und eine neu zu bauende
Oberfithrung wird das Gebiet ftir FuBgénger und Radfahrer eng
an Neukeferloh angebunden.

Die Planung der Full- und Radwegliberfiihrung erfolgt unter Be-
teiligung des StraBenbauamtes. Bis zur Realisierung der Zent-
rumsplanung Neukeferloh wird sie iiber den Fufl- und Radweg

an der Wasserburger Landstrafle und den Weg zur Lerchenstrafle
ans Zentrum Neukeferloh angebunden.

Bei der Unterfilhrung an der MoschenfelderstraBle sollte ein
westlicher Treppenaufgang die Verbindung herstellen. Ein Durch-

" 1aB durch die Lirmschutzwand ist vorgesehen. Die Treppenan-

lage liegt gerade auflerhalb des Gemeindegebietes Grasbrunn.
Die Maflnahme wird vom Straflenbauamt gestattet, die GCemeinde
will jedoch die Kosten i{ibernehmen.

Fldchen f£Ur die Forstwirtschaft

Die Flidchen westlich der Bahnhofstrafle sind als forstwirt-
schaftliche Flichen gekennzeichnet. Zur Verbesserung der Wald-
struktur werden Festsetzungen getroffen. Der jetzige Acker
westlich der Bahnhofstrafle und n8rdlich der B 304 wird aufge-
forstet. Hierzu wurde am 7.4.1983 zwischen der Gemeinde Gras-
brunn und dem Haus von Finck ein Vertrag Uber die Bestellung
einer persdnlich beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit nota-
riell beurkundet mit dem Ziel, die Aufforstung zeitlich an die
Realisierung des Projekts zu koppeln.

Grinflichen und Spielplitze

Das Baugebiet wird allseitig von einem Wald- bzw. Gringirtel
umgeben, der sich n8rdlich und 8stlich des Wohnbereiches er-
weitert. Er ist als Offentliche Griinflidche mit abschirmender
Funktion und Waldbestand konzipiert. Ausnahmen bilden die
Waldflichen ndrdlich WA6 und siidlich GE 3. Bei WA 6 handelt

es sich um eine Ubernahme aus dem Flichennutzungsplan, beil

der Fliche siidlich GE 3 ist im Zusammenhang mit der besonderen
Lirmschutzzone eine getrennte waldbauliche Nutzung des Strei-
fens nicht mehr sinnvoll.

Wegen der geringen Ausdehnung des Wohnbereiches war es
méglich, mit Ausnahme eines Spielplatzes alle Spieleinrich-
tungen an den Siedlungsrand und somit praktisch in die zu-
sammenhingenden Griinbereiche zu legen. Es werden vier Kin-
derspielpidtze der Kategorie 1, einer der Kategorie 2 und
einer der Kategorie 3 angeboten.

Schallschutz

Die Belange des Schallschutzes sind auf der Grundlage des
Schallschutzgutachtens 2 von Dipl.-Ing. Peter Bandmann

in der Fassung vom 19.11.1985.

beriicksichtigt. Es ist Teil des Bebauungsplanes (Teil10}.

Zum Schutze der Wohngebiete sind umfangreiche schallab-
schirmende Mafnahmen an der B 304 vorzusehen und bauliche
Auflage in den Bereichen WA 1 und WA 2 zu beriicksichtigen.
KXhnliche Forderungen ergeben sich auch fiir WR 5+6, da hier durch
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Schienenverkehrslirm die Immissionsrichtwerte erheblich fiber-
schritten werden. Lirmemissionen aus den GE- und MI-Gebieten
sind einzuschrinken. Die Uberarbeitung des Schallschutzgut-
achtens erfolgte aufgrund der Stellungnahmen der Immissjons-
schutzbehdrde vom 25.11.1982, 8.11.1983 und 13.12.7984.

Hinweis:

Nach § 806 BGB haben Bauwerber, wenn sie sich mit ihrem Bau
in den Einwirkungsbereich des Eisenbahnbetriebes hineinbe-
geben, die fiir Grundstiicke dieser Lage als ortsiiblich anzu-
sehenden Einwirkungen zu dulden. In diesem Zusammenhang wird
auf die Forderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG), die durch den Bauherrn in Einklang gebracht wer-
den miissen, verwiesen.

Die Deutsche Bundesbahn haftet nicht fir Schiden (Erschiitte-
rungen, Brandschaden, sowie Rauch-, Geruch- und Lirmeinwir-
kung), die durch den gegenwirtigen oder einen geidnderten
Eisenbahnbetrieb an dem Bauwerk selbst oder auf den Bau-
grundstiicken entstehen.

Pflanzen (Bidume, Hecken, Striucher) diirfen nur in einem be-
stimmten Abstand von der Bahneigentumsgrenze gehalten werden.
Verlangt wird, dafl mindestens die im Bayerischen Ausfiihrungs-~
gesetz zum Blirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) enthaltenen Ab-
stdnde zur Bahneigentumsgrenze eingehalten werden.

Auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff BGB) des Grund-
stiickseigentiimers ist hinzuweisen, die ihm auferlegt, er-
kennbare Mingel an etwa vorhandenen Pflanzen (Biume, Hecken,
Str3ucher) auf eigene Kosten abzustellen. Andernfalls hat der
Grundstiickseigentiimer die volle zivil- und strafrechtliche
Verantwortung fiir evtl. Unfdlle und damit verbundene Personen-
oder Sachschiden zu tragen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversogung erfolgt idber das gemeindliche Wasserwerk
in Neukeferloh. Der AnschluB an die zentralen Anlagen der
Wasserversorgung wird termingerecht im Rahmen der Sanierungs-
mafBnahmen sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckver-
band Minchen-Ost. Die Kosten flir die Herstellung des Kanals
sind im Finanzplan des Zweckverbandes eingestellt.

Ein Anschluf an die Gasversorgung ist mdglich und erwiinscht.
Eine Fliche (anfahrbar) fiir eine Regleranlage ist im Bebau-
ungsplan berficksichtigt.

Die Elektroversorgung erfolgt durch die Isar-Amper-Werke.
Es werden nur Transformatoren aufgestellt, bei denen ge-
sichert ist, daff auch bei Erhitzung kein PCB freigesetzt
wird. Die Standorte sind mit den IAW abgestimmt.

Hinweis: ) _

Vor der Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe im Gewerbe-
gebiet ist das Wasserwirtschaftsamt Minchen zu héren.



5.

REALISIERUNG

Urspriinglich war ein Erwerb des Gelidndes durch die Gemeinde
beabsichtigt. Die Sicherung preiswerter Grundstiicke fiir Gemein-
debilirger soll nach Vorliegen von Aussagen iiber die Gesamt-
kosten des Projekts weiterverfolgt werden.

Der Bebauungsplan ist so konzipiert, daB auch eine schritt-
weise ErschlieBung mdglich ist.

FLACHENBERECHNUNG

Die Fléchenberechnung erfolgt flr die im Planausschnitt 2
dargestellten noch unbebauten Grundstiicke 8stlich der Bahnhof-
strafle:



FLACHENAUFSTELLUNG
Wohnbaufl. anger. F1.") GF GFZ1
1. Gewerbegebiete
GE 1 4.412 gm 2.647,2 qm 0,60
GE.2 19.493 gm 11.695,8 qm ©,60
GE 3 10.857 gm 6.514,2 gm 0,60
34.762 qm 20.857,2 qm 0,60
2. Mischgebiete
MI 1 4.667 qm 2.800,0 gm 0,60
MI 2 4.702 qm 2.821,2 gqm 0,60
MI 3 2.386 qnm 1.431,6 gm 0,60
MI 4 5.933 gqm 3.559,8 qm ©,60
17.688 qm 10.612,6 qm 0,60
3. Allgemeine Wohngebiete
WA 1 6.325 4.190,0 gm 0,66
WA 2 1.431 gqnm 540,0 gm 0,38
WA 3 1.860 qm + 155 gm 1.600,0 qgm 0,79
WA 4 2.149 qm + 151 ¢gm 1.570,0 gm 0,68
WA 5 3.420 qm 2.670,0 gm 0,78
WA 6 4.026 qm 2.900,0 gm 0,72
18.211 qm + 306 ¢gm 13.550,0 gm 0,70
}. Reine Wohngebiete
WR 1 3.936 gm + 220 gm 2.010,0 qm 0,48
WR 2 3.961 qm + 188 gm 2.000,0 gm 0,48
WR 3 4.260 qm + 160 gm 2.000,0 gm 0,45
WR 4 1.849 gm + 100 gm 1.070,0 gqm 0,58
14.006 qm + 668 qm 7.080,0 qm 0,48
summe Wohngebiete 33.217 gqm + 974 gm 20.630,0 qm 0,60

3. ErschlieBungsflichen

(ausschliefilich Bahnhofstrafle; Grenze: Strafenbegrenzungslinie)

Gewerbebligel 11.078 qm
Verk.B.Bereich 6.419 gm
Sonst. Wege 1.309 gm
18.806 qm

1. Spielflédchen 2.200 qm

r Bei den angerechnetem Fldchen handelt es sich um kleine Griin-
fldchen im unmittelbaren AnschluB an die Baubereiche, die
Wege und Gassen sdumen, nicht aber zur Griinflichenversorgung
zwingend ndtig sind., Ihr Zuschlag zu den privaten Flichen
wiirde das tatsédchliche Verhdltnis bebauter und unbebauter
Fldchen nicht verédndern, jedoch den Charme des Baugebietes
schmélern. Es erscheint daher gerechtfertigt, sie im &ffent-
lichen Bereich zu belassen, aber bei der Fldchenberechnung
heranzuzigshen.
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7. OBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN

Zur ErschlieBung liegt eine Kostenschdtzung des Ingenieur-
biiros Huber vom 1.8.7983 vor, die zu folgenden Werten kommt:

Kosten Einnahmen
1. Grunderwerb 1) 669.000.~- 602.100.~~
2. StrafBenbau 1.641.200.~- 1.477.080, -~
3. Fullgdngerbricke mit
Rampen 850.000,~~ 765.000, ~-
Kanalisation 775.600. == 775.600. == Z)
5. Wasserversorgung 326.000.-- 326 .000, -~
Hausanschllisse Wasser-
versorgung 350.000, -~ 350.000.--
7. Spielplitze 80.000,-- 72.000,--
. Grinanlagen + Aufforstung541.000.~- 486.900.-~
8. Lérmschutz 150.000.-- 135.000., -~
10. StraBenbeleuchtung 340.000. -~ 306.000.--
Summe 5.722.800.,~~ 5.295.680,~--
Mehrwertsteueri] 707.532.-- 657.101
Herstellung 6.430.332,=-~ 5.952.781.--

EXoSI:mISSTEESST

11. Verwaltungskosten, Planung
und Bauleiltung, Ab-
rechnungsreserve 1.369.668,~-

7.800.000.--

EERTEORESRESN

Die Finanzierung der der Gemeinde verbleibenden ca. 1.85 Mio.
DM wird durch Nachfolge- bzw. Erschliiefungslastenvertrige
gesichert.

1) Grunderwerb ohne Mehrwertsteuer
2) Wird durch den Zweckverband realisiert
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1. VORBEMERKUNG

Dieses Schalischutzgutachten ist eine (berarbeitung des Schall-
schutzgutachtens vom 28.2., 1984, Es beriicksichtigt die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange, insbesondere die der
Immissionsschutzbehorde.



2. GRUNDLAGEN

Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Grasbrunn, Landkreis Minchen
aufgestellt vom Planungsbliro G.H. Hofmann, in der Fassung vom
26.7.1983.

Angaben des StraBenbauamtes Minchen zur Verkehrsbelastung der
B 304 vom 13.5.1980, AZ 1654-S 21

Angaben der Bundesbahndirektion zur Belastung der Bahnlinie
Miinchen - Ebersberg vom 12.7.1983.

Angaben der Autobahndirektion Siidbayern zu Konstruktionsdaten
der A 99 Ost vom 18.7.1983,

DIN 18005, Entwurf, "Schallschutz im Stadtebau™ in der Fassung
vom April 1982.

VDI - Richtlinie 2573 “Schutzgegen Verkehrslirm" in der Fassung
vom Februar 1974.

"Zusitzliche Technische Vorschriften und Richtiinien fir die Aus~
fiihrung von Larmschutzwdnden an StraBen" - ZTV-Lsw 81 des Bundes-
ministers fiir Verkehr.

VDI-Richtlinie 2573 “Schutz:gegen Verkehrsiarm" in der Fassung
vom Februar 1974,

VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern" in der Fassung
vom September 1983, sowie Richtlinienfassung vom Oktober
1973 (Weifdruck).



3. SITUATIONSBESCHRETSUNG

Die Gemeinde Grasbrunn im Landkreis Miinchen hat fiir den Bereich

des Bebauungsplans Nr. 10, BahnhofstraBe, Neukeferioh einen Auf=.

ste?]ungsbeschluﬁ gefaBt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
ein Gebiet im Ortsteil Neukeferloh, das im wesentlichen nidrdlich
der BundestraBe 304 (Wasserburger LandstraBe) liegt. AnschluB-
bereiche Tiegen siidlich der B 304 und im Gebiet der Autobahn-
anschlufstelle Haar,

Das Planungsgebiet wird im Suden, im Nordosten und im Westen
durch vorhandene Wohngebiete begrenzt. Im siidlichen Randbereich
vertduft die B 304, Im westlichen Randbereich verlauft die Auto-
bahn A 99 als FernstraBenring Minchen mit der AnschluBstelle
Haar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan sind Wohngebiete, Mischge-
biete und Gewerbe ausgewiesen (Anlage 1). Die ErschlieBung des
Gebietes erfolgt von der B 304, Oie vorhandene StraBeneinmiin-
dung BahnhofstraBe in die B 304 wird in ihrer bisherigen Fihrung
beibehalten und als RingerschlieBung innerhalb des Gebietes
weitergefithrt. Der dstliche Teil des Bebauungsgebietes sol]
durch verkehrsberuhigte Zonen erschlossen werden.

Die vorhandene BahnhofstraBe und der neu geplante ErschliefBungs-
ring haben reine Sammelfunktionen ohne jede Art von Durchgangs-
verkehr. Es wird deshalb auf einen gesonderten Lirmschutznach-
weis in diesem Strafenbereich verzichtet.

Die Hauptemissionsquelle fiir das neu ausgewiesene Bebauungsge-
biet ist die B 304, die die geplanten Gebiete im Siiden tangiert.
Weitere Emissionsquellen sind die Bahnlinie Minchen - Ebersberg,
in geringem MaBe die A 99 und die Gewerbegebiete.

ist



Das vorgelegte Schallschutzgutachten basiert auf den Beurteilungs-
und Berechnungsqrundlagen der DIN 18005 (Entwurf in der Fassung
vom April 1982) “Schallschutzim Stidtebau".Im folgenden wird
nachgewiesen, daB durch die empfohlenen aktiven und passiven
SchallschutzmaBnahmen in den erwdhnten Problenbereichen die
Immissionsrichtwerte bzw. die Orientierungswerte der 0.9.

DIN 18005 im wesentlichen eingehalten werden.



4, SCHALLPEGELBERECHNUNG - STRASSENVERKEHR

4.1 Orientierungsrichtwerte

£s werden die Beurteilungs- und Berechnungsgrundlagen der

DIN 18005 {Entwurf) in der Fassung vom April 1982 zugrunde gelegt.
Filr die Tageszeit von 6.00 - 22,00 Uhr und die Nachtzeit von

22.00 - 6.00 Uhr gelten folgende Orientierungswerte bzw. Immissions-
rachtwerte :( IRW }):

Reine Wohngebiete WR 50 / 35 dB{A)
Allgemeine Wohngebiete WA 55 / 40 dB(A)
Mischgebietegnl _ 60 / 45 dB(A}

4.2 BundestraBe 304 (Wasserburger LandstraBe)

Nach Angaben des StraBenbauamtes Miinchen betrdgt die Prognose-
belastung (1995)18 980 Kfz/ 24 h. Daraus errechnet sich eine
mittlere stiindliche Verkehrsbelastung:

Tag / Nacht 1 060 / 230 Kfz/h

Der Lkw-Anteil liegt unter 10 %; die Neigung der StraBe ist unbe-
deutend; die StraBenoberfliche ist GuPasphalt; die mittlere Fahr-
geschwindigkeit betrdgt 80 Km/h, Daraus folgt ein Schallpegel:

Tag / Nacht L {25m) = 68 / 63 dB(A).

Diese Schallemission erfordert SchallschutzmaBnahmen,um die un-
mittelbar ndrdiich der B 304 gelegenen Wohngebiete zu schiitzen,

Eine Obersicht iiber die Art der vorzusehenden MaBnahmen geben die
Anlagen 1, 2 und 3. Die folgende Tabelle 1 ist eine Zusammenstellung
yon Werten fiir die schalltechnische Berechnung der Schallminderung

im nérdlich der 8 304 gelegenen Baubereich (she. hierzu Anlagen 2 u.3).
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.2 BundesstraBe B 304 (Wasserburger LandstraBe)

Einzelheiten zur bautechnischen Ausfilhrung der schallabschirmenden
MaBnahmen sind im Abschnitt & beschrieben. Bis auf eine gering-
fiigige Oberschreitung von 1 dB(A) zur Nachtzeit im Bereich des
Schnittes C treten keine @eiteren O{berschreitungen der Immissions-

richtwerte auf. Fir die Bereiche WA 1 und WA 2 gelten jedoch fol-

gende Einschrankungen:

-

Der DachgeschoBausbau fiir zur 8 304 orientierte  Aufenthaltsriume
ist nicht gestattet (siehe Anl. 1)

Die zur B 304 orientierten, zur Dauerliiftung erforderlichen Lift-
tungsoffnungen von Aufenthaltsriumen diirfen die in den Anlagen

1,2 und 3 angegebenen Hohen (0K Dauerliiftungsdffnung lber OK Strape
B 304 )} nicht iberschreiten,

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist nur gewdhrieistet, wenn

die schallabschirmenden MaBnahmen an der B 304 in der vorgeschriebenen
Weise ausgefiihrt werden, Im dstlichen Bereich des Schnitts E ist die
Schallschutzwand bis auf 2,5 m an die Gemeindegrenze mit Vaterstetten
heranzufiihren, Der 2,5 m breite Raum ist fir den Zugang zum Bebauungsge-
biet erforderlich, Er ist durch eine eine dahinter angeordnete kur-

ze Schallschutzwand abzuschirmen. Im Bereich dstlich des Schnitts

E, des Schnitts A und im besonderen Lamschutzgebiet ist auf die Er-
haltung der bestehenden Baume zu achten.

Nihere finzelheiten und Vorschriften zur Ausfithrung der o.g. MaB-
nahmen sind im Abschnitt 6 aufgefihrt.



4.3 Autcbahnring Miinchen~0Ost, A 99

Nach Auskunft der Autobahndirektion Miinchen ist mit folgender
Verkehrsbelastung zu rechnen (Prognose 1995):
DTV = 47 000 Kfz/24 h; Lkw-Antéil = 18 Z.

Daraus ergeben sich fiir die Tageszeit und Nachtzeit
DTV (Kfz) 2.644 588

Lm (25m) dB(A) 75,5 69,0
ALS(Gssm) dB(A) 21,0 21,0
ALy dB(A) ~ 6,0 ~ 6,0
Aalg dB(A) ~ 10,0 ~ 10,0

Lm {635m) dB(A} - . o ~ 39,5 / ~ 33,0

Die von der A 99 ausgehenden Emissionen kdnnen fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans vernachidssigt werden. Geringe Oberschreitungen des
IRW 56/35 treten allerdings in den Bereichen an der Bahnlinie auf, weil
hier die angenommene Abminderung fiir die abschirmende Wirkung des zwischen
der A 99 und den Wohngebieten 1iegenden Gehﬁ1zes(z&LG) durch die
Bahnschneise geringer ist.Da die Imissionen des Schienenverkehrsldrms
hier wesentlich hoher sind, kann die Beeintrdchtigung durch die A 99

bei der Gerduschiiberlagerung unberiicksichtigt bleiben.
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4.4 Bahnlinie Miinchen - Ebersberg

Das Baugebiet wird im Norden von der Bahnlinie Minchen - Ebersberg
tangiert, deren Emissionen die ireinen Wohngebiete WR 5 und WR 6
beeintrichtigen. Nach Auskunft der Bundesbahndirektion vom 12.7.83
sind folgende Angaben zu beriicksichtigen:

Im Zusammenhang mit der Verlangerung der Bahnlinie von Ebersberg
nach Grafing sind eine Verbreiterung des Gleiskdrpers und eine
geringfiigige Erhdhung des Nahverkehrsaufkommens vorgesehen.Da die
Emission im wesenlichen von den Giiterziigen bestimmt wird, kann
diese ErhOhung bei der Berechnung unberiicksichtigt bleiben.

Verkehrsaufkommnen:

Tags: Giiterziige | 43 2,7 /h
TEE/IC/D/Ei1ziige” 148 9,3 /h

Nachts: Giiterziige 35 4,4 /h
TEE/I1C/D/Eilzige ") 25 3,1 /h

Nach den Berechnungsgrundlagen der DIN 18005 (Entwurf 1982) ergeben
sich daraus folgende Schallpegel:

Lm(ZSm) = 71,0 / 72,0 dB{A) tags/nachts
Al (38m) =~ 2,5 /- 2,5 dB{A)
Lm = 68,5 / 69,5 dB{A) tags/nachts
IRW = 50 / 35 dB(A)
(berschreitung = 18,5 / 34,5 dB(A)

1) mit Bezirksverkehrsziigen und S-Bahnziigen.
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Die Beeintréchtigungen sind somit, insbesondere nachts, erheblich.
Hohe Pegelschwankungen (Mittlere Maximalpegel L1), die einesteils
charakteristisch fiir Schienenverkehrsgeriusche sind, andererseits
aber auch durch die Bremsvorgdnge im Bahnhofsbereich verursacht
werden, erhdhen die Storwirkung. Schallabschirmende MaBnahmen wiren
somit in diesem Bereich sicherlich niitzlich. Eine 3 m hohe Schall-
schutzwand wiirde die Immissionen um etwa 13 dB(A) abmindern. Im
Zusammenhang mit der vorgesehenen Erweiterung der Gleisanlagen, die
nach Auskunft der Bundesbahndirektion in den ndchsten 10 Jahren
erfolgen soll, miiBte eine derartige MaBnahme in Erwigung gezogen
werden. Da die baulichen Absichten der Bundesbahn in diesem Bereich
noch nicht ausreichend konkretisiert sind,soll zu diesem Zeitpunkt

lediglich der Einbau von Schalischutzfenstern und eine schalltechnisch
giinstige GrundriBgestaltung vorgeschlagen werden. Dies gilt fur die
Neuausweisung von Baurecht in den Gebieten WR 5 und WR 6.

Das erforderiiche Schalldamn-MaB Rw erfu"d damit die Schallschutz-
klasse der Fenster richtet sich nach folgenden Gegebenheiten:

- Mittlerer Maximalschalipegel Ll’

-~ Entfernung der Gebdude von der Bahnlinie,

- Abschirmung durch Gebdude und andere Schallausbreitungshindernisse,
- Orientierung der Fenster am Gebdude und die

- Raumart (Schlaf- oder Wohnraum).

Die Berechnung des L1 erfordert Informationen iliber Zuglangen und Fahr-
geschwindigkeiten der Ziige, die in der erforderlichen Genauigkeit nicht
vorliegen. Die heterogene Zusammensetzung der Zugarten trigt weiter-
hin dazu bei, daB der mittlere Maximalschallpegel nicht exakt berech-
net werden kann . Ausgehend vom bereits ermittelten Ly = 70 dB{A)
geltend fiir die Flurstiicke 514/21 u.14 wird deshalb der L1 an diesem
Ort mit etwa 88 dB(A) bestimmt. Unter Beriicksichtigung der bereits er-
wihnten Schallausbreitungsbedingungen und der Orientierung der ent-
sprechenden Fassadenorientierungen ergeben sich fiir die anderen Flur-
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stiicke im WR 5 und 6 Schallpegelwerte und dazugehdrige Auflagen, die
in der Tabelle 2 zusammengestellt sind. Diese Werte gelten fir die be-
stehende Bausituation des Bahnhofs und die bestehende Bausituation

im WR 5 und 6. Die Definition "Ldrmseite"” bezieht sich auf alle
Fassaden, die nicht als "Ruheseite" definiert sind.

Yon den sich aus der Tabelle 2 ergebenden Schallschutzklassen fiir Fenster
kann abgewichen werden, wenn sich durch Berechnung nach Vb1 2719
"Schallddmmung von Fenstern® unter Beriicksichtigung der Fenster- und
Raumgrifen nachgewiesen wird, daR eine geringere Schalldémmung aus-
reichi.
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5. EMISSIONSBEGRENZUNGEN

5.1 Gewerbegebiete

Baugebiete milssen oft ohne Kenntniss iiber ihre kilinftige Be-
legung mit gerduschabstrahlenden Einrichtungen in der Nahe
von schutzbediirftigen Bereichen angeordnet werden.Anhand der
aus dem Bebauungsplan zu entnehmenden Flachengritfen der Ge-
werbegebiete und deren Entfernungen von den schutzbedirfti-
gen Wohngebieten kbnnen Schalleistungspegel berechnet wer-
den, die als BeurteilungsgroBe der zuldssigen Emissionen
dienen,

Der fldchenbezogene Schalleistungspegel Lyge ist in der Bau-
leitplanung chne Kenntniss der zuzugswilligen Betriebe beson-
ders deswegen geeignet, weil es der allgemeinen Erfahrung ent-
spricht, daB mit zunehmender Fldche, die mit emittierenden Ein-
richtungen bebaut werden kann, auch die gesamte abgestrahlte
Schalleistung wichst.

Will ein bestimmter Betreiber in einem Gewerbegebiet bauen bzw.
Anlagen errichten, so ist im Rahmen der immissionsschutz- oder
baurechtlichen Genehmigung durch eine schalltechnische Stellung
nahme (vgl. Nr. A.1.4.7. der Bekanntmachung des StMLU v.27.4.77
"Vollzug des BImSchG und des BaylmSchG, LUMBI S. 59) zu priifen,
ob die Gerduschemissionen, ggf. unter Auflage von dem Stand der
Technik entsprechenden SchallschutzmaBnahmen, den Festsetzungen

im Bebauungsplan nicht in unzuldssigem MaBe widersprechen. Beim
Erwerb einer bestimmtem Fliche eines Gewerbegebietes kann aus
dem nach der Festsetzung zuldssigen, fldchenbezogenen Schall-
leistungspege! wieder der max. zuldssige Punktschallieistungspegel
kya berechnet werden.

Der richtig angewandte fldchenbezogene Schalieistungspegel LHA“

beriicksichtigt automatisch die Summenwirkung sich iliberlagernder
Emissionen innerhalb eines Gewerbegebietes.
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Schallsituation:

Die vorliegende Situation ist in der Anlage 1 dargestelit.

Die Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 werden von den Mischge-
bieten MI 1, MI 2 udn MI 3 tangiert. Fiir die Mischgebiete gilt
der Immissionsrichtwert IRW = 60 dB{A) tags und 45 dB(A) nachts.
Im folgenden soll ermittelt werden , bei welchen maximal zu-
ldssigen flidchenbezogenen Schalleistungspegeln der Gewerbege-
biete, die Immissionsrichtwerte in den Mischgebieten eingehal-
ten werden,

Berechnung:

In den Mischgebieten wurden 3 Immissionspunkte {IP) festgelegt,
auf die sich die folgenden Berechnungen beziehen, Zur Erfiillung
der Forderung D < 0.7 S (Punktschallquelle) wurden alle
emittierenden Bereiche in Teilfldchen unterteilt, Fir den IP 2
ist dies beispielhaft in der Anlage 4 dargestellt.

Durch die Ndhe von Gewerbe - und Mischgebieten ergibt sich eine
groBe Anzahl von Teiifldchen. Um die Zahl der variierenden Schall-
Teistungspegel einzuschranken, wurden Teilfldchen zusammenge-
faBt und fiir diese nach einer Proberechnung ein Schalleistungs-
pegel festgesetzt, Dieser wurde dann uberprift,

Der Mittelungspegel einer Teilfldche ergibt sich aus:

Lm = 10 ]g F+ LWA“ ”QLS

Die Mittelungspegel aller Teilfldchen wurden fiir die jeweiligen
Immissionspunkte energetisch addiert,

Lm Mittelungspegel am IP der Mischgebiete in dB(A).

F Fldche in m? der jeweiligen Teilfldche des Gewerbegebietes.
Lyaw = Fldchenbezogener Schalleistungspegel in dB{A).

alg= Pegelabminderung bei freier Schallausbreitung in dB(A):

It
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Fiir die Festlegung der Schalleistungspegel bygp jedoch nicht fiir
die rechnerische Uberpriifung, erfolgt eine Unterteilung der Ge-
werbefldchen GE 2 und GE 3 in jeweils einen westlichen und einen
Gstlichen Teil. Die Ndhe der Gewerbegebiete GE 1, GE 2 Ost und GE 3
Ost zu den anliegenden Mischgebieten verlangt hier niedrigere
Schalleistungspegel. Die folgende Tabelle zeigt abgestufte Schall-
leistungspegel und die an den Immissionspunkten entstehenden
Mittelungspegel.

L
LHA“ m dB(A)
GE 1 61,5 57,2 45,5 44,5
GE 2 West 66,5 83,2 83,0 48,5
GE 2 Ost 61,5 51,9 57,5 52,5
GE 3 West 66,5 45,3 43,8 49,6
GE 3 Ost 61,5 49,4 44,5 51,8
Summe  dB(A) 59,7 59,6 57,2
IRW MI, tags in dB(A) 60,0 60,0 60,0

Tabe]?eiB:
Oberpriifung der Schaileistungspegel Lyar = 61,5 und 66,5 dB(A}
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Die Tabelle zeigt, daB bei den angegebenen Schalleistungspegeln
fir die entsprechenden Gewerbegebiete, die Immissionsrichtwerte
in den Mischgebieten eingehalten werden{Tageszeit,.6.00 bis 22.00 Hhr).

Flir die Nachtzeit gelten folgende Einschrinkungen, wenn der Immissions-
richtwert IRW = 45 dB(A) in den Mischgebieten eingehalten werden
solT1 {Nachtzeit, 22.00 bis 6.00 Uhr):

GE 1:

Der maBgebliche Immissionsbereich ist MI 1, IRW = 45 dB{A).

Un diesen Wert einzuhalten, miiBte der fldchenbezogene Schalleistungs-
pege!l Lyas auf 49,3 dB(A} beschrinkt werden. '

GE 2 West:

Der maBgebliche Immissionsbereich ist MI 1, IRW = 45 dB(A).
Maximal zuldssiger LNA“ = 58,3 dB(A).

GE 2 Ost:

Der maBgebliche Immissionsbereich ist MI 2, IRW = 45 dB{A).

Um diesen Wert einzuhalten, miiBte der flichenbezogene Schalleistungs-
pegel Ly w auf 49,0 dB(A) beschrinkt werden.

GE 3 West:

Der maBgebliche Immissionsbereich ist MI 2, IRW = 45 dB(A).
Maximal zuldssiger Ly,u= 61,7 dB(A}.

GE 3 Ost:

Der maBgebliche Immissionsbereich ist MI 3, IRW = 45 dB(A).

Maximal zuldssiger L . = 54,7 dB(A}.
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Zusammenfassung:

Die zuidssigen, flachenbezogenen Schalleistungspegel betragen:

GE1 . 61/49
GE 2 west 66/58
GE 2 ost 61/49
GE 3 west 66/61
GE 3 ost b1/54
MI1 -4 58/43 Alle Angaben in dB{A) fiir Tag/Nacht.

Im konkreten Genehmigungsverfahren fiir einen Betrieb erfoigt die
Berechnung des maximal zuldssigen Punktschalleistungspegels LNA mit:

Lya = Lyar + 1019 (S/1m?} dB(A)
Die zur Zeit des Genehmigungsverfahrens eingetretenen baulichen

Xnderungen in der Umgebung, d.h. Veridnderungen der Schallabschirmung,
konnen dann mitberiicksichtigt werden..

5.2 Mischgebiete

Die Ermittlung der maximal zuldssigen, flichenbezogenen Schalleistungs-
pegel fiir die Mischgebiete erfolgt analog der fir die Gewerbegebiete .
(Abschnitt 5.1), Die unglinstigste Situation, in diesem Fall die Emissionen
der Gebiete MI 1 und MI 4 auf das Gebiete WA 6,werden der Berechnung
zugrunde gelegt, Danach sind fiir die Mischgebiete folgende Schall-
lTeistungspegel vorzuschreiben:

MI 1 -4 Lan tags = 58,8 dB(A)
Lo nachts= 43,8 dB(A)

Im konkreten Genehmigungsverfahren fiir einen Betrieb erfolgt die
Berechnung des maximal zuldssigen Punktschalleistungspegels nach der
im Abschnitt 5.1 erwdhnten Gleichung (she.oben).
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5.3 Sonstiges

Es kann erwartet werden, daB durch den Bolzplatz beim Wohn-
gebiet WR 3 Gerdusche verursacht werden, die von den Anwoh-
nern in diesem Bereich als Beeintrdchtigungen empfunden werden.

Fiir den Schutz vor Kinderldrm gibt es keine rechtliche Grund-
lage. Allenfalls YaBt sich aus BmSchG §22,Abs.{ der Anspruch be-
griinden, daB Gerdusche nach ihrer Vermeidbarkeit und dem Stand
der Technik zu vermindern oder zu beschridnken sind. Nach Auskunft
der Planfertiger gibt es jedoch keine Mdglichkeit der Verlegung
des Bolzplatzes, ohne seinen Einzugsbereich erheblich einzuschrdn-
ken.

i

In diesem Zusammenhang so11 weiterhin auf das BVYG-Urteil v. 21.6.?@
-IVC 14.74 verwiesen werden, wonach der Sachverhalt einer uner-
triglichen Storung durch einen Kinderspielplatz in unmittelbarer
Nihe von Wohngebieten nicht gegeben ist, weil sie fiir die kind-
liche Betatigung und Entwicklung unerlaBlich seien.
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6. BAUTECHNISCHE EMPFEHLUNGEN

6.1 Besonderer Schallschutzbereich an der B 304

Die Ausweisung eines besonderen Schallschutzbereiches an dieser Stelle

erfolgt, um durch flexible Auflagen einen mﬁgiichst weiten Spielraum
fiir den Schutz des Baumbestandes zu gewahrleisten.

6.11 Schallschutzwand: 1)

Alternativ zur im Abschn, 6.12 beschriebenen MaBnahme kann in Teilen
des besonderen Schallschutzbereiches:eine Schallschutzwand errichtet
werden. Ihr Abstand von der StraBenachse kann im Bereich von

39,5 bis 27,5 m variiert werden. Xonstruktion: Pfosten auf Punkt-
fundamenten mit Holz-, Stahlbeton+ oder Kunststoffelementen, die sich
fiir Pflanzenbewuchs eignen. Die Schallschutzwand ist beidseitig zu be-
griinen. Schallddmm - MaB: Min. 27 dB_ ; Schallabsorptionsgrad: Min. 0,8 .
Hohe: 4.00 m iber 0K StraBe. ‘

—

6.12 Schallabschirmende Gebaudewinde

Alternativ kann in Teilen des besonderen Schallschutzbereiches die unter

Abschn, 6.11 erwdhnte Schallschutzwand durch schallabsorbierende, be-

griinte Gebiudewdnde ersetzt werden, deren schalltechnische Eigenschaften

denen der Schallschutzwand entsprechen.Die Hohe der Gebdudewdnde mub

ais schalltechnischen Griinden,

- wenn sie in der zur StraBe orientierten Hdlfte des besonderen
Schallischutzbereiches liegen, min. 4,00 m uber DK StraBe betragen;

- wenn sie im hinteren, von der Strafe zuriickliegenden Teil liegen,
mind. 5,00 m lber 0K StraPe bétragen.(siehe Anlagen 1 und 3).

Die schallabschirmenden Gebdudewdnde miissen mit den Schallschutzwan-
den eine zusammenhiingende Fliche ergeben, die liickenlos in die st-
1ich anschlieBende Schallschutzwand iibergeht.

1) Alle nérdlich der B 304 vorgesehenen Schallschutzwdnde miissen den
"Zusitzlichen Technischen Vorschriften und Richtlinien fir die Aus-
flihrung von Lérmschutzwinden an Straden” ZTV-Lsw 81 des BMY entsprechen.



6.2 Sonstige schallabschirmende. MaBnahmen an der B 304

Diese MaBnahmen bestehen aus Schalilschutzwdllen mit aufgesetzter
Schallschutzwand und Schalischutzwinden. Letztere sind fiir jene
Bereiche vorgeschlagen, deren Baumbestand weitgehend zu erhalten ist .
geringerer Flichenbedarf), Genaue Lage und Abmessungen sind aus den
Anlagen 1,2 und 3 zu entnehmen.

6.21 Schallschutzwinde'
Ausflihrung und technische Daten entsprechen der Schallschutzwand im
besonderen Larmschutzbereich, Hbhe: 5,00 m iiber OK StraBe.

6.22 Schallschutzwall mit aufgesetzter Schallschutzwand'':

Der Schallschutzwall ist straBenseitig mit Striuchern und auf der
nordlichen Seite mit Bidumen zu bepflanzen. Schallschutzwall, Hohe iber
0K StraBe: 5,00 m; Hohe der Gesamtkonstruktion:iiber OK StraBe: 6,00 m;
Konstruktion der 1,00 m hohen Wand: : Punkt- oder Streifenfundament
mit Holzelementen zwischen Pfosten; Schallddmm - MaB: Min. 27 dB;
Schallabsorptionsgrad: Min, 0,8. Sonstige Angaben sind den Anlagen
1,2, und 3 zu entnehmen,

6.23 FuBginger- und Radfahrerdurchlisse:

Am 6stlichen Ende der Schallschutzwand, |von der Gemeindegrenze mit
Vaterstetten, ist ein 2,50 m breiter Zugang zum Bebauungsgebiet vor-
zusehen, der dahinter abgeschirmt wird. Der Zugang ist 2,20 hoch.

6.24 StraBenraum der B 304:
Alle Konstruktionsteile der schallabschirmenden Einrichtungen an der
B 304 sind auBerhalb des StraBengrundes anzuordnen,

1) Alle ndrdlich der B 304 vorgesehenen Schallschutzwinde miissen den
"Zusdtzlichen Technischen Vorschriften und Richtlinien fiir die
Ausfiihrung von Lérmschutzwdnden an StraBen" ZTV-Lsw 81 des BMV
entsprechen,
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6.3 Ausfihrungsbestimmungen fir die WA 1 und WA 2

In diesen Bereichen ist der DachgeschoBausbau flir Aufenthaltsraume
mit ausschlieBlich zur B 304 zu Offnenden Fenstern unzuldssig.

Zur B 304 orientierte Liiftungstffnungen von Aufenthaltsrdumen dirfen
eine bestimmte Hohe iUber OK StraBe (B 304) nicht iiberschreiten. Die

genaue Lokalisation der entsprechenden Fassaden ist in der Anlage 1

gekennzeichnet, (Siehe auch Anlagen 2 und 3).

6.4 Ausfiihrungsbestimmungen fir die WR 5 und WR &

Im Hinblick auf die betrichtlichen Schallimmissionen zur Nachtzeit

sind im Gebiet WR 5 und WR 6 die Schlafrdume zur l&rmabgewandten Sei-
te zu orientieren ("Ruheseite"}. Entsprechende!?orsth?ﬁge zu den je-
weiligen Flurstiicken sind der zusammenfassendeﬁ Tabelle 2 zu entneh-
men (she.Anl, 1),

Zusdtzlich zu der vorgeschlagenen Schlafraumorientierung sind fiur
Schlaf- und Wohnrdume, wo erforderlich, Schallschutzfenster vorzu-
sehen. Im WR 5 soliten die den T&rmbeaufschiagten Fassaden bzw. Dach-
flachen zugeordneten Schiaf- und Kinderzimmer mit einer Zwangsbeliif-

tung ausgestattet werden.

6.5 Ausfiihrungsbestimmungen in den GE-und MI- Gebieten

In den GE- und MI - Gebieten sind die Wohnungen so auszufiihren,

daB bei Gerduschiibertragungen innerhalb von Gebduden und bei Karper-
schalliibertragungen die "Immissionsrichtwerte Innen" von 35/25 dB(A)
sowie die mafgeblichen Spitzenpegel von 45/35 dB(A} bzw. bei von
auBen einfallendem Schall ein Mittelungspegel von 35/30 dB(A)} sowie
ein mittlerer Maximalpegel (L1) von 45/40 dB{A} nicht iiberschritten
werden (VDI 2058, Blatt 1, Juni 1973 bzw. VDI 2719, Sept. 1983).

In den gleichen Gebieten sind die AuBenwdnde,-tiiren und -fenster

von Biiro- ,Konferenz- und Vortragsriumen etc. so auszufihren, daB durch
den von auBen eindringenden Lirm ein Innengerduschpegel von 4o dB(A)
nicht Gberschritten wird (VDI 2719, Sepkt. 1983).
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7. ZUSAMMENFASSUNG

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeber, daff die Immissionsricht-
werte der DIN 18005 im wesentlichen eingehalten werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird ausreichender
Schallschutz durch eine abgestufte Nutzungsausweisung erreicht.

Zur Einschrinkung der von der B 304 ausgehenden Immissionen werden
schallabschirmende MaBnahmen vorgesehen, die aus Schallschutzwdllen
mit aufgesetzter Wand und Schallschutzwinden bestehen. Im westlichen
Bereich wird ein besonderer Schallschutzbereich ausgewiesen, Die

in diesem Bereich geltenden Auflagen erlauben eine griBt-

mogliche Flexibilitdt flr die Anordnung der schallabschirmenden
Konstruktionen, so daft der Baumbestand weitgehend erhalten werden
kann.

In den Bereichen WA t und WA 2 sind hinsichtlich der zur B 304

hin orientierten Liiftungsiffnungen Auflagen zu beachten.

Durch die Angabe von maximal zuldssigen Schalleistungspegein flir die
Gewerbe- und Mischgebiete werden mégliche Larmstdrungen ausgeschlossen.

Fiir die Gebiete WR 5 und WR 6, die im Norden an der Bahniinie liegen,
sind Schalischutzfenster und schalltechnisch gilinstige Schlafraum-
orientierungen vorgesehen. Diese Auflagen gelten fiir die Ausweisung
neuen Baurechts.

Diese MaBnahmen gewdhren den Bewohnern einen ausreichenden Schallschutz.

Lol v

Dipl.-Ing. Peter Bandmann
PLANUNGSGRUPPE 504
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Beschrdnkung des Schalleistunqspeaels LHA" in dB(A);
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Besonderer Schallschutzbereich mit Schallschutzwand
oder schallabschirmenden Gebdudeteilen;
Abschnitte 4.2, 6.0.

Schallschutzwand mit Hthe = 5,00 m iiber OK StraBe B 304;
Abschnitte 4.2, 6,0,

Im WA 1 und WA 2 ist der DachgeschoPausbau fiir Aufenthaltsrdume mit
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Vergl. Abschnitt 65.

B 8 ®

GEME l\ma :\'rlms'u?'l"m\ ~»
LIKR. EBERS sl;lam;_
i = - 1l ) Y

Vorgeschriebene Schlafraumorientierung zur "Ruheseite";
Abschnitte 4.2, 6.0.
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Einbau von Schallschutzfenstern
Abschnitte 4.4, 6,0,

Vorgeschriebene maximale Hihe der DaverlOftungsoffnungen iber OK.
Strafe B 304 fiir Aufenthaltsrdume:
Abschnitte 4.2, 6.0.
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Abschnitte 4.2, 6.0.
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Begriindung N

zum Bebauungsplan Nr. .3 . ... .. <on der Gemeinde /-Btadd- 80.1.1...8!‘.. HY
vom 28.2,b2w,25,6, 1830 tir das Gebiet .Zwischen Ostring .

Entwurfsverfasser: Architekt Manfred Modes, . Jsartalstrabe B0, 8000 Minchen. 20
A, Planungsréchmdze Voraussetzungen

oder’)
~Sordern-{3-8-Abs—2 Sete-3-BBauc-. DBS Aufsiellungsverfahren £ir. den £lichennutzungsplan_ist
wegen der noch laufenden, notwendigen allgemeinen. Ermittlungen. und. Untersuchun-
gen noch nicht abgeschlossen.. Das Anhiirungsverfahren.gem...§.2.Ah8.,..5.8Baub .o

wurde am 31,5, 1979 durchgefihrt,

B. Lage, GriBe und Beschaffenheit des Baugebiets
1. Das Gebiet liegt ... ¥ — nordlich — sirdlich—rswestlid—battish — des Ortskerns von . Neukeferloh. ...

Es hat eine Gréfe von /D, 9658 / na

2. Die Entfernuny des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
pianes liegen, betragt:

Bahphof . . . . . . . L2200 Volksschule | ¢ 800 m

(jmnibus- sd-Girabonbahmhaltestelle .Oirekt m Versorgunygsladen .. . ., 400-500  m

evang, u, kath,  girde: 300-400. m Kindergarten 900 . m
4. Das Gelénde ist cben — Set—higelig—— B ... “FOHEE— Gl

Das Grundwasser liegt ca. 18,5 o unter Gelande, ~ Mittelwert

4. Der Boden besteht aus .C8,.23 = 35 cm _Humus..dann. wasserdurchléssigem Kies .. —
{Beschreibung der Untergrondverbiilinisse)

Es sind keine ~ Jelgende — Mafinahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erlorderlich:

*) Niditzutreffendes streichent

Roorberg-Vordrok #1061 — Begréadung zum Hebanungsplan
Rithard Boorbery Verlag, Mindhen (2268) Nachdrod und Nachat § varbolen
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5. Es ist-pedr-keine — beteits folgende —~ Bebauung vorhanden: .Nohnh8user mit Garagen in einer
Hohenentwicklung mit E + 1 + D (teilwsise mit ausgebautem DG)

Es st kein — folgender— Baumbestand vorhanden: Wilf@s, niedriges Streuchwerk

_ C. Geplante baultche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

“ Fl.-Nr.
Art der Nutx .
1 “eﬁ’aule;nv% ) ' Brutiofliche {die mi:e iiv:):;ii)dmeten
Allgemeines Wohngebist 10,9655 _ha 370/18, 370/30, . 321/1. . 526/2 ...

Gemarkung Grasbrunn

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszuf2llen, ween die Festsetrongen des Beb gsplanes ins Flozeine gehende Angaben zuisssent}

.. .2 -gesthobige Wohngeb&ude mit ca. Y A ‘Wohnungen

-geschoBige Wohngebiude mit ca. L Wohnungea

e
..,,,,?..,,..,...\...,-geschoBige Wohngebiéude mit ca. ... B ‘Wohnungen
4,.. .2 - . "0 "

50 Geragen und 2{18). .. PKW-steliplatze.
3. Es ist Qamit zu rechnen, daB das Gebiet-iggethqarbtz%mv—m ub Inkraftireien des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. 120 Einwohner mit ca. ....50 volksschulpfiichtigen Kindern In dem Cebjet wohnen.
4. a) Das Nettowohnbaﬁland (- Gesamtflache aller Wohnbaugrundstidce) |
umtast Oie Bauquartiere 1, 2, 3 und 4 | | | Q,7225 . na ()

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . ..0,0820 . ha (2)

Somit umfadt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2}) 0,805  nhe 3

Die trtlichen Grin- und Freiflichen umfassen LArmschutzwall (straBenseitig) 90,1330 .
Kinderapielglatz/t«}em,Stallpl. /restl,Briinfléche 09,0270

Die Flichen fiir Gemeinbedariseinrichtungen umfassen

und Fil -P h
Gundsbirefung fn Rt uhr (S lanig © % 0,9655

b} Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland 3 . e . L. I3,
die rtlichen Grim- und Freiflichen (4 . . . . 2a87¢
die Plachen fir Gemeinbedarfseintichtungen (5) . . . 21805

c] Vom Bruttewohnhauland {3) entfallen auf
das Nettowohpbauland (1} . . . . . . . . B9,Blg
die Verkehrsflichen fir die innere ErachlieBung (2} . . 10,19%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von “M”- Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von A8 ‘Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zwedkmibig gesialiete Grundstiicke sowle eine ordnungsgemile Bebauung
zu ermiglichen, ist eine Umilegung (§§ 45 i BBau(':-‘} -- eine Grenrregetung ($§ 80 ff BBauG] — miet — Im gesamten Bauge-

biet — intolgendon—Toil-das-Bangobiole — notwendig: ...

E. Erschllebung

1. Das Baugebiet erbilt Uber die 085ring/Diana . — Strafie und-die , Birade
AnschluB an das bestehende Wegenelz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraflen werden — in einem Zuge — infoigenden—Teliobschnitten - her-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anechluf an die vorhandene — im—Baubelindliche——geplante — zenirale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stadt ..Grrasbrunn
— des Yerbandos
Der Anschlu8 ist sofort e etwaad MEGICH . msgtien

. Die Abwisser werden abgeleitet durch \
~ AnscthluB an die vorhandene — imBau-befindlidhe——goplante — zentrale Kanalisation derGemeinde——Stadt

R — des Zweck- Verbandes Miinchen-0st /Poing
' h 4 1P
o virsnn. DET AnSCIIUB 15t SOIOTE ~— SAWB=3B oo Hat&ui%{g%ﬁ? » 8011 Poing

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlud an das Versergungsnetz deX.. .. IsarwAmper'werkaAG.MiiaQbﬁﬂ
Bezirkslelitung Haar e '

6. Die Beseitigung der Abfille ist sid:erge.slellt durch A\’Brtrﬂﬂli th Regelung der. AbfgllbaSBitigung -

der Gemelnde mit einem privaten Un;t;g"rnahmar

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in-ielgendenToilon— durdh-dis-Comeinde L-Stads de.‘.C_h__ den Bautréger

dhertiagest ... R

F. Uberschidgig ermittelte Kosten

L FOr dis Wasserversorqung O€r Gemeinde entstehen keins Kost§ . K;‘;:“ E“‘“I;:&m"“
Der Hauptstrang entlang des Dst-
1. Herstellungskosten: - nypnem 4t bareits vorhanden,
[ ) R — . ifm neuer Hatiptstrang [ R

1 R Ifm AnschluBleltungen

¢} Anderung ~— Erweiterung — der Wa rsorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

fiir Hauaanschlﬂsse erfnlgt nach der
€] Apschlulibeitrag 3 Satzung
dar Gauainda Grasbrunn

bel e ... Anschliissen .
AnschlieBer, ndmlich RohrnEtzKGStanbei"

N Sonstige Lleistungen der
trége werden im Zuge der Bebauung nach den je- |

weils gililtigen Satzungen erhoben,

Ubertrag:




Kosien Einnahmen
DM DM
_ 4 \ Ubertrag:

2, Unterhaitungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrége gedeckt sind: ’

jibrkich €a. o DM
L. For dle Abwassersbleltung: jst der Zweckverband Minchen-Ost

1. Herstellungskosten: 8011 Poing zusténdig. ¢
8) e M mever Hauptsammler
1) [ ifm AnschiuBleitungen
¢) Anderung — Erweiterung ~- der zenfralen Anlage (Kl

folgende Mafinabhmen:
C.
e) Anschlufibeitrag It.

f) SonstigeLeistungen der Anschlieber, nimlch ...

Aerhnlmngskosten, die nicht durch Gebikren und Beitrége gedeckt sind:
FAhIliCh €& e DM

I Far StraSen, Wege und Platre:Der Ostring bzw, die DisnastraBe

 WESISELIATSL ayesebeut. Dl Anlogung der Stres-
a) Erunderwerb—tir Lo R s 2
b) i .

Baugeblietes wird vom Bautréiger {ber-
nommer, w :
. ¢} Herstellung der Fahrbahnen
6 e Um B e m Breite & e DM
R M¥m in . ... ™ Breite &
v, L B . T Breite & T DM L L e
€} Herstellung der Gehbahnen
w

2. Untprhaltungskosten, die nicit durch Gebilhren und Beitrige gedeckt sind:
dhrlich e . — e DM
Ubertray:

*Cahwege innsrhalb der Wohnenlags werden
els Eigantimerwege gewidmet,




Kaosten Einnghmen
DM DM
. Uberlrag: "
§V.#6r ParkBiches und Grinanlages, dis gemB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBanG Er-
‘schlleSungsanlagen wind+ warden vom Beutriger srstellt
1. Herstellungskosten _
4} Grunderwerb fir ..o s qm & . DM
b} Folgende MaBnahmen filr Prellegung: st
¢} Anlege der Parkflichen qm A DM . .
d} Anlage der Grinanlagen S .| . I S -~ DM
€} ErschlieDungsbeltrag (. % der unter a) — d) genannten Kosten)
5 Sonstige_ 'Leis!uﬁgeri der An!i_eger. n&mlich:
2. Unterhaltungskosten, éie nicht durch Gebihren und Beitrage gededkt sind:
~ Jihrlich cs. .. DM
Y. Sonstige Kosten:
1. Ple erforderliche Grundabtretung bzw, Kosten flr | N
# die Erstellung der Busparkbucht (mit Bushiuschen) -
z werden vom Bautréger Ubernosmen.
VL Nachfolgelasten: —
: 1. Verwaltungseinrichtungen, namlich
; 2. Schulische Einrichtungen (z. B, Erweiterung der Volksschule), nimbdch:
#
£ ,
g 3 Einr_id:tungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
bt ( _ des Sportplatzes), nimlich —
N Nachfolgelasten entatehen flr die Erweiterung der
¢ vorhandenen Velksschule, Errichtung eines Gemeind
§ fri‘a’ﬂhuf‘ﬁs“"':t‘n“‘Nﬁukeer‘lnh';““Errichtmg’“aines“‘ﬁauerf[
: A wehrgerBtehauses und . Errichtung eines Burgerhausel . |
X P in Neukeferloh,
‘. £ Als Nachfolgelasten werden pro Wohneinheit
¢ DM 6,000, =="sRtrichtet o DM 162,000;=<; e
4 ’ Summe;
1
Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stidt
nahme Kosten In voraussichtlicher Hahe nahmen} von . . DM
. oM
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G. Weitere Erliuterungen o .
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Der Gemeinde entstehen bei der ErschlieBung des ugebiletes keine
Kosten.

Die Begriindung nach § 9, Abs. 8 BBauG ist auf der Grundlage des Ge-
meinderatsbeschlusses vom 28.11,1978, Nr. 1) und vom 16 1.1979, Nr. 5)
itberpriift worden,

Der nunmehrige Bebauungsplan mit der Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes, der den derzeitigen Intentionen der Gemeinde entspricht,
tritt an die Stelle der bisherigen Planungsabsichten und auch des be-
reits fiir ungilltig erklarten alten Bebauungsplanes, der zuletzt einen
fir den Gemeindebedarf zu grofien Einkaufsmarkt vorgesehen hatte.

Das Erfordernia der nunmehrigen Planung ergibt sich insbesonders, weil
das Normenkontrollverfahren bzw. die Klage gegen den Bebauungsplan

Nr. 73/65 noch lduft (Landratsamt Miinchen), und gegen das Gewerbege-
biet betrédchtliche Einwénde seitens der Anlleger geltend gemacht wor-
den sind.

Im Rahmen einer umfassenden Biirgerbeteiligung wurde die jetzige Pla-
nung mit den beteiligten Anliegern und anderen Betroffenen abgestimmt.

Aufgrund der ortliichen Situation ist die stiddtebauliche Dichte ver-
tretbar - siehe auch anschlieBende und bestehende Bebauung am Ost-
ring {Bebauungsplan Nr. III der Gemeinde Grasbrunn, Ortsteil Neukefer-
loh, zwischen Ostring und Fritz-Bonnet-StraBe, Gen.Nr. 18.6,1971,

Nr. IV A/1 Bl 33/70 Grasbrunn Nr. 3J.

Abstandsflidchenunterschreitung nur in dem Bereich
Bauguartier 1 (&stlich)

" 2 (westlich)

" 3 (ndrdlich)

" 4 (nordlich)

Die vorgesehene Gebaudestellung, verbunden mit der Unterschreitung
der Abstandsflachen, gewdhrleistet eine sinfaveolle und winschenswerte
Grifie des Hausgartenbereiches. Die Belichtungs- und Besonnungsver-
haltnisse werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Aus den beigefiigten Kopien der Grundbuchausziige vom 12.2.1980 und
13.2.1980 fir die F1.Nr. 370/18, 370/30, 371/1 und 526/2 sind die
Grundstickseinzelgrofien zu entnehmen.
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“LANDRATSAMT MUNCHEN

cin 5‘% “
Landratsamt Minchen - Pastiach 9802 80 - 9000 Manchen 38 Ab SRS &

Gegen PZU

An den

Merrn 1., Biirgermeister o.V.1.A.
der Gemeinde Grasbrunn
Lerchenstr, 1

801! Grasbrunn

thre Zeichen thre Nachricht vom Bite bel Antwort angesben 7 08624 70 Zimmer N# Minchen
27610-28/ 26,6.85 Unser Zeichen 184 217 12.9.85
wdr/ri T 7b/76-8L 42/82 Burchwahl 62 47/ T

Bebauungsplian Nr. 10 fir das Geblet dstlich der Bahnhofstrafle in Neukeferloh -~
Gemeinde Grasbrunn

Anlage: 4 Aktenordner
! Vertrag vom 6.8.85

Der von der Gemeinde am 18.,12.84 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 10
fiir das o.a. Gebiet wird hiermit in der Fassung vom 25.1_85 gemdl § 1'i1 BBauG In
Verbindung mit § 2 Abs. ! der Zustdndigkeitsverordnung zum BBauG und zum Stddte-
bauforderungsgesetz (ZustvBBauG/StBaufg) in der Fassung vom 6.7.82 (GvBl S5.450)

unter folgenden Auflagen und Rinweisen

genehmigt:

A. Auflagen:

1} Fir die seit dem letzten Verfahren gemdl § 2 a Abs., 6 BBauG ausgefihrten

Anderungen ist ein nochmaliges Verfahren gemdf § 2 a Abs. 6 BBauG durchzufihren.

2} In die Begriindung zum Bebauungsplan sind die Hinweise aus der Stellungnahme

der Deutschen Bundesbahn vom 20.171.84 zu ibernehmen.

3) Bei der Ziffer 7.4.) des Schallschutzgutachtens Ist das Datum von 30.10.84

in 25.71.85% zu andern,

4} In der Begriindung zum Bebauungsplan Punkt 4.5 ist das Fassungsdatum zu streichen,

oder entsprechend Auflage 3 zu korrigieren,

Dienstgebilude Parkmighichkaeit: Sprechieiien Tehex Nonien
Ludmiliastralte 26 GHentliche: Parkplalz Mo, B, Do., 8001200 Uhs 5 22 468 Krmissparkasse Munchen {BLZ 702 $0t 50) Nr, 109
Ecks Schénstrafe Ecke Candid-1Schonsirabe und Do 14 0017 30 Uhr PGioh Minchen {BLZ 7050 100 B0y Ne 481 B5-804
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S} Im letzten Absatz der Seite 3 der schalltechnischen Untersuchung Ist

zusatzlich die Richtlinien-Fassung vom "Oktober 1973" (WeiBdruck) anzugeben.

6) In der den Dachgeschoffausbau betreffenden, In der Anlage ! des Schallschutz-
gutachtens angefiihrten Planzeichenerliuterungen ist gleich allen ubrigen

Erliuterungen wieder auf Abschnitt 6.3 des Gutachtens zu verweisen.

7) Die Begriindung zum Bebauungsplan ist beim Kapitel Standortfrage (Punkt 4)
wwoch durch den Satz "Die Regierung von Oberbayern kam vorzeitig zu diesem

£rgebnis? zu erginzen.

B. Hinweise:

1) Bei der Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 12 8BBauG zind die §§ 44c

Abs. 3 und 155 a Abs. 4 BBauG zu beachten.

2} Die Gemeinde Grasbrunn wird hiermit gemafi der Ziffer 3 des Vertrages zwischen
der Gemeinde und dem Freistaat Bayern vom 6.8.85 aufgefordert, von der
Eigentiimerin der Fl_Nr. 507 eine Aufforstung bis spdtestens Ende April
1986 mit einem standortgerechten Mischwald zu verlangen, Die Aufforstung
hat im Einvernehmen mit dem Bayer. Forstamt Sawerlach und der Unteren

Naturschutzbehérde zu erfolgen,

3) Samtliche Bauvorhaben missen vor Bezugsfertigkeit an die zentralen Anlagen

der Wasserversorgung und der Abwasserbeselitigung angeschlossen sein.

4) Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das Wasserwirtschaftsamt

Miinchen zu héren.

C. Griinde:

Gemdl § 11 BBauC I .V.m. § 2 Abs, ' ZustvBBauG/StBauf6 bedarf der
vorliegende Bebauungsplan der Genehmigqung des Landratsamtes Minchen

als der hierfiir zustdndigen Verwaltungsbehdrde. Die Genehmigung war zu
erteilen, da das Aufstellungsverfahren ordnungsgemdl durchgefithrt wurde
und der Bebauungsplan den Bestimmungen des BBauG und den aufgrund

des BBauG erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften nicht widerspricht

(§§ 11 satz 2, 6 Abs. 2 HBauG).
bie Auflagen rechtfertigen sich aus folgenden Griinden:

Zu Nr, !: Die von der Gemeinde durchgefiihrten Anderungen, insbesondere die

Anderungen der Festsetzung 5.2.4 (Prozentsatz von 20/80 % auf 30/70 %) und

-3 -



der Festsetgungen 5.2.61 und 5.2.64 nordlich des WA 6 und siidlich GE 3,
beriihren die Grundzige der Planung und es ist somit erforderlich, ein
erneutes Verfahren gemiff § 2 a Abs. 6 BBauG durchzufithren, um Gelegenheit

zu geben, zu den Anderungen Anrequngen und Bedenken vorbringen zu kénnen.
Zu 2) -~ 7): Hierbei handelt es sich um redaktionelle Anderungen die aus
Grinden der Rechtsklarheit notwendig sind. Bei den Auflagen 2} und 7) ist

auBferdem der Gemejinderatsbheschlul vom fB.12.84 zu vollziehen.

D, Weiteres Verfahren:

Die Auflagen sind durch BeschluB festzulegen und zu erfillen.

Gemidf Auflage 1 ist noch ein Verfahren nach § 2 a Abs. 6 8BauG durch-

eufiihren. Werden keine PBedenken oder Anregungen vorgebracht, so ist der Bebauungs-
plan nach Fassung eines erneuten Satzungsbeschilusses gemdf § 12 BBauG bekanntzumacher
Werden hingegen Bedenken oder Anregungen vorgebracht, Ist bel Zurickwelsung der
Einwendungen der Bebauungsplan erneut als Satzung zu beschlieBfen und gemas

§ 12 BBauG bekanntzumachen, Das Landratsamt priift in diesem Falle bei Anbringung
des Genehmigungsvermerkes lediglich, ob seitens der Gemeinde eine ordnungsgeméife
Abwigung stattgefunden hat.

wird jedoch ganz oder teilweise stattgegeben, wire nach Satzungsbeschlull und Mit-
teilung an die Betroffenen erneut die Genehmigung zu beantragen,

Der wesentliche Inhalt des Genehmigungsbeschejdes - insbesondere der Wort-

laut vorstehender Auflagen - ist in die Bekanntmachung aufzunehmen (Beschluf

des Bayer. Verwaltungsgerichtshof vom 21.2.72 Nr. 50 I 70, BayVvBl 1972 8. 270}.

Die Gemeinde hat spitestens mit dem Wirksamwerden der Bekanntmachung den
Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten und liber
Ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist anzugeben.

bej welcher STelle der Plan widhrend der Dienststunden eingesehen werden kann,

Danach sind mindestens finf Ausfertigungen des Bebauwungsplanes- mit dem Be-
kanntmachungsvermerk versehen - mit fiinf Ausfertiqungen der Begrindung zur
Anbringung des Genehmgiungsvermerkes vorzulegen, Den Plinen mit Begrindung

ist auBferdem ein beglaubigter Beschlufbuchauszug iiber die Anderungen/Erginzungen
{1-fach) sowie ein Abdruck bzw. eine Abschrift (1-fach) der nach § 12 BBauG

erforderlichen Bekanntmachung beizufiigen,



Rachisbehelfghelehrung

Gogen di Haschaid haon innarheth enes Monats nach seinar Bakannigabe W 4 arhob dan De Wisersproth ist schaitlich odr zut Nadarschrift
Dai coern urdtarinrtigten L t Manchan, Manahifplatz 17 a, 8000 Munchen 90 einzytegan, Jur Wahrung dgr Widarapeochafrist aulernalb der Dignsistunden stemt
#in Nechitrintiasten am Amisgedlude Manahillpiatz 17 a. 8000 Munchen 80 zur Yerugung.

Scfite iibar dan Widarspruch ohne hrenden Grund in angen Frist sachlich sicht enlachisgen werden. so kann Klage beim Bayeri1schen Verwallungs:
gericht n dor BayerstraBa 30, 8000 Minchen 2 schrtthch oder fur laderschrift des Urkundsbeamten der Geschatastelle dieses Hencms arhoben werden.

Déa Kiage kann nicht vor Ablau? von tras Manalen se! der Eintegqung des Wadorspruchs ethoben weedan. auller wean weg U das Fallss eine
hirzete Frist guboten ist.

Dieiage mull den Kiger, den Bakiagten (Freistaat Hayern) und den Stretgegensiand bezeichnen und soll ginen Antrag ton. Dig zur Bagrondung
dienenden Tatsachen und Beweiamittel solien angbgeben. der angelochtens Bescheid soll in Lirschri!t odes in Apschndt beigeligt warden.

Dar Klage und align Schrfinitzen sollen Abschrften lie cie Ghrgen Beleiligten besgefy

Im Auftrag

Beckerbauer



