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Grasbrunn Flachennutzungsplan - 13. Anderung 28.01.2020

A Planzeichnung

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (M 1 :5.000)
i. d. F.v. 20.06.2006.

A — o
AR e T 77

OO
*Nodon }};\\.\.\‘_‘}:\\‘\\\\\\
®\on

o~

o

®

T n}QQVQQ\
. NN
RPN, !
2 Noive \‘&§\§}}§>}\V(
o

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen GRB 1-40 Seite 2/6



Grasbrunn Flachennutzungsplan - 13. Anderung 28.01.2020

B Planzeichen (Auszug) nach wirksamem Flachennut-
zungsplan

FUr den Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan gilt die Zeichenerkla-
rung gemal dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Darstellungen (D), Kennzeichnungen (K), Nachrichtliche Ubernahmen (N)
und Vermerke (V) innerhalb des Anderungsbereiches

= Anderungsbereich
D . L der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

D wichtige 6rtliche StraRe

D 0000000 wichtiger Ful-, Rad- und Wanderweg

D Griinflache
D Festwiese
D ® Bolzplatz
D C) Sportplatz

>
©
@
©

Baume vorhanden (Strukturdarstellung)

Gehdlz vorhanden (Strukturdarstellung)

Durchgrinung von Bauflachen/ -gebieten

Gemeinbedarfsflache
mit folgender Zweckbestimmung:

Kulturelle Einrichtung

Feuerwehr

o
1<
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Grasbrunn

Flachennutzungsplan - 13. Anderung 28.01.2020

Wertstoffsammelstelle

Sportliche Einrichtung

- Verkehrsbegleitgrin

Flache fur die Landwirtschaft

Hinweise zu weiteren Darstellungen (D), Kennzeichnungen (K), Nachrichtli-
chen Ubernahmen (N)und Vermerken (V) auBerhalb des Anderungsbereiches

D

Kartengrundlage

MafRentnahme

Planfertiger

Gemeinde

O
(@]

Panoramaweg Isar-Inn

Flache fir Wege begleitende Gehdlze und
Feldraine (potenzielle Ausgleichsflache)

Wasserschutzgebiet festgesetzt

Bannwald festgesetzt

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2018.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

MUNChEN, EN ...

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

Grasbrunn, den ........ooouiiiiiiiie e

Klaus Korneder, Erster Blrgermeister
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C Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.07.2018 die 13. Anderung des FIl&-
chennutzungsplans beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erdérterung Uber den Vorentwurf
der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 13.11.2018 hat in
der Zeit vom 17.01.2019 bis 18.02.2019 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung (iber
den Vorentwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
13.11.2018 hat in der Zeit vom 17.01.2019 bis 18.02.2019 stattgefunden.

4. Der Entwurf der. 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
22.10.2019 wurde mit der Begrindung gemafy § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.11.2019 bis 10.12.2019 offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
22.10.2019 wurden die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2019 bis 10.12.2019 beteiligt.

6. Die Gemeinde Grasbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.01.2020
die 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 28.01.2020 ge-
maf § 10 Abs. 1 BauGB festgestellt.

Grasbrunn, deN ...

(5T 1Te = PP PPPPPPPPPP
Klaus Korneder, Erster Burgermeister
7. Das Landratsamt Minchen hat die 13. Anderung des Flachennutzungsplans mit
Bescheid vom .................... JAZL gemal § 6 BauGB genehmigt.
Grasbrunn, den ........coouiiiiiiiie e
[(ST1Te 1= PP PP PPPPPPPPPP
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8. Ausgefertigt
Grasbrunn, den ........couuiiiiiiiiie e
[(ST1Te 1= PP PPPPPPPPPPPP
Klaus Korneder, Erster Blrgermeister
9. Die Erteilung der Genehmigung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
am ................ gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 13. An-

derung des Flachennutzungsplans ist damit wirksam.

Grasbrunn, deN ....o.oooniee e

(SIBGEI) e
Klaus Korneder, Erster Burgermeister
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1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grasbrunn
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Lagerstadel Harthausen®.

Durch diesen soll dem Bedarf nach einen Lagerstadel flr die Gemeinde Grasbrunn
auf gemeindeeigenen Flachen am oOstlichen Ortsrand des Ortsteils Harthausen ent-
sprochen werden.

Aufgrund der Betriebsaufgabe einiger Landwirte bzw. der Umnutzung alter Bauern-
hofe fallen bisher genutzte Lagermoglichkeiten fur den Maibaum, Grill- und Ver-
kaufshitten etc. der Gemeinde weg und sollten zukiinftig stattdessen im geplanten
Stadel untergebracht werden.

Im primar fur Lagernutzung vorgesehenen Stadel kdnnen ggf. bei schlechtem Wet-
ter auch Dorffeste und andere kulturelle Veranstaltungen abgehalten werden, die
bisher u.a. auf der angrenzenden Festwiese stattfinden.

Neben der Nutzung durch den Bauhof der Gemeinde, sollen auch die acht ortsan-
sassigen Harthauser Vereine Lagermoglichkeiten erhalten. Diese haben sich 2009
zu einem Dachverein zusammengeschlossen, dessen Zweck die ,Férderung der
gemeinsamen Interessen der Ortsvereine in Harthausen zur Wahrung der Traditio-
nen, der Pflege, der Geselligkeit und der Vereinskultur® (§ 2 der Vereinssatzung) ist.
Des Weiteren findet die historische Kegelbahn, die am alten Standort in Mdschen-
feld demontiert werden musste und eingelagert werden konnte, neben dem geplan-
ten Stadel ebenso Platz, wie eine kleine Burschenhditte.

Fir die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen - Ubungsplatz fiir die drtliche
Feuerwehr, Skaterpark, Bolzplatz bzw. Festwiese und Volleyballfeld - besteht bis-
lang z.T. keine baurechtliche Genehmigungsgrundlage, sodass ein bauleitplaneri-
scher Handlungsbedarf besteht, um diese Nutzungen am Standort sichern zu kén-
nen.

Zudem besteht Bedarf nach weiteren Flachen: Der nordwestlich des Plangebiets
bestehende Wertstoffhof kann an dieser Stelle nicht mehr erhalten werden und soll
daher in das Plangebiet umziehen, um die Abfallentsorgung des Ortsteils Harthau-
sen und der Nachbarortschaften weiterhin zu sichern.

Ergéanzt werden die vorgenannten Nutzungen durch die zusatzliche Nutzung des
Feuerwehribungsplatzes als Parkplatz.

Die Lage des Plangebiets ist planungsrechtlich als Au3enbereich nach § 35 BauGB
zu beurteilen. Dabei wird eine gréliere Flache bendtigt, die der Gemeinde Gras-
brunn innerorts nicht zur Verfigung steht. Die Ortsrandlage gewahrleistet, dass die
im Plangebiet verursachten Emissionen keine angrenzende Wohnbebauung beein-
trachtigen.

Die vorhandenen und geplanten Nutzungen dienen einer nachhaltigen, zukunftsfa-
higen Struktur der Daseinsvorsorge, einer wohnortnahen Versorgung sowie der Si-
cherung und dem Ausbau von Einrichtungen der Kultur, fur Freizeit und Erholung.
Entsprechend ist eine Flache flir Gemeinbedarf mit verschiedenen Zweckbestim-
mungen vorgesehen.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erfor-
derlich, um zum einen den oben angeflihrten Belangen Rechnung zu tragen und
zum anderen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten zu kon-
nen. Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der rechtswirksame Flachennut-

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen GRB 1-40 Seite 3/13



Grasbrunn

Flachennutzungsplan - 13. Anderung - Begriindung 28.01.2020

21

zungsplan der Gemeinde Grasbrunn mit seinen rechtswirksamen Anderungen.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dem Planungsverband AuRerer

Wirtschaftsraum Mdinchen Ubertragen. Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Lagerstadel
Harthausen® wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Die Gemeinde Grasbrunn liegt laut LEP 2018 im Verdichtungsraum Munchen.

Minchen
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Abb. 1 Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2018

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 nennt folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G) mit Bezug auf das Vorhaben:

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden. (G 3.1 LEP)

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G 3.1 LEP)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. (Z 3.2 LEP)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (G 3.3 LEP)

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen. Ausnahmen sind méglich, wenn [...] (Z 3.3 LEP)

Berucksichtigung in der Flachennutzungsplananderung:

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Prifung der
Potentiale der Innenentwicklung im Gemeindegebiet Grasbrunn durchgefihrt. Un-
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tersucht wurden geeignete Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten, z.B. Bau-
landreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz, sowie Moglichkeiten
zur Nachverdichtung. Die vorhandenen Flachen sind entweder zu klein (z.B. FI.Nrn.
597 TF, 689/7, 590/11, 679/5 und 693/34 im Ortsteil Harthausen), werden anderwei-
tig genutzt (z.B. FI.Nrn. 731/36, 732/17 und 732/28 im Ortsteil Harthausen oder
FI.Nrn. 523/3, 523/4 im Ortsteil Neukeferloh), sind bereits Uberplant (z.B. FI.Nrn.
129/24, 129 TF, 134 im Hauptort Grasbrunn), befinden sich im Bau (z.B. FI.Nr.
525/67 im Ortsteil Neukeferloh) oder die Flachenverfligbarkeit ist nicht gegeben
(z.B. FL.Nr. 533 im Ortsteil Moschenfeld).

Im Ergebnis zeigte sich, dass keine flr die bauliche Nutzung geeigneten Flachenpo-
tentiale in den Siedlungsgebieten zur Verfligung stehen. Die Gemeinde Grasbrunn
sieht daher keine adaquate Mdoglichkeit, den Bedarf auf dem Wege der Innenent-
wicklung zu decken.

Das Plangebiet schlieRt im westlichen Spitz der FI.Nr. 737/1 an den Ortsteil Hart-
hausen und die dort vorhandenen Gemeinbedarfsflachen an. Es wird als angebun-
den betrachtet. Die Situation stellt sich &hnlich dar, wie bei den nordlich und siid-
westlich bestehenden Gebauden (siehe Abbildung 2), die ebenfalls Uber ein spitz
zulaufendes Grundstiick angebunden sind.

Abb. 2 Luftbild zur Ubersicht, ohne MaBstab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 19.07.2018

Zusatzlich wird auf die gemal 3.3 (Z) LEP zulassigen Ausnahmen fir Sondernut-
zungen verwiesen, die nur im AulRenbereich mdglich sind. Zwar ist eine direkte
Ubereinstimmung nicht gegeben, jedoch reiht sich die Planung durch die besonde-
ren Standortanforderungen und bedingt durch immissionsschutzrechtliche Belange,
bzw. den Schutz der angrenzenden Siedlungsflachen vor schadlichen Umweltein-
wirkungen, argumentativ in die Ziele der Raumordnung ein.

Im Unterschied zu Wohnbauflachen, gehen von allen geplanten Gemeinbedarfsnut-
zungen schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Larm (Bolzplatz, Vol-
leyballplatz, Skaterpark, Wertstoffhof, Parkplatz/ Verkehr, Ubungen der Feuerwehr,
seltene festliche Veranstaltungen etc.) auf dem Wohnen dienende Gebiete aus, so
dass eine Ansiedlung im AulRenbereich sachgerecht ist.

Um eine Vertraglichkeit mit der umgebenden Landschaft zu gewahrleisten, ist eine
Holzbauweise vorgesehen - angelehnt an traditionelle, landwirtschaftliche Schober/
Stadel. Durch die geradlinige Strallenfuihrung der Wolfersberger Stral’e und den
bestehenden, teils hohen und dichten Geholzsaum wird der Blick auf das charakte-
ristische Ortsbild von Harthausen im Bereich der Ortseinfahrt nicht wesentlich ver-
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andert. Durch die ndrdlich vorhandene und sudlich auf den Ausgleichsflachen ge-
plante Feldgehdlzhecke wird das Vorhaben gut in die Landschaft eingebunden.

Der vorgesehene Standort bietet auch den Vorteil, dass bereits vorhandene bauli-
che Anlagen integriert werden kann und sich die vorhandenen und geplanten Nut-
zungen hinsichtlich Lage und ErschlieBung kompakt und flachensparend miteinan-
der verbinden lassen. An keiner anderen Stelle im Gemeindegebiet wirden sich all
diese Nutzungen an einem Ort umsetzen lassen. Durch die Blindelung der Nutzun-
gen an dieser Stelle entstehen Synergieeffekte auch im Sinne des Flachensparens,
da der Bau neuer Infrastruktur an mehreren anderen Standorten vermieden wird.

Eine weitere Siedlungsentwicklung in diesem Bereich von Harthausen ist nicht vor-
gesehen. Insbesondere Wohnnutzung bietet sich dann, auf Grund des zu bertick-
sichtigen Immissionsschutzes, auch nicht mehr an. Es ist der Gemeinde ein Anlie-
gen, die bestehende Grinflache, einschliellich ihrer zeitweiligen Nutzung als Bolz-
platz, als solche zu erhalten und zu sichern. Die Darstellung einer etwa 190 m brei-
ten, von Bebauung freizuhaltenden Griinflache in Verbindung mit den vorgesehenen
umfangreichen Ausgleichs- und Pflanzmalinahmen verhindert langfristig ein weite-
res Heranrliicken der Siedlungsflache an den Waldrand. Die Planung stellt somit
keinen Kristallisationspunkt fir weitere Siedlungstatigkeiten dar.

2.2 Regionalplan Miinchen, Region 14 (2014)

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes fir die Region Minchen (14), in Kraft
getreten am 01. April 2019, nennt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) mit Bezug
auf das Vorhaben:

B Il Siedlung und Freiraum

1. Leitbild

G 1.1 Siedlungsentwicklung soll gemeinsame regionale Aufgabe sein. Kooperati-
onen nach innen und Uber die Regionsgrenze hinaus sollen etabliert und
ausgebaut werden.

G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.
G 1.3 Zuwanderung soll sozial- und 6kologisch vertraglich gestaltet werden.

Z 1.4 Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sind aufeinander abzustim-
men.

G 1.5 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung soll erreicht werden.

G 1.6 Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaf-
fen werden.

Z 1.7 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im &ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV), zu beachten.
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4. Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.3 Landschaftsbildprégende Strukturen, insbesondere Rodungsinseln, Hang-
kanten, Steilhdnge, Waldrénder, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete,
sind zu erhalten

In der Begriindung zu Ziel B Il Z 4.3 heil3t es:

Strukturelemente wie Rodungsinseln, Hangkanten, Waldrénder, Feucht- und Uber-
schwemmungsgebiete prdgen das Orts- und Landschaftsbild der Region und ihrer
Teilrdume. Sie tragen mal3geblich zur Attraktivitdt und zum hohen Freizeitwert der
Region bei. Rodungsinseln zeichnen sich durch eine auf den Mittelpunkt der Kreis-
férmigen Freiflachen konzentrierte Bebauung aus.

Berucksichtigung in der Flachennutzungsplandnderung

Sowohl der Hauptort der Gemeinde Grasbrunn als auch der Ortsteil Harthausen
weisen nur noch geringe ortsvertragliche Nachverdichtungspotentiale auf, welche
fur den geplanten Lagerstadels zudem auf Grund ihrer geringen Gréf3e ungeeignet
sind oder der Gemeinde nicht zur Verfligung stehen.

Die geplante Bebauung stellt aus Sicht der Gemeinde eine moderate und vertragli-
che Erweiterung der im Mittelpunkt der Freiflachen bestehenden Bebauung dar und
steht der charakteristischen Siedlungsstruktur der Rodungsinsel nicht entgegen.
Ahnliche Siedlungsauslaufer sind nérdlich (FI.Nr. 728) und sudlich (FI.Nr. 640) des
Vorhabens vorhanden, auch bedingt durch die Eigenart der spitzwinkligen Grund-
stlcke.

Unter Einbezug der bestehenden versiegelten Flache, wird die bestehende Bebau-
ung durch die vorliegende Planung um etwa 50 m nach Osten erweitert und es ver-
bleibt ein Offenlandbereich von 190 m bis zum Waldrand. Eine weitere Siedlungs-
entwicklung in diesem Bereich von Harthausen ist nicht vorgesehen (siehe Erlaute-
rungen unter Ziffer 3.1).

Im Hinblick auf weitere Ziele des Regionalplans Minchen, entspricht die kompakte
Umsetzung mehrerer Gemeinbedarfsnutzungen in unmittelbarem raumlichen Zu-
sammenhang und mit gemeinsamer ErschlieBung dem Leitbild (B Il G 1.2) einer fla-
chensparenden Siedlungsentwicklung. Die geplanten Infrastruktureinrichtungen die-
nen auch einer nachhaltigen, zukunftsfahigen Struktur der Daseinsvorsorge und Er-
reichbarkeit (A | G 2.3), einer wohnortnahen Versorgung (B Il G 1.5; B IV Z 3.2) so-
wie der Sicherung und dem Ausbau von Einrichtungen der Kultur, fir Freizeit und
Erholung (BV G 1.1).

B Il Siedlung und Freiraum,

4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

Z 4.6.1 Regionale Griinziige dienen

e der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches

e der Gliederung der Siedlungsrdume
e der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die regionalen Griinziige diirfen lber die in bestehenden Flachennutzungspldnen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmélert und durch gréere Infra-
strukturmalBnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MalBnahmen sind
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im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten méglich, soweit die
Jjeweilige Funktion gemal3 Absatz 1 nicht entgegensteht.
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Abb.3 Ausschnitt aus der Karte 2 ,Siedlung und Versorgung” des Regionalplans Miinchen,
Stand 01.11.2014, Kartengrundlage (Stand 2013): Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Ortsteil Harthausen liegt vollsténdig innerhalb des Regionalen Griinzugs Nr. 11
Hoéhenkirchener Forst/ Truderinger Wald.

Bericksichtigung in der Flachennutzungsplandnderung:

Bioklima/ Luftaustausch

Die Harthausen umgebenden landwirtschaftlichen Flachen stellen ein Kaltluftentste-
hungsgebiet dar. Die angrenzenden Waldflachen produzieren Frischluft und filtern
Staub aus der Luft. Durch die Kleinraumigkeit des Vorhabens ist von keiner wesent-
lichen Beeintrachtigung dieser Funktionen durch die geplante Bebauung auszuge-
hen.

Grundsatzlich stellt die vorgesehene lockere und niedrige Bebauung kein wesentli-
ches Stromungshindernis fur den Luftaustausch zwischen den landwirtschaftlichen
Flachen, dem Wald und den Siedlungsflachen dar. In Harthausen kommen die Win-
de uUberwiegend aus sudlichen/ sidwestlichen, teilweise auch aus nordéstlichen
Richtungen (vgl. hierzu: www.meteoblue.de, Windrose fur Harthausen, Stand 2006 -
2019).

Das Vorhaben liegt im Stdosten des Ortsteils und damit nicht im Bereich der Uber-
wiegenden Windrichtungen.

Gliederung der Siedlungsrdume

Das Vorhaben verhindert nicht die Sicherung und Entwicklung
- der Erreichbarkeit landschaftlicher Erlebnisraume,
- der raumlichen Abgrenzung und ldentitat der Siedlungen oder

- der Ablesbarkeit vorhandener Landschaftsstrukturen (vgl. Begriindung Z 4.6.1).
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2.3

Die Entstehung einer bandartigen Siedlungsstruktur wird durch das Vorhaben nicht
verursacht und ausreichende Freirdume zwischen den Siedlungseinheiten werden
erhalten.

Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

Die Erholungsvorsorge, d.h. die Verfugbarkeit und Nutzbarkeit siedlungsnaher,
landschaftlich gepragter Bereiche fir die Kurzzeit- und Naherholung, bleibt auch bei
Umsetzung des Vorhabens erhalten.

Der gemaly Flachennutzungsplan entlang der Wolfersberger Stral3e verlaufende
FulR-, Rad- und Wanderweg wird nicht beeintrachtigt und der von dort nach Siden
verlaufende Anwandweg erhalten. Dadurch wird der Zugang zur freien Landschaft
weiterhin gewahrleistet.

Die Erholungsfunktion innerhalb des Plangebietes wird durch die tGiberwiegende Si-
cherung der bestehenden Grinflache, einschliellich des dort befindlichen Bolzplat-
zes und des Volleyballplatzes, die Sicherung des Skaterparks sowie durch die Um-
setzung der geplanten gemeinbedarflichen Nutzungen gegenliber der bisherigen Si-
tuation gestarkt.

Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich bisher gepragt durch landwirtschaftliche
Flachen, die Feldgehdlzhecke im Norden des Plangebietes und den 6stlich gelege-
nen Waldrand. Durch die Anpflanzung einer zweiten Feldgehoélzhecke im Rahmen
der AusgleichsmalRnahmen verbessert sich die naturnahe Erholungsfunktion.

Fazit

Aus vorgenannten Grinden ist insgesamt von keiner Beeintrachtigung der Qualitat
und Funktionalitat des Regionalen Griinzugs auszugehen. Aus Sicht der Gemeinde
stehen die Funktionen des Grlinzugs der Planung nicht entgegen, sondern stellt die
geringflgige Erweiterung des Siedlungsgebietes eine moderate und vertragliche
Entwicklung dar, die Teil der organischen Entwicklung des Teilortes Harthausen ist.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grasbrunn i.d. F.v.
20.06.2006 ist das Plangebiet als Grinflache mit Nutzung ,Festwiese® dargestellt.
Zur nordlich verlaufenden Strale hin ist die Grunflache mit einem vorhandenen Ge-
hélzsaum entlang eines Ful3-, Rad- und Wanderwegs (Panoramaweg Isar-Inn) ver-
sehen. Im Osten grenzen Bannwaldflachen gem. dem Bayerischen Waldgesetz
(BayWaldG) an, die - mit Unterbrechung durch die Grunflache - von einer schmalen
Flache fir okologische Waldrandaufwertung (potentielle Ausgleichsflache) um-
schlossen werden. Im Studen und Westen befinden sich landwirtschaftliche Flachen.
Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone eines festgesetzten Was-
serschutzgebiets.

An der westlichsten Spitze auf der gegeniberliegenden Stral3enseite liegt eine Ge-
meinbedarfsflache mit Nutzung als Wertstoffsammelstelle, welche wiederum an eine
als Spielplatz genutzte Grunflache und dann an Wohnbebauung angrenzt.
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24 Auslegungsfrist

Vor dem Hintergrund der Planerhaltungsvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe d BauGB wird im Rahmen der Entwurfsplanung — sowie zu-
satzlich bereits bei der vorausgehenden Vorentwurfsplanung - eine Bewertung der
bisherigen Planung vorgenommen. Nach aktuellem Stand der Bewertung liegen
keine wichtigen Griinde fur eine angemessen langere Auslegungsdauer bei der Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vor.

Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich keine ausgewohnliche grof3e Anzahl
an betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umfanglichen Unterlagen
und keine anderen komplexen Griinde, die eine verlangerte Auslegung notwendig
machen. Auch von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit noch keine Stellungnahmen
bekannt, welche die Wahl einer langeren Auslegungsfrist nach sich ziehen.

Auf Grundlage der bisherigen Bewertung wird der Entwurf des Bauleitplanes daher
mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, ¢ffentlich ausgelegt.

3. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Bereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 2,2 ha. Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Harthausen und
beinhaltet vollstandig die Flurnummern 737/1 und 737/2 sowie eine Teilflache der
Flurnummer 733 (Wolfersberger Stralle). Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb
der Gemeinde und Gemarkung Grasbrunn.

Abb. 3 Luftbild des Plangebiets, ohne MaRstab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 22.02.2018

Das Plangebiet ist nahezu eben und wird durch die Wolfersberger Stralle verkehr-
lich und technisch erschlossen. Ein Wasseranschluss ist bereits auf der Flache ver-
fugbar. Anschlisse an die Stromversorgung und Abwasserentsorgung sind in gerin-
ger Entfernung verfugbar.
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Innerhalb des Plangebiets wachst entlang der Wolfersberger Strale ein dichter Ge-
holzsaum aus Buschen und Baumen. Im zentral-6stlichen Bereich befinden sich ein
Bolzplatz sowie ein Volleyballplatz, der im Westen sowie teilweise im Norden und
Siden von einer eingegrinten, niedrigen Boschung umgeben ist. Im westlichen Be-
reich befinden sich ein Parkplatz und ein kleiner Skaterpark.

4. Planinhalte

Die Wolfersberger Stralle und der darauf verlaufende Ful3-, Rad- und Wanderweg,
die Festwiese sowie die vorhandenen Baume/ Gehdlze (Strukturdarstellung) wer-
den entsprechend der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan unverandert
Ubernommen.

Die bestehende Grlinflache wird zu zwei Dritteln ihrer Flache beibehalten. Die bis-
her als Festwiese gekennzeichnete und zusatzlich als Bolzplatz genutzte Wiesen-
flache soll in der Osthalfte des Gebiets erhalten bleiben und wird in der Flachennut-
zungsplananderung um die vorhandene sportliche Nutzung erganzt. Der bestehen-
de Volleyballplatz wird als ,Sportplatz* gekennzeichnet.

Auf dem westlichen Drittel wird zukunftig eine Flache fur Gemeinbedarf mit ver-
schiedenen Zweckbestimmungen dargestellt.

Gemal dem Bestand werden der Feuerwehribungsplatz sowie die Zufahrt mit dem
Verkehrsbegleitgrin (mit zwei Baumen bestandene Grinflache angrenzend an die
Wolfersberger Stralle) in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Der vorhandene
Skaterpark wird als ,,Sportliche Einrichtung“ dargestellt.

Die darlber hinaus neu geplanten Nutzungen durch Lagerstadel, Burschenhdtte
und historischer Kegelbahn werden zusammenfassend mit der Zweckbestimmung
~Kulturelle Einrichtungen“ versehen. Die geplante ,Wertstoffsammelstelle® wird als
solche gekennzeichnet.

An der Sldgrenze des Plangebietes werden im Rahmen der Ausgleichsmalinah-
men eine weitere Geholzstrukturen umgesetzt.

Die Durchgrunung des Gebiets, zur Auflockerung und zum Zwecke der Nutzungs-
trennung, wird durch das entsprechende Symbol des Flachennutzungsplanes her-
vorgehoben.

5. Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

Durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplans sind Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. § 18 BNatSchG zu erwarten, fur die gem. § 21 BNatSchG Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz gem. § 1a BauGB zu entscheiden ist.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen (erganzte Fassung Januar 2003). Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung erfolgt eine grobe Abschatzung des Ausgleichsbedarfs.
Eine detaillierte Betrachtung sowie die Festsetzung von Mallnahmen erfolgt auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Die Anderungsflache wird gegenwartig Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als
Grinland sowie gleichzeitig als Bolzplatz/ Festwiese genutzt. Des Weiteren beste-
hen Gemeinbedarfsnutzungen durch den Parkplatz/ Ubungsplatz fir die ortliche
Feuerwehr, den Skaterpark und das Volleyballfeld. Diese Nutzungen sollen erhalten
und gesichert werden. Beim Volleyballfeld ist durch dessen Eingrinung bereits ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich erfolgt.

Weitere geplante Gemeinbedarfsnutzungen sind Lagerstadel, Burschenhitte, histo-
rische Kegelbahn, Aufenthaltsplatz und Wertstoffhof.

Pragende Grinbestandteile sind der einreihige Bewuchs mit Strauchern und Bau-
men entlang der Wolfersberger Stral’e sowie die Strauchbepflanzung rund um den
Volleyballplatz. Samtliche Gehdlze im Plangebiet sollen erhalten werden.

Der Ausgangsbestand wird mit einer geringen Wertigkeit fir Natur und Landschaft
eingestuft. Der Eingriff ist im Osten des Anderungsbereichs als niedrig und im Wes-
ten des Anderungsbereichs als hoch einzustufen. Es wird daher ein Ausgleichsfak-
tor von 0,2 flir den Bolzplatz (rund 5.350 m?) und von 0,3 flr die weiteren geplanten
Gemeinbedarfsnutzungen (rund 2.980 m?) angenommen. Daraus ergibt sich eine
Ausgleichsflache von rund 1.960 m?, die an der Stdgrenze des Plangebiets umge-
setzt werden soll.

Dort ist die Pflanzung einer 250 m langen und 8 m breiten Baumhecke aus heimi-
schen Gehdlzen vorgesehen, deren sudlicher Saum mit einer artenreichen, stand-
ortgerechten Krautermischung angesat werden soll. Die Hecke soll eine Vernetzung
der Lebensrdume zwischen dem Ortsrand und dem Waldrand schaffen und das Bi-
oklima verbessern.

6. Spezieller Artenschutz und Umweltbelange

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (§§ 44 und 45 BNatSchG) ist re-
gelmafig Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens.
Im Regelfall ist hierfir zunachst eine Vorprifung dahingehend erforderlich, ob und
ggf. welche Arten von dem Vorhaben so betroffen sein kénnen, dass eine Prifung
nach §§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 und ggf. 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich ist (sog. Relevanzprufung).

Die bestehenden Gehdlzstrukturen werden vollstandig erhalten.

Zudem liegen der Gemeinde derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen besonders
geschitzter Arten vor, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44
BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Tierarten nicht berthrt sein durften. Zudem kann — insbesondere auch
fur europaische Vogelarten — die 6kologische Funktion der von der Flachennut-
zungsplananderung betroffenen Flache durch die angrenzenden gleichartig genutz-
ten Flachen und damit im engen raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wer-
den.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter, dabei handelt es sich um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Natura 2000-Gebiete, liegen nicht vor.

Die Umweltbelange werden detailliert in einem Umweltbericht gepriift.
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung be-
ricksichtigt werden. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukunftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und Mallhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,- Ausstoldes und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare
durch Vegetation. Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen
mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaBnahmen zur
Klimawandel

Anpassung an den

Beriicksichtigung

Hitzebelastung

(z. B. Topografie, Bebauungsstruktur, vor-
herrschende Wetterlagen, Freiflachen ohne
Emissionen, Grinflachen mit Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Erhalt der bestehenden Eingriinung sowie Baum-
und Strauchpflanzungen, dadurch Verringerung der
Aufheizung von Gebduden und versiegelten
Flachen durch Verschattung und Erhéhung der
Verdunstung und Luftfeuchtigkeit,

GroRe Grinflachen bzw. exponierte Flachen im
Plangebiet sowie in der Nahe befindliche Wald-,
Gewasser- und Ackerflachen wirken sich positiv auf
das lokale Klima aus, dadurch Verringerung der
Hitzebelastung

Extreme Niederschlage
(z. B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-

Verdunstung/ Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick, dadurch

entgegen wirken (Klimaschutz)

tur, Retentionsflachen, Anpassung der Minimierung des Abflusses von Regenwasser aus

Kanalisation, ~Sicherung privater und = dem Baugebiet,

offentlicher Gebaude, Beseitigung von | Lage auferhalb wassersensibler oder Uber-

Abflusshindernissen, Bodenschutz, Hoch- | schwemmungsgefahrdeter Bereiche, dadurch

wasserschutz) Minimierung der Gefahren durch Hochwasser und
wild abflieRendes Oberflachenwasser

MaBnahmen, die dem Klimawandel @ Beriicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung
Energien

regenerativer

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwarme-
netz, Verbesserung der Verkehrssituation,
Anbindung an  OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)

Ressourcen schonende Entwicklung durch Uber-
planung eines vorhandenen, teilweise versiegelten
Bestands bzw. vorhandener Nutzungen (Skater-
park, Bolzplatz etc.) und Nutzung vorhandener
Infrastruktur, dadurch Verringerung der Flachenin-
anspruchnahme.

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV

Forderung der CO»-Bindung durch Nachpflanzung

und Férderung der CO; Bindung von Gehdlzen (Ausgleichsflachen, durchgriintes
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse = Gebiet).
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr,
CO2 neutrale Materialien)
Gemeinde Grasbrunn, deN ....o.ooonie e
Klaus Korneder, Erster Blrgermeister
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1. Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung
ein Umweltbericht gemal Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemall § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

1.1 Inhalt und Ziel der Planung

Wie in der Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt,
ist es Ziel der Gemeinde, einerseits die Bestandssituation zu sichern und anderer-
seits dem Bedarf nach Gemeinbedarfsflachen, insbesondere einem Lagerstadel, zu
entsprechen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha, liegt am dstlichen Orts-
rand des Ortsteils Harthausen und beinhaltet vollstandig die Flurnummern 737/1
und 737/2 sowie eine Teilflache der Flurnummer 733 (Wolfersberger Strafie). Alle
Grundstticke befinden sich innerhalb der Gemeinde und Gemarkung Grasbrunn.

Innerhalb des Plangebiets wachst entlang der Wolfersberger Stralle ein dichter Ge-
hélzsaum aus Buschen und Baumen. Im zentral-stlichen Bereich befinden sich ein
Bolzplatz sowie ein Volleyballplatz, der im Westen sowie teilweise im Norden und
Siden von einer eingegrinten, niedrigen Boschung umgeben ist. Im westlichen Be-
reich befinden sich ein Parkplatz/ Feuerwehribungsplatz und ein kleiner Skaterpark.
Diese Nutzungen sollen erhalten und gesichert werden. Zudem sollen auf der Fla-
che, im Anschluss an den Parkplatz/ Skaterpark, ein Lagerstadel in Verbindung mit
einer Burschenhtte und einer historischen Kegelbahn sowie eine Flache flir den
Wertstoffhof errichtet werden.

Um dies zu erreichen, wird das westliche Drittel der Grinflache im Flachennut-
zungsplan zuklnftig als Gemeinbedarfsflache mit verschiedenen Zweckbestimmun-
gen ausgewiesen. Fur die im Gegenzug notwendige Ausgleichsflache im Siden
werden Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

Der vorhandene Gehdlzsaum entlang der Wolfersberger Strale und die vorhande-
nen/ geplanten Einzelbaume (Strukturdarstellung) werden erhalten und daher in der
13. Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin abgebildet. Die bestehende Ver-
kehrsinsel wird als Verkehrsbegleitgriin dargestellt.

1.2 Darstellung relevanter Ziele iibergeordneter Planungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

In der Begriindung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die allgemei-
nen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP)
und des Regionalplans der Region Minchen 2014 (RP 14) dargestellt, die fur das
Planungsvorhaben relevant sind. Ebenfalls erlautert ist ihre Bericksichtigung in der
13. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Weitere, flir den Umweltbericht wichtige Ziele und Grundsatze des Regionalplans
werden nachfolgend aufgefihrt:

Die untersuchten Flachen liegen im regionalen Grinzug ,Hdhenkirchner Forst/
Truderinger Wald (Nr.9)“. ,Regionale Griinziige dienen der Freihaltung zusammen-
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héngender Landschaftsrdaume vor stérkerer Siedlungs- und Infrastrukturtatigkeit...’
(Regionalplan Region 14) und erfillen drei wesentliche Funktionen:

1.

Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustau-
sches.

Die Verbesserung des regionalen Bioklimas und die Sicherung des Luftaus-
tausches erfolgt im regionalen Griinzug Uberwiegend durch die grolden, zu-
sammenhangenden Waldflachen, durch Gehdlzbestdnde und grofraumige
unbebaute Flachen.

Weite Teile des Planungsbereiches bleiben unverbaut. Die bestehende
Asphaltflache wird umgenutzt und dient kinftig als Parkplatz, der zugleich als
Feuerwehrlbungsplatz genutzt wird sowie als Skaterpark. Auf der bebauten
Flache werden der Lagerstadel, die Burschenhtte, die historische Kegelbahn
und eine Flache fur den Wertstoffhof errichtet. Bei der Anordnung der
Baukorper wurde der ungehinderte Luftaustausch in Ost-West-Richtung
berlcksichtigt.

Durch die Pflanzung der Baumhecke am sudlichen Grundstlicksrand wird eine
Vernetzung der Lebensraume zwischen Ortsrand und Waldrand geschaffen.
Der zusatzliche Gehdlzstreifen mit Baumen und Strauchern tragt neben der
Lebensraumvernetzung auch zur Verbesserung des Bioklimas bei.

Gliederung der Siedlungsraume.

Der Planungsbereich liegt im Anschluss des bestehenden Siedlungsberei-
ches. Die geplante Bebauung hat, auch aufgrund der Anordnung der Gebau-
de, eher den Charakter eines in der Landschaft liegenden Aussiedlerhofes.

Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die Nutzung der Flachen hat einen o&ffentlichen, gemeinnitzigen Charakter.
Dort treffen sich Sportler, ortsansassige Vereine, junge Mitglieder der Ge-
meinde und die Feuerwehr. Skaterpark, Beachvolley-Feld und Rasenspielfeld
stehen allen Burgern der Gemeinde offen. Die Nutzung ist vereinsungebun-
den.

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der
Gemeinde Grasbrunn i. d. F. v. 20.06.2006 ist die Uberplante Flache als Festwiese
dargestellt und im Erlauterungsbericht als Bolzplatz beschrieben. Die Wolfersberger
Stralde ist als Erholungsweg in den dstlich liegenden Bannwald eingetragen. Der
Geholzbestand soll als lineare Verbindung zwischen Ortsrand und Wald erhalten
bleiben.

Als Ubergeordnete Ziele flr das landschaftliche Leitbild der Rodungsinseln von
Grasbrunn, nennt der Landschaftsplan:

Schutz der abiotischen Ressourcen von Boden und Grundwasser

Schutz und Entwicklung vorhandener, naturnaher Landschaftselemente
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- Aufbau eines Biotopverbundsystems

- Sicherung, Pflege und Entwicklung der ausgedehnten Waldbestande zum Er-
halt ihrer vielfaltigen Funktionen im Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild

- Die Rodungsinseln sind als Besonderheit der Kulturlandschaft zu erhalten.
- Eingrinen der Ortsrander mit Gehdlzen, Gehdlzgruppen und Obstbaumen
- Eingrunen der Wege, die sektoral vom Ortskern zu den Waldrandern fuhren
- Schaffung von blitenreichen Feldrainen entlang der Wege

- Anlage und Pflege von extensiven Wiesenflachen zur Férderung des Arten-
reichtums.

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fir die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist
das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen
richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfigbaren Informationen Gber
das Vorhaben.

Es kénnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen gepruft werden, die durch die
im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommenen Ande-
rungen hinreichend absehbar sind. Dabei werden lediglich regelmaRig anzuneh-
mende Auswirkungen geprift, nicht jedoch aulRergewdhnliche und nicht vorherseh-
bare Ereignisse. Da der Flachennutzungsplan lediglich die Art der Nutzung vorgibt,
nicht jedoch die konkreten Vorhaben, kann lediglich eine allgemeine und Uberschla-
gige Ermittlung moglicher Auswirkungen des Vorhabens wahrend der Bauphase
und Betriebsphase durchgefiihrt werden.

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwar-
ten:

- Artund Menge an Strahlung:

Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Auswirkungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Es ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die ord-
nungsgemafle Entsorgung der Abfalle ist nach derzeitigem Kenntnisstand
gesichert. Bei einem madglichen Abriss von bestehender Asphaltflache ist der
Bauschutt ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes
sind zu beachten und insbesondere bei der Lagerung der Wertstoffe auf dem
Wertstoffhof zu beachten. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass aus Behaltern,
Verpackungen oder Geraten nicht unkontrolliert wassergefahrdende Stoffe in
den Untergrund gelangen kénnen. Die Flache des Wertstoffhofes ist daher
mit einem undurchldssigen Belag zu versehen, der auch durch geeignete Ge-
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falleausbildung die Versickerung austretender Schadstoffe an deren Randern
verhindert.

- Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorhaben nicht in erhéhtem Male
verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natiirlichen Ressourcen:

Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit einbe-
zogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmald der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels:

Die ermdglichten Vorhaben haben geringe Auswirkungen auf das Mikroklima.
Ein erheblicher Ausstold von Treibhausgasen ist mit der Planung nicht ver-
bunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Fir die bauliche Ausgestaltung der Gemeinbedarfsflache werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt
bzw. eingesetzt.

Genauere Angaben kénnen zum aktuellen Zeitpunkt nicht gemacht werden. Es wird
auf die Ebene der Genehmigungsplanung verwiesen.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die
Offentlichkeit werden im Rahmen der &ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu
vorliegende Informationen mitzuteilen.

Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) abgegeben, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung werden insbesondere
die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von
potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben. Der Untersuchungsraum wird dabei mit-
tels einer Aufteilung in Schutzguter in seinem Bestand charakterisiert und bewertet.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
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soweit vorhanden beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch andere voll-
standig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Flachen, die geman
Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Baumaterialien.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verflg-
baren Informationen Uber das Vorhaben.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Rickhaltevermégen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Auf machtigen Schotterflachen haben sich flachgriindige Ackerrendzinen und mit-
telgrindige Parabraunerden entwickelt. Insbesondere unter den Parabraunerden
findet sich eine 20-30 cm starke Schicht mit Rotlage. In den oberen Bodenschichten
kommen haufig grobe Schottersteine mit einem Durchmesser von bis zu 12 cm vor.
Unter dem Oberboden und der Rotlage lagern ca. 13-15 m Kies. Die Flachen wer-
den schon seit einigen Jahren nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, sie dienen der
Erholung, dem Sport und der Freizeitgestaltung.

Die Bdden sind maRig frisch und die Wasserspeicherkapazitat ist eher gering einzu-
schatzen. Die Durchlassigkeit der Bdden ist daher sehr hoch und das Filtervermé-
gen demzufolge gering.

Geplante MaRnahmen:

Wahrend im Osten zwei Drittel der Gesamtflache als Griinflache erhalten werden,
fuhrt die geplante Bebauung im Westen auf der Gemeinbedarfsflache zu einer star-
ken Versiegelung des Bodens und damit zum Verlust der Bodenfunktionen.

Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen.

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffhaushalten.

- Filter-, Puffer und Stoffumwandlungsmedium zum Schutz des Grundwassers.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Durch die geplante Bebauung der Gemeinbedarfsflache mit baulichen Anlagen ge-
hen die naturlichen Bodenfunktionen in diesem Bereich groRtenteils verloren. Auf
verbleibenden Freiflachen wird der Uberwiegende Teil der Bodenfunktionen erhal-
ten.

Die Pufferfahigkeit und das Ruckhaltevermdégen der Béden liegen im mittleren Be-
reich. Das Standortpotential fUr die natlrliche Vegetation ist durch die nutzungsbe-
dingte Veranderung der Bdden ebenfalls im mittleren Bereich einzustufen. Das Re-
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tentionsverhalten bei Niederschlagsereignissen ist aufgrund der relativ geringen
Humus- und Rotlagenstarken als eher gering einzuschatzen.

Auf der Ausgleichsflache mit den Geholzpflanzungen im Stden des Anderungsbe-
reiches kommt es durch Extensivierung zu einer Entlastung der Bdden.

Baubedingte Auswirkungen:

Bisher wurden die Bdden im Anderungsbereich wenig verandert. Auf den neuen
Bauflachen werden durch die BaumalRnahme die anstehenden Braunerden und Pa-
rabraunerden beseitigt. Sofern die Gebaude wie geplant ohne Keller gebaut und auf
dem naturlich anstehenden Kiesschotter geriindet werden, sind die Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Boden als mittelschwer zu bewerten.

Anlagebedingte- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Versiegelung wird die Sickerfahigkeit des Bodens beeintrachtigt.
Dies wiederum hat Einfluss auf den naturlichen Bodenwassergehalt und die Grund-
wasserneubildung. Da die umliegenden Flachen nicht versiegelt werden, ist der
Eingriff beim Schutzgut Boden in der Gesamtheit als eher gering einzustufen.

Bewertung:

Das Ausmal} der Versiegelung hangt von den auf Ebene des Bebauungsplanes ge-
troffene Malinahmen zur Grinordnung und zum Bodenschutz ab und kann noch
nicht abschlielliend bewertet werden. Es sind Auswirkungen geringer bis mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut ,Boden” moglich. Von folgenden Auswirkungen wird
nach aktuellem Stand ausgegangen:

Gesamterheblichkeit

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Boden

mittel

gering

gering

gering

3.2

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale flr die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Der Anderungsbereich umfasst zu zwei Drittel einen Grinflache und zu einem Drittel
eine gemeinbedarflich genutzte Flache, die gesichert und mit drei Gebduden bebaut
werden soll. Die noérdlich bestehende Baumhecke soll erhalten werden. Suadlich
werden Ausgleichsflachen umgesetzt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die bestehende StralRe ist zur ErschlieRung ausreichend und der Parkplatz direkt
bei der Zufahrt, so dass eine weitere Flachenversiegelung aus Grinden der Er-
schlielung nicht notwendig ist.

Aufwendige MalRnahmen der NeuerschlieBung andernorts werden durch die Pla-
nung Uberfllissig und diese erweist sich in diesem Zusammenhang als ékonomisch
und klimafreundlich. Die Ziele zur Minderung des Flachenverbrauches werden hier-
durch erfullt.
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Die stralRenbegleitende Hecke und die vorhandenen Einzelbdume werden wie bis-
her im Flachennutzungsplan dargestellt (und auf Ebene des Bebauungsplans fest-
gesetzt). Daher kommt es Bau-, anlage- und betriebsbedingt zu keiner weiteren
Zerschneidung der Landschaft.

Bewertung:

Die vorgesehene Ausweisung des Plangebiets als Grinflache und als Gemeinbe-
darfsflache sichert die bestehenden Nutzungen und ermoglicht eine Erweiterung
bzw. den radumlichen Zusammenschluss verschiedener gemeinbedarflicher Nutzun-
gen. Durch die unmittelbare Nachbarschaft und gemeinsame Nutzung von Park-
platz, Aufenthaltsplatz, Toiletten, Festwiese etc. wird der Flachenverbrauch insge-
samt moglichst gering gehalten. Es ist daher mit Auswirkungen geringer Erheblich-
keit auf das Schutzgut ,Flache“ zu rechnen:

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Flache mittel gering gering gering

3.3 Schutzgut Wasser

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewasser (Gewasserstruk-
turgute und Gewasserglte), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegenlber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Die Grundwasserstrome bewegen sich unterhalb der Schotterebene Gber dem un-
durchlassigen Tertiargrund in nérdliche, bzw. norddstliche Richtung. Der Grundwas-
serspiegel bei der nachstliegenden Grundwassermessstelle Haar / Eglfing liegt
ca. 14,00 m unter der Oberflache. Der Abstand zwischen Gelandeoberflache und
Grundwasser wird nach Norden auf dem Gemeindegebiet geringer. In Harthausen
ist der Grundwasserstand bei ca. 20 m unter Gelandeoberkante zu erwarten. Be-
dingt durch den hohen Flurabstand sind die Grundwasserstrome in guter Qualitat
vorhanden.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes ,Zorneding".
Durch die geplanten MaRnahmen sind keine Auswirkungen auf das Wasserschutz-
gebiet zu beflrchten. Die Ausbringung von Gllle, Klarschlamm und Pflanzen-
schutzmitteln ist in der Schutzzone 11l untersagt.

Naturliche Oberflachengewasser fehlen im Untersuchungsgebiet.

Geplante MalRnahmen:

Das Dachflachen- und Niederschlagswasser soll Uber eine breitflachige Versicke-
rung durch den belebten Oberboden dem Grundwasser wieder zugefuhrt werden.

Fir den geplanten Wertstoffhof soll Sorge getragen werden, dass aus Behaltern,
Verpackungen oder Geraten nicht unkontrolliert wassergefahrdende Stoffe in den
Untergrund gelangen kénnen. Die Flache des Wertstoffhofes ist daher mit einem
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undurchlassigen Belag zu versehen, der auch durch geeignete Gefalleausbildung
die Versickerung austretender Schadstoffe an deren Randern verhindert.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die Reduzierung der freien Oberbodenflachen fuhrt zu einer Verminderung der Re-
genwasserrlckhaltefahigkeit. Unter den versiegelten Flachen kann es einer Redu-
zierung der Grundwasserneubildung und zu einem veranderten Wasserabfluss
kommen. Da es sich um kleine Bauflachen handelt, kann das Wasser die versiegel-
ten Flachen umflieRen und auf diesem Weg in das Grundwasser sickern.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch geeignete bautechnische MalRnahmen, wie den Verzicht auf die Verwendung
von grundwassergefahrdenden Stoffen, kann der Eintrag von Baustoffen auf ein Mi-
nimum reduziert werden.

Anlage- / und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Beim Schutzgut Wasser sind vor allem der Grad und der Umfang der Versieglung
malfigebend. Eine Reduzierung der Versickerungspotentiale des Bodens reduziert
auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt breitflachig tGber den belebten
Oberboden. Durch die Bebauung ergeben sich keine erheblichen Veranderungen
fur das Grundwasser. Zwar kann bei den versiegelten Flachen das Oberflachen-
wasser nicht mehr direkt versickern, jedoch wird das Wasser grofiflachig tUber den
belebten Oberboden abgeleitet und dem Grundwasser an anderer Stelle wieder zu-
gefuhrt.

Bewertung:

Werden die vorgenannten Faktoren entsprechend bericksichtigt und fir den Wert-
stoff die notwendigen Sicherheitsmallnahmen zum Schutz des Grundwasser getrof-
fen, verbleibt durch die Nachverdichtung im Bestand lediglich ein gering erhdhter
Oberflachenabfluss. Vermutlich ist mit nur geringen Auswirkungen auf das Schutz-
gut \Wasser“ zu rechnen. Eine abschlieRende Beurteilung ist erst auf Grundlage der
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen moglich. Von folgenden Auswirkun-
gen wird nach aktuellem Stand ausgegangen:

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Wasser gering gering gering gering

3.4 Schutzgut Luft und Klima

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut ,Luft und
Klima“ sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, der Klimaschutz und die Klimaan-
passung, die Topographie des Uberplanten Gelandes sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:

Charakteristisch fur das feucht-gemaRigte Klima im oberbayerischen Alpenvorland
sind Niederschlage von 850 - 900 mm im Jahresmittel und zahlreiche Fohntage bei
wolkenarmen Himmel. Die mittlere Lufttemperatur betragt 8,5°C, die vorherrschen-
den Winde kommen aus Westen und Sud-Westen.
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Die klimatischen Bedingungen im Planungsumgriff ordnen sich den grof3rdumigen
Klimaverhaltnissen in der Region unter. Besonderheiten im lokalen Kleinklima ent-
stehen durch die Windverhaltnisse innerhalb der Rodungsinseln. Obwohl die Mehr-
zahl der Winde aus West und Stidwest kommt, kdnnen sich innerhalb der Rodungs-
inseln kreisformige Windstromungen bilden. Bei Schonwetterlagen ohne Windzirku-
lation erwarmen sich die Rodungsinseln starker als das Umland, da der bodennahe
Luftaustausch durch die Waldkanten behindert wird.

Der Waldbestand im Osten bildet fir die geplante Bebauung einen aktiven Wind-
schutz.

Geplante MaRnahmen:

Im Anschluss an die vorhandene Asphaltflache ist eine teilweise Bebauung von Ra-
senflachen vorgesehen, die bislang der Kalt- und Frischluftproduktion dienen.

Im Sitden des Planungsbereiches ist eine neue Baumhecke mit heimischen Bau-
men und Gehdlzen vorgesehen. Gehdlze wirken klimaausgleichend und luftverbes-
sernd.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die Hauptgebaude sollen so angeordnet werden, dass die Luftzirkulation nicht be-
hindert ist. Kleinklimatische Verhaltnisse werden durch die geografische Lage inner-
halb der Rodungsinsel bestimmt. Durch die Uberbauung gehen Gebiete mit kaltluft-
produzierender Wirkung verloren.

Die Versiegelung und die geplante Bebauung kénnen im gebaudenahen Bereich zu
geringflgige Temperaturerhéhungen fihren.

Geholzpflanzungen und begrlinte, nicht versiegelte Flachen kénnen voraussichtlich
den minimalen Temperaturanstieg kompensieren.

Baubedingte Belastungen:

Es entstehen temporare Belastungen durch Staubentwicklung der Baufahrzeuge
und Baumalnahmen. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Luft-
hygiene eine geringe Belastung dar, da sie nur vorribergehend entstehen.

Anlage- und Betriebsbedingte Belastungen:

Dem Verlust von kaltluftproduzierenden Bodenflachen soll durch die Pflanzung von
Baumen und Gehdlzen im Siiden des Anderungsbereichs entgegengewirkt werden.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu er-
warten.

Bewertung:

Durch den Erhalt der Baumreihe entlang der Wolfersberger Strale und die Anlage
einer Hecke auf der Ausgleichsflache im Siden ist lediglich mit geringen Auswir-
kungen auf das Schutzgut ,Luft und Klima“ zu rechnen.

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Luft und Klima | gering gering gering gering
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3.5 Schutzgut Arten, Biotope und biologische Vielfalt

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnahe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Durch eine intensive Pflege und Mahd des Bolzplatzes ist die Rasenflache als ar-
tenarm zu bezeichnen. Die Baumhecke stdlich der Wolfersberger Strale ist reich
strukturiert und bietet zahlreichen Vogeln und Kleintieren einen Lebensraum. He-
cken- und Waldrand bewohnende Vogelarten wurden bei den Ortsbegehungen
festgestellt. Zauneidechsen und bodenbritende Vogelarten wurden nicht festge-
stellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Minchen stellt fir
das Gebiet das Ziel auf, den Aufbau eines Bestandsnetzes an Gehdlzlebensraumen
und vernetzungsaktiven Strukturen unter Berlicksichtigung der historischen Radial-
strukturen der Rodungsinseln zu erreichen.

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemafl Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Geltungsbereich oder dessen naherer Umgebung.

Geplante MalRnahmen:

Die bestehende Baumhecke wird im Flachennutzungsplan als zu erhalten darge-
stellt. Im Siiden des Anderungsbereichs wird eine Ausgleichsflache ausgewiesen,
auf der eine Baumhecke entstehen soll.

Fir den Bau der gemeinbedarflichen Einrichtungen sollen Flachen des Bolzplatzes
mit intensiv gepflegtem Rasen in Anspruch genommen werden.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Es werden keine fur den Artenschutz als besonders wertvoll einzustufende Flachen
Uberbaut. Die in der Baumhecke wohnenden Vogelarten sind wenig stéranfallig, da
sie schon bislang mit landwirtschaftlichem Verkehr und der Freizeitnutzung zurecht-
kommen. Der Lebensraum Baumhecke bleibt erhalten und wird im Stden durch
weitere AusgleichsmalRnahmen erganzt. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind
durch die BaumalRnahme keine schitzenswerten Tier- und Pflanzenarten betroffen.

Baubedingte Auswirkungen:

Da keine stérungsempfindlichen Arten innerhalb des Gebiets vorkommen, ist der
bauliche Eingriff voraussichtlich ohne erhebliche Auswirkungen. Die Flachenversie-
gelung ist fir das Vorkommen von geschitzten Tier- und Pflanzenarten als eben-
falls als gering erheblich einzustufen. Im Zeitraum zwischen der Baufeldfreimachung
und dem Baubeginn ist darauf zu achten, dass keine Lebensraume flr stérungs-
empfindliche Arten ermdglicht werden.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es gehen dauerhaft Flachen geringer Wertigkeit fur Tier- und Pflanzenarten verlo-
ren. Durch die Bepflanzung der neuen Ausgleichsflache (zweite Baumhecke) wer-
den die Auswirkungen der geplanten Bebauung ausgeglichen und die Neuansied-
lung fur Vogelarten und Kleintiere begunstigt.
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Bei larmintensiven Veranstaltungen kdnnen die Waldrander als Ausweichquartiere
genutzt werden. Fir die Beleuchtung der Freiflachen am Parkplatz und auch im In-
nenhof von Lagerstadel, Burschenhutte und Kegelbahn sollten insektenfreundliche
LED-Lampen mit Warmlicht verwendet werden.

Bewertung:

Da die Geholzstrukturen erhalten werden und neue Gehdlzstrukturen vorgesehen
sind, kénnen die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut ,Arten, Biotope
und biologische Vielfalt* als gering erheblich eingestuft werden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Arten, Biotope | gering gering gering gering

und biologi-

sche Vielfalt

3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Land-
schaft.

Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt am siidéstlichen Rand der Rodungsinsel Harthausen/ Mo-
schenfeld. Die Uberplante Flache ist zwischen Wald- und Ortsrand in Ost-
Westrichtung eingespannt. In diesem Teil der Rodungsinsel sind die landwirtschaft-
lichen Flachen relativ kleinteilig, werden jedoch intensiv bewirtschaftet. Die fast
280 m lange Baumhecke sudlich der Wolfersberger StralRe stellt eine der wenigen,
naturraumlich wertvollen Strukturen in dem Gebiet dar.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch den gewachsenen Ortskern von Harthausen,
angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Flachen und die freie Sichtbeziehung zu
den Waldrandern innerhalb der Rodungsinsel.

Landschaftssteckbrief 5100:

Gemal Landschaftssteckbrief (5100 ,Munchner Forste“) des Bundesamtes fur Na-
turschutz liegt das Plangebiet insgesamt in einer Landschaft mit geringerer natur-
schutzfachlicher Bedeutung.

Es handelt sich um eine ebene Landschaft. Auf den wirmzeitlichen Schottern des
Untergrundes wachsen hauptsachlich Fichtenforste, die nur an wenigen Stellen
wertvolle Saumbereiche, Laubholzbestande oder Feuchtbiotope aufweisen. Die Ro-
dungsinseln innerhalb der grof¥flachigen Waldgebiete werden im Norden hauptsach-
lich als Ackerflachen genutzt, im sudlichen Teil der Landschaft steht die Grunland-
nutzung im Vordergrund. Die Nutzung der Forste und der Ackerflachen ist intensiv.
Von Bedeutung sind Laubholzbestdnde und kleinflachige Feuchtbiotope in den
Waldern sowie Abbaustellen.

Geplante MalRnahmen:

Die bestehende Baumhecke im Norden des Anderungsbereichs wird erhalten.
Im Stdden werden AusgleichsmalRnahmen (Baumhecke) umgesetzt.
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Zwischen den beiden Gehdlzstrukturen soll die bestehende Grinflache grotenteils
als solche erhalten werden. Die im westlichen Drittel des Gebietes bestehenden
Flachen fir den Gemeinbedarf sollen gesichert und erweitert werden.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Die um-
fangreiche Eingrinung an den Randbereichen soll dazu beitragen, die neuen Ge-
baude in das Landschaftsbild einzubinden. Die Gebdude sollen in Holzbauweise er-
richtet werden und haben den Charakter von landwirtschaftlich genutzten Stadeln.
Optisch werden die Gebaude wie ein Aussiedlerhof in Erscheinung treten.

Baubedingte Auswirkungen:

Bei der Realisierung der Gemeinbedarfsflachen wird es wahrend der Bauphase zu
visuellen Beeintrachtigungen kommen. Nachdem die Bauzeit zeitlich eng begrenzt
ist, werden die Baubedingten Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den geplanten Bau einer Gebaudegruppe mit Lagerstadel auf eine bisher als
Rasen genutzte Flache erfolgt eine Veranderung des Landschaftsbildes. Die Ein-
grinungen, insbesondere durch die vorhandene Baumhecke im Norden und die ge-
plante Baumhecke im Suden, tragen dazu bei, die geplante Bebauung in die Land-
schaft einzubinden. Die Binnendurchgriinung um den Wertstoffhof gliedert die vor-
handene Asphaltflache.

Bewertung:

Durch den Erhalt der Baumreihe entlang der Wolfersberger Stral3e, die Anlage einer
Hecke auf der Ausgleichsflache im Stiden und die vorgesehene Gestaltung der Ge-
baude in Holzbauweise ist von einer harmonischen Einbindung in die Landschaft
und daher von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut ,Orts- und
Landschaftsbild“ auszugehen.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Landschaftsbild | gering gering gering gering

3.7 Schutzgut Mensch

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien der Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse insbesondere bezogen auf Immissionsschutz und Luftrein-
haltung.

Beschreibung:

Die Bewohner von Harthausen nutzen die Grunflache als Festwiese und als Bolz-
platz. Der Beachvolley-Platz erganzt das sportliche Angebot. Die Wolfersberger
StralRe dient sowohl als landwirtschaftlicher Weg als auch als Fu3- und Radweg mit
Verbindung in den angrenzenden Bannwald und zu der Rodungsinsel Wolfersberg.
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Nach Erfahrung der Gemeinde wird der Larm, der durch die Freizeithutzungen er-
folgt, aufgrund der relativ groRen Entfernung zur Wohnbebauung von den Anwoh-
nern nicht als stérend empfunden.

Geplante MalRnahmen:

Die vorhandenen Nutzungen (Parkplatz/ Feuerwehriibungsplatz, Skaterpark, Bolz-
platz/ Festwiese, Beachvolleyballfeld) werden erhalten und gesichert. Dartber hin-
aus wird der dstlich angrenzende Wiesenbereich mit drei Gebauden bebaut, die in
der Gebaudestellung wie ein Aussiedlerhof angeordnet sind. Lagerstadel, Bur-
schenhiltte und historische Kegelbahn bilden die Gebaudegruppe um einen ge-
meinschaftlich genutzten Innenhof. Erganzend wird ein Wertstoffhof integriert.

Die Erschlieflung erfolgt tber die bestehende Wolfersberger Stralle, die weiterhin
als Ful3- und Radwegeverbindung genutzt werden kann.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:

Die bestehenden gemeinbedarflichen Nutzungen bleiben erhalten. Die Bedeutung
der Flache fir die Naherholung und fir die gemeinschaftliche Nutzung durch die
Anwohner wird durch die Planung deutlich erhéht. Die Wolfersberger Stralle als Er-
holungsweg bleibt uneingeschrankt erhalten.

Der Neubau des Wertstoffhofes, der innerhalb von Wohngebieten aufgrund der ent-
stehenden Larmemissionen problematisch ist, kann an dieser Stelle erfolgen.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit ist mit einer Beeintrachtigung durch Larm und Staub zu rech-
nen. Es handelt sich lediglich um temporare Stérungen.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

In Einzelfallen kann es bei Freiluftfesten zu Larmbelastigungen kommen. Es obliegt
der Gemeinde, die zeitlichen Rahmenbedingungen festzusetzen. Zwischen der
landwirtschaftlichen Nutzung und Freizeit- und Erholungsnutzung wird es zu keinen
gegenseitigen Belastigungen kommen. Das Wegenetz bleibt erhalten. Negative
Auswirkungen auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen Freiraum sind nicht zu
erwarten und somit als gering erheblich einzustufen.

Bewertung:

Der Ausbau der gemeinbedarflich genutzten Flachen, einschliel3lich der damit ver-
bundenen Naherholung, ist positiv zu bewerten. Durch die AufRenbereichslage
(La&rmschutz der Anwohner) und den Erhalt der Gehdlzstrukturen kann von Auswir-
kungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut ,Mensch® ausgegangen werden.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch gering gering gering gering
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3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gemal Information des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege (Bayernvie-
wer Denkmal) befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im Anderungsbereich.
Auch fernwirksame, landschaftspragende Baudenkmaler befinden sich nicht in der
naheren Umgebung.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei Bertcksichtigung der Auflagen des Denkmalschutzes sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter durch das Vorhaben zu er-
warten.

Bewertung:
Es werden keine Eingriffe auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” erwartet.

3.9 Wechselwirkungen

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgltern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen kénnen durch die temporaren Beeintrachtigungen wahrend der
Baumalinahme und durch die zusatzliche Versiegelung entstehen. Der raumliche
Verbund zwischen bestehender Baumhecke und Waldrand wird nicht gestoért, da
sich das Baufeld auf den westlichen Teil des Grundstlicks beschrankt und die He-
cke erhalten wird.

Die untersuchten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe. In dem vorliegendem Fall ist nicht davon auszugehen, dass die Wechselwir-
kungen zu zuséatzlichen Belastungen fuhren werden.

4. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Wenn die Planung nicht umgesetzt wirde, ergabe sich fur die untersuchten Schutz-
guter folgender Zustand:

- Mensch: die vorhandene Wegeverbindung uber die Wolfersberger Stral’e zwi-
schen Harthausen Uber die Waldgebiete nach Wolfersberg bleibt bestehen.
Es wirde kein zusatzlicher Larm durch die Intensivierung der Freizeitaktivitaten
entstehen. Der Mangel an Gemeinbedarfsflachen bliebe bestehen.

- Arten, Biotope und biologische Vielfalt: Der westliche Teil des Bolzplatzes wiur-
de keinerlei Veranderung erfahren.

- Boden: Es wirde keine Versiegelung der Flachen erfolgen und somit die Bo-
denfunktionen erhalten bleiben.

- Wasser: Es konnte weiter eine ungehinderte Versickerung der Niederschlags-
wassers auf den Rasenflachen erfolgen.

- Landschaftsbild: Der Bolzplatz bliebe in voller Gréf3e erhalten und es gabe kei-
ne Bebauung.

- Luft und Klima: Die Flachen zur Kaltluftproduktion wiirden nicht versiegelt.

- Kultur- und Sachgditer: Es sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.
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5. Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen

5.1 Vermeidung und Minimierung

Detaillierte MaRnahmen zur Vermeidung- und Minimierung werden auf Ebene des
Bebauungsplanes getroffen. Folgende Mafnahmen werden durch die 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes gewahrleistet:

SCHUTZGUTER ARTEN, BIOTOPE UND BIOLOGISCHE VIELFALT; LUFT UND
KLIMA, ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

- Darstellung der strallenbegleitenden Baumhecke
- Ausweisung der Ausgleichsflachen im Siiden
- Darstellung der vorhandenen, schutzwlrdigen Einzelbaume

SCHUTZGUT BODEN

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch raumlichen Zusammenschluss
mehrerer gemeinbedarflicher Nutzungen mit gemeinsamem Parkplatz

- effiziente, flachensparende ErschlieBung des Gebiets von der bestehenden Wol-
fersberger Stralle aus

SCHUTZGUT MENSCH

- Schaffung von Nahversorgung und kulturellen Einrichtungen

5.2 Ausgleich

Im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplans werden durch die Darstel-
lung neuer Bauflachen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vorbereitet.
Zur Kompensation der Eingriffe sind Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf einer Ausgleichsflache von ca. 1964 m?
erforderlich. Diese wird innerhalb des Anderungsbereichs im Siiden umgesetzt.

Der genaue Kompensationsflachenbedarf wird auf Ebene des Bebauungsplans in
Abhangigkeit vom Umfang der MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrachtigungen und vom Mal} der Nutzung und der damit verbundenen Intensi-
tat es Eingriffs bestimmt.

6. Prufung alternativer Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Prifung der
Potentiale der Innenentwicklung im Gemeindegebiet Grasbrunn durchgefiuhrt. Un-
tersucht wurden geeignete Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten, z.B. Bau-
landreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz, sowie Moglichkeiten
zur Nachverdichtung.

Die vorhandenen Flachen sind entweder zu klein, werden anderweitig genutzt, sind
bereits Uberplant, befinden sich im Bau oder die Flachenverfiigbarkeit ist nicht ge-
geben. Im Ergebnis zeigte sich, dass keine flr die bauliche Nutzung geeigneten
Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten zur Verfligung stehen.
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Es sind keine anderen Grundstiicke in Gemeindebesitz, die eine bauliche Nutzung
fur den Lagerstadel und die weiteren Nutzungen zulassen wirden.

7. Beschreibung von Methodik, Quellen, Kenntnisliicken

71 Methodik

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein konnen, durchgefuhrt.
Die Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumenta-
tiv. FUr die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger In-
dikator.

7.2 Vorgaben des Umweltschutzes und Quellen

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fur die Planung relevante Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Re-
gelwerke und Normen

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
- Bundes-Bodenschutzgesetz

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

- Wasserrahmenrichtlinie der EU

- Wasserhaushaltsgesetz

- Abwasserverordnung

- Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz

- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

- Sechzehnte Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, Verkehrs-
larmschutzverordnung)

Schutzgebiets-Verordnungen

~Schutzgebietsverordnung des Landratsamtes Ebersberg Uber das Wasser-
schutzgebiet in den Gemeinden Zorneding, Vaterstetten und Oberpframmern
(Lkr. Ebersberg) sowie in der Gemeinde Grasbrunn (Lkr. Minchen) fir die 6f-
fentliche Wasserversorgung des Wasserbeschaffungsverbandes Baldham
vom 28.02.2002"
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7.3

Ubergeordnete Planungen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018
- Regionalplan Region Miinchen 2014 (RP 14)

- Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der Gemeinde Gras-
brunn

Fachplanungen

- Landschaftsentwicklungskonzept
- Arten- und Biotopschutzprogramm

Als weitere Quellen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. erweiterte
Auflage, Januar 2003): ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leit-
faden”

- Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auf-
lage, Januar 2007): ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umwelt-
prufung in der Bauleitplanung®

- Bayerisches Landesamt flir Umwelt (BayLfU): UmweltAtlas Bayern

- BayLfU: BayernAtlas

- BayLfU: Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- BayLfU: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz

- BayLfU: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz FIN-Web (Online-
Viewer)

- BayLfU: Artenschutzkartierung (ASK)

- Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas

- Landschaftssteckbrief ,5100 Miinchner Forste” des Bundesamtes flir Natur-
schutz (2012)

- Eigene Erhebungen

Kenntnisliicken

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen vor allem bau- und betriebsbeding-
te Auswirkungen des Vorhabens nur allgemein und nicht bezogen auf einzelne
Bauvorhaben dargestellt werden.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Die Gemeinde Grasbrunn tberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Erhebliche nega-
tive Umweltauswirkungen konnen sich bei Umsetzung des Vorhabens auf das
Schutzgut Arten und Biotope ergeben.

Konkrete grinordnerische Festsetzungen werden auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplanes getroffen. Die Gemeinde Uberwacht die Einhaltung der Mal3nah-
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men und zieht bei einem notwendigen Abweichen (z. B. hinsichtlich der geregelten
Bau- und Rodungszeiten) oder bei unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswir-
kungen Fachleute hinzu.

Die Flachen fur AusgleichsmaRnahmen befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
Gesonderte Malnahmen zur Uberwachung der Umsetzung von Kompensations-
mafRnahmen sind daher nicht erforderlich.

9. Zusammenfassung

Ziel der Gemeinde Grasbrunn ist es einerseits die Bestandssituation zu sichern und
andererseits dem Bedarf nach Gemeinbedarfsflachen, insbesondere einem La-
gerstadel, zu entsprechen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha, liegt am &stlichen Orts-
rand des Ortsteils Harthausen.

Innerhalb des Plangebiets wachst entlang der Wolfersberger Stral3e ein dichter Ge-
holzsaum aus Buschen und Baumen. Im zentral-stlichen Bereich befinden sich ein
Bolzplatz sowie ein Volleyballplatz, der im Westen sowie teilweise im Norden und
Suden von einer eingegrunten, niedrigen Boschung umgeben ist. Im westlichen Be-
reich befinden sich ein Parkplatz/ Feuerwehribungsplatz und ein kleiner Skaterpark.
Diese Nutzungen sollen erhalten und gesichert werden. Zudem sollen auf der Fla-
che, im Anschluss an den Parkplatz/ Skaterpark, ein Lagerstadel in Verbindung mit
einer Burschenhtte und einer historischen Kegelbahn sowie eine Flache fur den
Wertstoffhof errichtet werden.

Um dies zu erreichen, wird das westliche Drittel der im Flachennutzungsplan darge-
stellten Grunflache als Gemeinbedarfsflache mit verschiedenen Zweckbestimmun-
gen dargestellt. Die Ausgleichsflache im Sidden wird als solche ausgewiesen.
Der vorhandene Geholzsaum entlang der Wolfersberger Stral’e, das Verkehrsbe-
gleitgrin (bestehende Verkehrsinsel) und die vorhandenen/ geplanten Einzelbdume
(Strukturdarstellung) werden in der 13. Anderung des Flachennutzungsplans abge-
bildet.
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Folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter sind zu erwarten:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung

Boden Abhangig von Festsetzungen auf Ebene
des Bebauungsplanes.

Abschlieende Bewertung nach aktuellem
Kenntnisstand noch nicht moglich (vermut-
lich gering bis mittel).

Flache gering

Wasser Abhangig von Festsetzungen auf Ebene
des Bebauungsplanes.

AbschlieRende Bewertung nach aktuellem
Kenntnisstand noch nicht moglich (vermut-

lich gering).
Luft und Klima gering
Arten, Biotope und biologische Vielfalt gering
Orts- und Landschaftsbild gering
Mensch gering
Kultur- und Sachguter keine

Die Auswirkungen werden verringert durch die getroffenen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalinahmen. Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sollen
auf Ebene des Bebauungsplanes getroffen werden.
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1. Vorbemerkung

Anlass fur die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 71 ,Lagerstadel Harthausen®. Durch diesen soll dem Bedarf
nach einem Lagerstadel fur die Gemeinde Grasbrunn auf gemeindeeigenen Flachen
am Ostlichen Ortsrand des Ortsteils Harthausen entsprochen werden.

Darlber hinaus kann der nordwestlich des Plangebietes bestehende Wertstoffhof an
dieser Stelle nicht mehr erhalten werden und soll daher in das Plangebiet umziehen.

Die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen - Ubungsplatz fir die ortliche
Feuerwehr, Skaterpark, Bolzplatz bzw. Festwiese und Volleyballfeld, fur die bislang
z.T. keine baurechtliche Genehmigungsgrundlage bestand, sollen am Standort ge-
sichert werden. Die Verwendung des Feuerwehribungsplatzes, als gemeinsamen
Parkplatz fur alle vorgenannten Nutzungen, ist vorgesehen.

Der Bereich der 13. Anderung umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha und beinhaltet
vollstandig die Flurnummern 737/1 und 737/2 sowie eine Teilflache der Flurnummer
733 (Wolfersberger Stralke). Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemein-
de und Gemarkung Grasbrunn.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung
durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden in der Planung bericksichtigt und im Umwelt-
bericht dokumentiert.

Es wurde keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, da das Bau-
feld als artenarm zu bezeichnen ist, die bestehenden Geholzstrukturen als Lebens-
raume von Vogeln, Insekten und Kleintieren, erhalten bleiben und zwei Drittel des
Plangebietes weiterhin als Grinflache erhalten werden.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgte in Anlehnung
an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ von 2003, wie er
vom Bayerischen Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen fir
die kommunale Bauleitplanung empfohlen wird. Auf Ebene der Flachennutzungs-
planung erfolgt eine grobe Abschatzung des Ausgleichsbedarfs. Eine detaillierte Be-
trachtung sowie die Festsetzung von MalRnahmen erfolgt auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung. Der Ausgangsbestand wird mit einer geringen Wertigkeit fur
Natur und Landschaft eingestuft.

Die Auswirkungen auf alle Schutzglter wurden als gering erheblich eingestuft.
Zur Vermeidung und Minimierung sollen insbesondere die versiegelten Flachen
moglichst reduziert, das Niederschlagswasser vor Ort versickert und die Freiflachen
begriint werden.

Zum Ausgleich soll innerhalb des Planungsgebietes entlang der sidlichen Grund-
stucksgrenze der FI.Nr.737/2 ein ca. 8 m breiter Streifen auf ca. 2560 m Lange als
Ausgleichsflache ausgewiesen werden. Entwicklungsziel ist eine artenreiche, stand-
ortgerechte Hecke mit extensivem Heckensaumstreifen zur Gliederung des Land-
schaftsbildes und als Habitat flir Vogel, Insekten und Kleinsauger.
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3. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Es wurde ein Regelverfahren gemaf der §§ 3 und 4 BauGB durchgefihrt.

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gleichzeitig die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Lagerstadel Harthausen“ gemafl § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren durchgeflhrt.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Auf Grund der Stellungnahmen der Regierung von Oberbayern und des Regio-
nalen Planungsverbandes Minchen wurde die Begrindung des Flachennut-
zungsplananderung um fachkompetente Nachweise erganzt, dass die Bauleit-
planung dem im Regionalplan Minchen aufgefuhrten Ziel des Erhalts der Ro-
dungsinseln sowie den Funktionen des Regionalen Griunzuges, nicht entgegen-
steht.

In Bezug auf das Ziel des Landesentwicklungsprogrammes Bayern zur Vermei-
dung von Zersiedelung (Anbindegebot) und die Stellungnahme des Sachgebie-
tes Bauen im Landratsamt Minchen wurde in Absprache mit der Regierung von
Oberbayern die urspringlich geplante Gemeinbedarfsflache um zwei Drittel der
Flache reduziert und auf die vorhandene und geplante Bebauung im Westen
beschrankt. Im Osten wurde die bestehende Griinflache als solche festgesetzt.

Das Sachgebiet Immissionsschutz im Landratsamt Munchen hat darauf hinge-
wiesen, dass flr die beabsichtigten Nutzungen ein Larmschutzgutachten anzu-
fertigen ist, in dem der auf die nachstgelegene Wohnbebauung einwirkende
Sport-, Freizeit- Gewerbe- und Verkehrslarm zu betrachten ist.

Nachdem die nachste Wohnbebauung ausreichend entfernt liegt, der Aufent-
haltsplatz lediglich im Rahmen seltener Veranstaltungen genutzt werden soll
und der Gemeinde keine Hinweise Uber Beschwerden bezlglich der bereits ak-
tiven Nutzungen durch Skaterpark, Bolzplatz und Volleyballfeld vorliegen, sollen
weitere Belange des Immissionsschutzes im Bauvollzug behandelt werden.
Dann kann der tatsachlich entstehende Larm genauer bestimmt werden, zumal
bisher weder die genaue GroRe und Gestaltung des Wertstoffhofes noch des
zukUnftigen Skaterparkes feststehen.

Der Wasserverband Baldham und das Sachgebiet Wasserrecht und Wasser-
wirtschaft im Landratsamt Minchen haben in ihren Stellungnahmen darauf hin-
gewiesen, dass ein Trinkwasserschutzgebiet besteht und die Regelungen der
Schutzgebietsverordnung Beachtung finden missen. Die Gemeinde wird die
Verordnung berticksichtigen und insbesondere im Bereich des geplanten Wert-
stoffhofes daflir Sorge tragen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Un-
tergrund gelangen kénnen (undurchlassiger Belag, Gefalleausbildung zur Ver-
hinderung der Versickerung am Flachenrand).

Das Wasserwirtschaftsamt Minchen hat angemerkt, dass anfallendes unver-
schmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone zu
versickern ist, wenn die Bodenverhaltnisse dies zulassen.

Die Gemeinde plant, im Rahmen der Ausflihrungsplanung, und in Ricksprache
mit dem WWA, ein Versickerungskonzept zu erstellen. Es steht ausreichend ge-
holzfreie Grinflache fur eine Muldenversickerung zur Verfigung. Auf Grundlage
verschiedener im Gemeindegebiet bereits erstellter Baugrundgutachten, kann
eine ausreichende Sickerfahigkeit des Bodens angenommen werden.
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Daruber hinaus hat das WWA auf die notwendige Erschlielung hingewiesen.
Die Gemeinde plant, entsprechende Leitungen/ Rohren zur Strom- und Wasser-
versorgung sowie zur Abwasserentsorgung umzusetzen.

Zudem fand eine Rucksprache mit dem Sachgebiet Immissionsschutz im Land-
ratsamt Minchen statt, bei der geklart werden konnte, dass die Grundstiicke im
Plangebiet nicht im Altlastenkataster aufgefuhrt sind und von Seiten des Amtes
kein Grund zur Annahme besteht, dass sich dort Altlasten befinden.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Sich aufdrangende Alternativen sind nicht festzustellen.

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Priifung der
Potentiale der Innenentwicklung im Gemeindegebiet Grasbrunn durchgefuhrt.
Untersucht wurden geeignete Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten,
z.B. Baulandreserven, Brachflachen und Ileerstehende Bausubstanz, sowie
Moglichkeiten zur Nachverdichtung. Die vorhandenen Flachen sind entweder zu
klein, werden anderweitig genutzt, sind bereits tberplant, befinden sich im Bau oder
die Flachenverfligbarkeit ist nicht gegeben.

Im Ergebnis zeigte sich, dass keine fir die vorgesehene bauliche Nutzung geeigne-
ten Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten zur Verfligung stehen. Die Gemein-
de Grasbrunn sieht daher keine adaquate Mdglichkeit, den Bedarf nach einem La-
gerstadel und einem Wertstoffhof auf dem Wege der Innenentwicklung zu decken.

Der Standort ist durch mehrere, vorhandene Nutzungen bereits belegt.

Die bauplanungsrechtliche Sicherung dieser Nutzungen und die Entwicklung von
Nutzungen, die der AulRenbereichslage adaquat sind, erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Regelverfahren mit Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren.

Eine Aulenbereichssatzung kommt wegen der geringen vorhandenen Bebauung
nicht in Frage. Eine Einbeziehungssatzung ist nicht méglich und analog zur Aul3en-
bereichssatzung wegen der geringen Regelungstiefe nicht gewlinscht

Gemeinde Grasbrunn, deN .....ooueee e

Klaus Korneder, Erster Blrgermeister
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